I. CZESC OGOLNA.

Dzial 1. Przepisy wstepne.

§ 1
Spoétdzielnia nosi nazwg :
"Jeleniogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa" zwana dalej "Spoétdzielnia".

§ 2
1. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

2. Celem Spoélidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych
potrzeb cztonkow 1 ich rodzin poprzez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

3. Przedmiotem dziatalnos$ci Spoétdzielni jest :

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz
cztonkow spoétdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkoéw w celu ustanawiania na rzecz
cztonkdéw odrebnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatlu we wspdtwlasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkoéw wilasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

5) - skreslony

6) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni, jak
rowniez nieruchomos$ciami stanowiacymi mienie czlonkdéw Spotdzielni.

4. Dla realizacji zadan okreslonych w ust. 2 1 3 Spéidzielnia :
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1) nabywa grunty na wtasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste,
2) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna,
3) prowadzi dzialalno$¢ spoteczng 1 o§wiatowo — kulturalna,

4) prowadzi dziatalno$¢ budowlana i remontowa na potrzeby wtasne 1 oséb
trzecich.

5. Spotdzielnia prowadzi inng dzialalno$¢ gospodarcza, a mianowicie :

1) zarzadza nieruchomoscia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej
cztonkow,

2) wynajmuje lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu
znajdujace si¢ w innych budynkach niz wybudowane lub nabyte w celu
wynajmu lokali,

3) moze wydawac bezplatna gazete informacyjna dla cztonkow Spotdzielni
1 innych osob.

6. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowac do innych organizacji
gospodarczych dla realizacji zadan okre§lonych w ust. 3, 4 1 5. Organem
uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych jest Walne Zgromadzenie.

7. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy "Prawo

spotdzielcze", ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, innych ustaw oraz
niniejszego statutu.

§ 3

Siedziba Spotdzielni jest miasto Jelenia Gora.

Dzial 1I. Czlonkowie, ich prawa i obowiazki.

Rozdzial 1. Czlonkowie.
§ 4

1. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczona zdolno$¢ do czynnosci
prawnych.

Cztonkami Spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spdtdzielcze
prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko
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jednemu z nich. Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjgcie w
poczet cztonkdéw Spodidzielni.

2. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni, jezeli
spetia jedno z nastepujacych wymagan :

1) zgromadzita §rodki na wymagany wktad mieszkaniowy lub wkitad
budowlany, a przy tym :

ubiega si¢ 0 zamiang wzajemna,

- ubiega si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1zawarcie umowy o budowg lokalu,

- skreslony

- ubiega si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu 1 zawarcie ze
Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu,

- uzyskata odrebna wlasnos$¢ lokalu obejmowanego w drodze
przetargu,

- ubiega si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
zajmowanego lokalu mieszkalnego,

2) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwiazku z nabyciem spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu lub wktadu budowlanego wraz ze
zwigzanymi z nim uprawnieniami w drodze dziedziczenia, zapisu lub
umowy, pod warunkiem , Ze nabywca w drodze umowy witasnosciowego
prawa do lokalu zobowiazat si¢ w tej umowie do sptaty na rzecz
Spoéidzielni dlugu obciazajacego zbyweg z tytutu jego uczestniczenia w
sptacie kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jego lokal,
jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu,

3) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z posiadaniem spoétdzielczego
wlasnosciowego prawa lub prawa odrebnej whasnosci lokalu w zasobach
Spotdzielni zgodnie z § 86 ust.101 § 101 statutu,

4) malzonek jest cztonkiem Spoétdzielni, cho¢by spotdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu
Z nich,
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5) przypadto jej prawo do lokalu spotdzielczego lub srodkow
zgromadzonych na poczet wkladu w wyniku podziatu majatku
dorobkowego,

6) przystuguje jej roszczenie na podstawie § 80,811 § 82 ust. 1,2,3 16
statutu 1 odpowiada ona wymogom statutu,

7) - skreslony
8) - skreslony
9) - skreslony
10) - skreslony.

3. Osoba prawna moze by¢ przyj¢ta w poczet cztonkdéw Spotdzielni, jesli
spetnia jedno z nast¢pujacych wymagan :

1) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia
prawa odrgbnej whasnosci lokalu,

2) nabyta spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo lub prawo odrebnej wlasnosci
lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnig.

4. — skreslony
5. — skreslony
6. - skreslony

§ 5

1. Warunkiem przyjgcia na cztonka Spotdzielni jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ zlozona pod niewazno$cia w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna
zawiera¢ imig 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy
jest osoba prawna - jej nazwg 1 siedzibe, i1lo$¢ zadeklarowanych udziatow
oraz dane dotyczace wktadow.

Cztonek moze w deklaracji lub odrebnym pisemnym o$§wiadczeniu ztozonym
w Spotdzielni wskazac¢ osobe, ktérej Spotdzielnia jest obowiazana po jego
$mierci wyplaci¢ udziaty.

2. Za osoby ubezwlasnowolnione i matoletnie deklaracje podpisuje
przedstawiciel ustawowy.

3. W poczet cztonkdéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad Spédidzielni .

4. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.



5. Decyzj¢ o przyjgciu w poczet cztonkéw 0sob, o ktérych mowa w § 4
podejmuje Zarzad Spoétdzielni w ciagu jednego miesiaca od dnia zlozenia
deklaracji. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobg
pisemnie najpdzniej w ciagu 14 dni od daty podjgcia decyz;i.

6. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;j
w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciagu 3 miesiecy od daty jego
wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

7. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkdw:

1) nabywcy spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli
odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to takze spadkobiercy,
zapisobiercy 1 licytanta,

2) niebedacego cztonkiem wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa
odrebnej whasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy 1 licytanta .

Rozdzial 2. Prawa i obowiazki czlonkow.
§ 5’

Prawa 1 obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sa dla wszystkich
cztonkdéw réwne.

§ 6
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje :

1) prawo wybierania i bycia wybieranym do organow Spéidzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni, zgtaszania 1 zadania
rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskow dotyczacych
jej dziatalnosci,

3) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania w
trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia

1 zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz o miejscu
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wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacjg
o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

4"y prawo zgtaszania projektow uchwat Walnego Zgromadzenia oraz
poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia, w trybie
okreslonym w statucie,

5) prawo zaznajamiania si¢ uchwalami organéw Spotdzielni 1 protokotami
obrad organow Spoéldzielni (z uwzglednieniem ustawy
o ochronie danych osobowych), z rocznymi sprawozdaniami
finansowymi, protokotami lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi
1 informacjami o ich realizacji, a takze fakturami i umowami zawieranymi
przez Spodldzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem § 3 art.18 Prawa
spotdzielczego,

6) prawo otrzymania nieodptatnie odpisu obowiazujacego statutu oraz
regulaminéw wydanych na jego podstawie,

7) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

8) prawo otrzymania za odptatnoscia, w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spotdzielni, odpisow 1 kopii dokumentéw wymienionych w pkt 5,

9) prawo zaskarzania do sadu uchwat organdéw Spotdzielni,

9') prawo zaskarzania do sadu uchwatl Walnego Zgromadzenia sprzecznych
z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzacych w
interesy Spotdzielni lub majacych na celu pokrzywdzenie cztonka,
poprzez wytoczenie powodztwa o uchylenie uchwaty,

9%) prawo wystapienia do sadu o ustalenie nieistnienia albo niewaznosci
uchwatly Walnego Zgromadzenia, sprzecznej z ustawa,

10)prawo do odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym
w sposob 1 terminach okre§lonych w statucie,

11)prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi
z wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni,

12)prawo do korzystania z nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,
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13)prawo ubiegania si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
uzytkowego, w tym garazu, w trybie okre§lonym w statucie,

14)prawo ubiegania si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
lub odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego w trybie okreslonym w

statucie, z zastrzezeniem ust.2,

15)prawo zawarcia ze Spétdzielnia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu
w wypadkach przewidzianych statutem,

16)prawo do zglaszania uwag z zakresu biezacej dziatalno$ci Spotdzielni,

17)prawo zadania przedstawienia przez Spotdzielni¢ kalkulacji wysokosci
opftat, o ktorych mowa w § 107 ust.1, 4, 4!

18)prawo kwestionowania zasadnosci wysokosci optat w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym oraz na drodze sadowej,

19) - skreslony
20)prawo do udzialu w nadwyzce bilansowej,

21)prawo do innych $swiadczen Spoétdzielni, nie wymienionych wczesniej, w
zakresie jej statutowej dziatalnos$ci.

2. Cztonkowi bedacemu osoba prawna nie przystuguje prawo ubiegania si¢ o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Zaznajomienie, o ktorym mowa w ust.1 oznacza prawo cztonka do wgladu w
dokumenty Spotdzielni, z ktorych moze robi¢ notatki 1 odpisy we wlasnym
zakresie.

§ 7
Czlonek Spotdzielni jest obowiazany :

1) przestrzegaC przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na nich
regulaminow,

2) wspodlpracowac ze Spotdzielnia nad doskonaleniem jakos$ci 1 efektywnosci jej
dziatania,

3) wnies$¢ wpisowe 1 zadeklarowane udzialy,
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4) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢ o
cztonkostwo jako wspdtmatzonek cztonka lub przeditozyl dokument o
uzyskaniu prawa do wktadu pozostajacego w dyspozycji Spotdzielni,

5) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu oraz inne optaty
uchwalone przez organy Spotdzielni,

5") cztonkowie oczekujacy tj. cztonkowie niemajacy zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w Spotdzielni, obowiazani sa wnosi¢ w terminie do 31
marca kazdego roku optate roczna na pokrycie kosztow administracyjnych
Spoétdzielni, w tym powiadomien o wolnych lokalach oraz o posiedzeniach
Walnego Zgromadzenia. Wysokos$¢ optaty ustala¢ bedzie Rada Nadzorcza
na podstawie kalkulacji sporzadzonej przez Zarzad,

6) niezwtocznie zawiadamia¢ pisemnie Spotdzielni¢ o zmianach zawartych w
deklaracji o przystapieniu na cztonka oraz zawiadamia¢ o zmianach w stanie
ilosSciowym o0s0b mieszkajacych w lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze prawo lub prawo odrgbnej wlasnosci,

7) dbac o dobro i rozw0j Spotdzielni, o poszanowanie 1 zabezpieczenie jej
mienia oraz uczestniczy¢ w realizacji zadan statutowych Spétdzielni,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatéw; cztonek Spotdzielni nie odpowiada wobec wierzycieli Spotdzielni
za jej zobowiazania,

9) uzyskac¢ zgodg Zarzadu Spotdzielni na zmiang przeznaczenia catosci lub
czesci lokalu spotdzielczego,

10) na zadanie Spoéldzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to
niezbe¢dne do przeprowadzenia :
- okresowego a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,
- konserwacji, remontu, przebudowy lub usunigcia awarii w lokalu,

11) ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem lokalu 1 utrzymywac¢ go w
nalezytym stanie,

12)  korzysta¢ z lokalu i czg$ci wspolnej budynku lub nieruchomosci w
sposob nie utrudniajacy korzystanie z budynku /nieruchomosci przez innych
mieszkancow,
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13) uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z dziatalno$cia spoteczna i
oswiatowo - kulturalng prowadzona przez Spotdzielnig,

14) pisemnie powiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne
uzywanie catego lub czg¢sci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu, jezeli miatoby to wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni,

15) uzyska¢ zgode Zarzadu na wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
catego lub cze¢sci lokalu, do ktorego cztonek posiada spétdzielcze prawo,
jezeli byloby to zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czegsci,

16) udostgpni¢ lokal celem dokonania wyceny warto$ci rynkowej przez
rzeczoznawcg majatkowego,

17) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzen pomiarowych 1 podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

18) - skreslony

Rozdzial 3. Ustanie czlonkostwa.
§ 8
Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek :
1) wystapienia czlonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia czlonka,
4) zgonu cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania,
5) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej, o ktorej mowa w art.11 ust.1' i
1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 9

1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢



10

dokonane na pi$mie.

. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesiac 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesiaca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

. Za datg¢ wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 10

. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spoétdzielni w sytuacji, gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w
Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub dobrymi
obyczajami.

. Cztonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni, z zastrzezeniem § 77
ust. 5' - 5%, gdy

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z
umow3 lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki
dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaptata optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy peine
okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wykluczenia 1 wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do
zaptaty zaleglych 1 biezacych naleznosci, lub

3) uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwiazku z konieczno$cia
rozbidrki lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

. — skreslony
. Czlonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje wytacznie spotdzielcze prawo do
lokalu uzytkowego, w tym garazu badz prawo odrgbnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego lub uzytkowego, w tym garazu moze by¢ wykluczony, gdy:

1) swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
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2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego, w sposob razacy lub
uporczywy narusza obowiazujacy w Spotdzielni regulamin porzadku
domowego, a w szczegolnosci przez swoje zachowanie czyni korzystanie
z innych lokali , czgsci wspolnej budynku lub nieruchomosci uciazliwym,

3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminow 1 innych uchwat
organow Spotdzielni,

4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci zalega z zaptata nalezno$ci za uzywanie
lokalu lub garazu.

§ 11

. Czlonek Spoétdzielni nie wykonujacy obowiazkoéw statutowych z przyczyn
przez niego nie zawinionych, moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez
wykreslenie z rejestru cztonkow Spotdzielni.

. Cztonek Spoéidzielni moze by¢ wykreslony ze Spotdzielni, z zastrzezeniem
§ 77 ust. 5' - 5%, gdy:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny
z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowiazki
dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jest w zwloce z zaptata optat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy
pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wykreslenia 1 wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do
zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci, lub

3) uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwiazku z konieczno$cia
rozbidrki lub remontu budynku, z zastrzezeniem art. 10 ust. 4 ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

. - skreslony

. Ponadto cztonek moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkow Spotdzielni, gdy :

1) utracit prawo do lokalu spotdzielczego lub odrebna wiasnos¢ w wyniku
podziatu majatku lub zbycia lokalu,
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2) utracil prawo oczekiwania ( ekspektatywe ) na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, na zawarcie umowy o ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu w wyniku podziatu majatku wspdlnego lub
zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci,

3) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym,

4) nie wywiazuje si¢ z zobowiazan finansowych wynikajacych z umowy o
budowe lokalu,

5) - skreslony
6) nie wnidst w terminie udziatu lub udziatow,

7) posiada wlasnos¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej wtasciciele podjeli
uchwale na podstawie art.24' ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ze
w zakresie ich praw 1 obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia wspolna
beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci lokali, jesli byto to
jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielnig 1 nie zlozyt rezygnacji z cztlonkostwa,

8) posiada wtasno$¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktorej na mocy
art.26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych maja zastosowanie
przepisy ustawy o wtasnosci lokali, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnig i nie ztozyt
rezygnacji z cztonkostwa.

5. Cztonek oczekujacy tj. niemajacy zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych w Spoétdzielni moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkoéw
Spoéidzielni, gdy nie wywiazuje si¢ z obowiazkow statutowych, a w
szczegdlnosci nie wnidst optlaty, o ktérej mowa w § 7 pkt 5' statutu lub nie
podat aktualnego adresu zamieszkania badz adresu do korespondenc;i.

§ 12

. Wykluczenia lub wykreslenia czlonka z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza
po uprzednim wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka.

O czasie 1 miejscu posiedzenia Rady, ktora ma podja¢ uchwale zawiadamia
si¢ zainteresowanego cztonka pisemnie co najmniej na 14 dni przed
terminem posiedzenia z podaniem informacji o prawie cztonka do skladania
wyjasnien. Zawiadomienia dokonuje si¢ przez postanca lub przez poczte
listem poleconym. Zawiadomienie zwrocone na skutek nie zgltoszenia przez
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cztonka zmiany podanego adresu lub na skutek nie podjecia w terminie
okreslonym przez urzad pocztowy uwaza si¢ za prawidlowo dorgczone.
Nieusprawiedliwiona nieobecnos¢ cztonka prawidlowo zawiadomionego o
terminie posiedzenia nie tamuje mozliwos$ci podjgcia uchwaty o wykluczeniu
czy wykresleniu.

Zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu dokonuje Rada Nadzorcza na
pi$mie wraz z uzasadnieniem, w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty i dorgcza
przez postanca lub przez poczte listem poleconym. Zawiadomienie zwrocone
na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany podanego przez niego adresu
lub na skutek nie podjgcia w terminie okreslonym przez urzad pocztowy ma
moc prawna dorgczenia.

. Wykluczonemu lub wykreslonemu cztonkowi przystuguje :

1) odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,

lub

2) prawo zaskarzenia uchwaly Rady Nadzorczej do sadu w terminie szesciu
tygodni od dnia dorgczenia czlonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

. Odwotanie do Walnego Zgromadzenia nalezy wnie$¢ w ciagu 30 dni od dnia

dorgczenia zawiadomienia, o ktorym mowa w ust.2, a odwotujacy si¢
cztonek Spotdzielni ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania 1
popierac je. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed dniem jego
odbycia, nie pdzniej jednak niz w ciagu dwunastu miesi¢cy od dnia
wniesienia odwotania.

O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢
zawiadomiony pod wskazanym adresem co najmniej na 21 dni przed tym
terminem.

W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania
przez Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej, o ktorym mowa w ust.2' pkt 2 biegnie od dnia, w ktorym
odwotanie powinno by¢ najp6zniej rozpatrzone.

Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila :
1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wniost

odwotanie od uchwaly Rady do Walnego Zgromadzenia,

2) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia,
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3) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty
Rady Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 13
Zmartego cztonka Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastapit zgon, gdy chodzi o osobe prawna - ze skutkiem od dnia

jej ustania.

Dzial III. Organy Spodldzielni .

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne.
§ 14
1. Organami Spotdzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) - skreslony

5)* Rady Osiedli.
5)° - skreslony.

2. Wybory do organow samorzadowych, o ktorych mowa w ust. 1 dokonywane
sa w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do organdéw Spotdzielni wehodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno
najwigksza 1los¢ glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia uchwaty przez
organy Spotdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw.

5. Czlonek — osoba fizyczna nieposiadajaca peinej zdolnosci do czynnosci
prawnych nie moze by¢ cztonkiem organow Spoétdzielni.

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011r.
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 201 1r.
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Rozdzial 2. Walne Zgromadzenie.
§ 15

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni. Walne
Zgromadzenie moze obradowac, podejmowac uchwatly i dokonywacé
wybordw niezaleznie od liczby obecnych cztonkow Spotdzielni.

la. W zwiazku z tym, Ze liczba cztonkdéw Spoétdzielni przekracza 500 osob,
Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na cz¢sci. Rada Nadzorcza ustala
zasady zaliczania cztonkdéw do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspodlnoty interesoOw wynikajaca z
zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci z tym, ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w
obrgbie jednej nieruchomosci do roznych czgsci Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych moga
by¢ wydzieleni w odrgbna czg$¢ Walnego Zgromadzenia.

2. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
Czlonek moze by¢ obecny 1 bra¢ udziat w glosowaniach tylko na jedne;j
czesci Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu maja
prawo uczestniczy¢ i zabiera¢ glos we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biora udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.

4. Czlonek — osoba fizyczna nie posiadajaca petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych bierze udzial w okres$lonej czg$ci Walnego Zgromadzenia przez
swego przedstawiciela ustawowego.

5. Kazdy cztonek ma jeden gtos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

6. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielcze;.

7. Czionek Spotdzielni ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z pomocy ktorych korzysta cztonek,
nie sa uprawnione do zabierania gtosu.

§ 15" - skreslony
§ 16 - skreslony
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§ 17
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz spolecznej 1
oswiatowo - kulturalne;,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskow cztonkéw Spoétdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach ;
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym

zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie sposobu pokrycia strat 1 podziatu nadwyzki
bilansowe;,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, jej podziatu lub
likwidacji,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian statutu,
11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do Zwiazku
lub wystapienia z niego oraz upowaznianie Zarzadu do podejmowania

dziatah w tym zakresie,

12)  wybor delegatow na zjazd Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,
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14) wybor i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczej,

15) - skreslony
16) - skreslony

§ 18

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu
sze$ciu miesigcy po uptywie roku obrachunkowego. Zarzad moze ponadto
zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkow.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie
z podaniem celu zwotania.

. Walne Zgromadzenie w przypadku wskazanym w ust. 2 powinno by¢
zwotane w takim terminie, aby jego pierwsza czg$¢ mogta si¢ odby¢ w ciagu
czterech tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w
ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na koszt
Spoéidzielni.

§ 19

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgSci.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce 1 porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat,
1 informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Zawiadomienie przekazuje si¢ wszystkim czlonkom Spoéidzielni przez
postanca za pokwitowaniem odbioru lub przez pocztg listem poleconym.

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
zawiadamia si¢ na pis$mie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci zwiazek rewizyjny, w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg Spotdzielcza.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkow
Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o



18

mozliwosci zglaszania kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej w
terminie okreslonym w statucie.

§ 20

. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich cz¢$ci maja prawa
zglasza€ : Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czegscl.

. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust.1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkow Spoéldzielni musi by¢ poparty co najmniej przez 10 cztonkow,
podpisanych pod projektem z podaniem nastgpujacych danych : imig 1
nazwisko, adres zamieszkania, numer dowodu osobistego, wlasnorgczny
podpis.

. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w
siedzibie Spoétdzielni, w siedzibach administracji oraz na klatkach
schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie
Spoétdzielni.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektoéw uchwat nie p6zniej niz
na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescl.

. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat 1
poprawek zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkow w terminach
1 w sposéb okreslony w § 191 § 20 ust.3.

Zasada ta nie dotyczy uchwatly o odwotaniu cztonka Zarzadu w zwiazku z
nie udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od
liczby cztonkow obecnych na poszczegdlnych czgsciach Walnego
Zgromadzenia.
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Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wigkszoscia glosow, z
wyjatkiem spraw, gdy ustawa lub statut wymaga kwalifikowanej wigkszo$ci
glosow.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie
wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala sig
wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Zasada ta ma takze zastosowanie
do uchwatly w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

Jednakze w sprawach likwidacji Spoétdzielni 1 przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni do
podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod glosowanie,
uczestniczyta tacznie co najmniej potowa ogodlnej liczby uprawnionych do
glosowania.

* Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem
wybordéw do Rady Nadzorczej 1 Rady Osiedla oraz odwotania cztonkéw
Rady Nadzorczej 1 Rady Osiedla i odwotania tych cztonkéw Zarzadu, ktérym
nie udzielono absolutorium.

" Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem

wyborow do Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej
1 odwotania tych cztonkow Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium.

§ 20'

. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwalg o przerwaniu

obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwatla ta powinna okresla¢ termin
zwotania kontynuacji przerwanej czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do powiadomienia cztonkdéw o czasie 1 miejscu
dokonczenia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie
ogloszen w siedzibie Spoétdzielni, w siedzibach administracji oraz na klatkach
schodowych budynkéw co najmniej 7 dni przed odbyciem przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 21

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkow

Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011r.
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 201 1r.
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1'. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna. Uchwata sprzeczna z
postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy
Spoéidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka Spotdzielni moze by¢
zaskarzona do sadu.

2. Kazdy cztonek Spotdzielni oraz Zarzad Spédtdzielni moze wytoczy¢
powodztwo o uchylenie uchwaty w terminie 6 tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci, jezeli za§ powodztwo
wnosi cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu wskutek jego
wadliwego zwolania — w ciagu 6 tygodni od dnia powzigcia wiadomosci
przez tego cztonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem roku od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci.

Jezeli powo6dztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wnosi
Zarzad, Spotdzielnig reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Radeg
Nadzorcza.

Uchwatlg o wykluczeniu lub wykresleniu ze Spotdzielni oraz o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu moze zaskarzy¢ wytacznie
cztonek, ktorego uchwata dotyczy.

3. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. poprzednim biegnie od dnia tego
zawiadomienia w sposob wskazany w statucie.

4. Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktérym mowa w ust.2, jezeli
utrzymanie uchwaty Walnego Zgromadzenia w mocy wywotatoby dla
cztonka szczegolnie dotkliwe skutki, a opoznienie w zaskarzeniu tej uchwaty
jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

5. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem
wszystkich cztonkdéw Spoéidzielni oraz wszystkich jej organdw.

§ 22

1. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego poszczegdlnych czgsci otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez Radg jej
przedstawiciel.

2. Kazda czg$¢ Walnego Zgromadzenia dokonuje wyboru ze swego grona, w
glosowaniu jawnym, odrgbnego prezydium w sktadzie : przewodniczacy,
zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz. Cztonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad prezydium.
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3. Glosowanie nad kandydatami do prezydium przeprowadza, przy pomocy
pracownikow Spoétdzielni wyznaczonych przez Zarzad, osoba otwierajaca
obrady Walnego Zgromadzenia.

§ 22!

1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane
sa zwykla wigkszos$cia gloséw, sposrdd cztonkdéw Spoédidzielni, nastepujace
komisje :

1) komisja mandatowo-skrutacyjna w sktadzie 3 osob, ktorej zadaniem jest:
- sprawdzenie kompletnosci listy obecnos$ci oraz waznosci mandatow
pelnomocnikow 0s6b prawnych cztonkéw Spoétdzielni oraz

przedstawicieli ustawowych cztonkdéw Spotdzielni niemajacych pelnej
zdolnos$ci do czynno$ci prawnych,

- sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej cz¢sci Walnego
Zgromadzenia i zdolnos$ci do podejmowania prawomocnych uchwat,

- ustalanie wynikoéw glosowan jawnych odbywanych w trakcie obrad 1
podawanie ich wynikéw przewodniczacemu Zgromadzenia,

- przeprowadzanie tajnych gtosowan oraz ustalanie 1 podawanie ich
wynikow przewodniczacemu Zgromadzenia,

2) komisja wnioskowa w sktadzie 3 osob, ktorej zadaniem jest
przyjmowanie zgtaszanych wnioskow, redakcyjne opracowanie
wnioskow z zachowaniem ich merytorycznej tresci z podziatem na :

- wnioski kwalifikujace si¢ ujecia w uchwale nastepnego Walnego
Zgromadzenia,

- wnioski kwalifikujace si¢ do przekazania do rozpatrzenia organowi
Spotdzielni ze wskazaniem tego organu,

- wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia,

3) inne komisje w miarg potrzeby.

2. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza.
Whioski komisji zapadaja zwykta wigkszoscia glosow.

3. Obrady komisji sa protokdétowane. Protokot podpisuja wszyscy cztonkowie
komisji . Protokoty sa przekazywane sekretarzowi danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynno$ci komisji.
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5. Cztonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowac do

Rady Nadzorcze;j.
§ 22°

. Obrady danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia prowadzi jej przewodniczacy
lub wybrana przez niego, sposrod cztonkow prezydium - osoba. Sprawe
zamieszczona w porzadku obrad, w miarg potrzeby, referuje wyznaczony
cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej lub odpowiedzialny pracownik
Spoétdzielni.

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje
udzielajac glosu w kolejnosci zgloszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjac¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad facznie.

. Poza kolejnoscia przewodniczacy obrad moze udzieli¢ glosu cztonkom Rady
Nadzorczej, Zarzadu, przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowe;j
Rady Spotdzielczej oraz innym zaproszonym osobom.

. W sprawach formalnych przewodniczacy obrad udziela gtosu poza
kolejnoscia, a wnioski w tych sprawach poddaje pod glosowanie przed
innymi wnioskami w gltosowaniu jawnym. Za sprawy formalne uwaza si¢
m.in. : zamknigcie listy dyskutantow, przerwanie, odroczenie lub zamknigcie
dyskusji badz posiedzenia, sposob gtosowania, gtosowanie bez dyskusji,
ograniczenie czasu przemowien, zarzadzenie przerwy.

W sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj mowcy : jeden
,»Za” 1jeden ,,przeciw” wnioskowi.

. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji, przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz lub zachowuje si¢ niecodpowiednio. W
przypadku nie zastosowania si¢ przez moéwce do wniesionych uwag,
przewodniczacy ma prawo odebra¢ mu gtlos.

. W celu sprawnego przeprowadzenia dyskusji prezydium Zgromadzenia moze
okre§li¢ limit czasu na udzielenie wypowiedzi w ramach dyskus;ji.

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,
jesli okreslona sprawa wymaga podj¢cia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.
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Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach-poprawkach, ktére zostaly zgloszone do danego projektu uchwaty
1 0 kolejnosci ich gtosowania. Wnioski-poprawki dalej idace sa gtosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idacym™ jest taki wniosek, ktorego
przeglosowanie przesadza o niecelowos$ci glosowania wnioskow
pozostatych.

10.Jezeli w glosowaniu padta rowna liczba gltosow ,,za” 1 ,,przeciw”, wniosek-

1.

poprawke czy uchwalg uznaje si¢ za nieprzyj¢ta. Wyniki glosowania oglasza
przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 23

Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig¢ protokot w
terminie do 14 dni od dnia zakonczenia obrad poszczeg6lnych czesci
Walnego Zgromadzenia, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegolne
protokoty wszystkich jego czgsci 1 protokot z obrad kolegium, ktore tworza
przewodniczacy obrad wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

W ciagu 14 dni po odbyciu ostatniej cz¢sci Walnego Zgromadzenia
kolegium, o ktérym mowa w ust.2, na podstawie protokotéw obrad
poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia autoryzuje tres¢ podjetych
uchwal oraz potwierdza, ktore uchwaty zostaty podj¢te, a ktore nie. Protokét
obrad kolegium oraz podj¢te uchwaty podpisuja przewodniczacy obrad
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. Protokot ten stanowi
integralng czg$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli przewodniczacy ktorejkolwiek czgsci Walnego Zgromadzenia nie

moze uczestniczy¢ w obradach kolegium, zastgpuje go zastepca
przewodniczacego lub sekretarz tej samej czg¢sci Walnego Zgromadzenia.

Protokotly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw Spoétdzielni,
przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.

§ 23!

Sprawy zwiazane z obradowaniem czg¢$ci Walnego Zgromadzenia, ktore nie
zostaly uregulowane w statucie rozstrzyga w gtosowaniu jawnym ta czg$¢
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Walnego Zgromadzenia. W kwestiach porzadkowych decyzj¢ podejmuje
prezydium tej czgSci Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 3 . Rada Nadzorcza.
§ 24

Rada Nadzorcza sprawuje nadzor i1 kontrole nad dziatalnoscia Spotdzielni.
§ 25

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 cztonkdéw wybieranych przez Walne
Zgromadzenie spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatow. Cztonkéw Rady
Nadzorczej wybiera sig sposrod cztonkow Spotdzielni, przy zachowaniu
nastgpujacych zasad :

1) kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przystuguje przynajmniej 1 mandat
w Radzie Nadzorczej,

2) podzialu mandatéw na czesci Walnego Zgromadzenia dokonuje Rada
Nadzorcza biorac pod uwagge liczbe cztonkdéw przypisanych do okreslone;j
czesci Walnego Zgromadzenia wedtug stanu na dzien 1 stycznia roku, w
ktorym dokonywane sa wybory.

2. Do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana rowniez osoba niebg¢daca cztonkiem
Spoétdzielni wskazana przez cztonka - osobe prawna (pelnomocnik osoby
prawnej).

3. * Do Rady Nadzorczej nie moga by¢ wybierani pracownicy Spotdzielni oraz
cztonkowie Rad Osiedli. W sktad Rady Nadzorczej nie moga rowniez
wchodzi¢ osoby bgdace pelnomocnikami Zarzadu Spotdzielni oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu Spotdzielni badz kierownikami biezacej
dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku z malzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa w linii prostej lub w linii bocznej do drugiego
stopnia.

3. Do Rady Nadzorczej nie moga by¢ wybierani pracownicy Spotdzielni.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga rowniez wchodzi¢ osoby bedace
pelnomocnikami Zarzadu Spotdzielni oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu Spoétdzielni badz kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarcze;j
Spotdzielni w zwiazku z matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa w linii

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011r.
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 201 1r.
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prostej lub w linii bocznej do drugiego stopnia.

. Kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej zglaszaja pisemnie cztonkowie
Spoétdzielni najpdzniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub
jego pierwszej czesci, przy czym cztonkowie zaliczeni do okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia zglaszaja kandydatéw sposrod cztonkdéw Spoédtdzielni
zaliczonych do tej cz¢sci Walnego Zgromadzenia. Kazdy kandydat musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkéw podpisanych pod zgloszeniem z
podaniem nastepujacych danych : imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania,
numer dowodu osobistego, wlasnor¢czny podpis.

. Kandydat na cztlonka Rady Nadzorczej najpdzniej na 3 dni przed Walnym
Zgromadzeniem lub jego pierwsza czgscia sktada w siedzibie Zarzadu
Spotdzielni o§wiadczenie pisemne, ze wyraza zgode na kandydowanie oraz
podaje pisemne informacje w zakresie :

1) prawomocnego skazania za przestgpstwo umyslne przeciwko mieniu,
dokumentom lub za przestgpstwo karno-skarbowe,

2) zatrudnienia w Spoéidzielni,

3) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

4) liczby 1 okreséw kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej,

5) zalegtosci w optatach na rzecz Spotdzielni.

. Zarzad sporzadza listg¢ zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej — w podziale na czgsci Walnego Zgromadzenia sposrod oséb,
ktore :

1) wyrazily zgode na kandydowanie,

2) nie byty cztonkami Rady Nadzorczej przez dwie kolejne kadencje,
3) nie naleza do oso6b, o ktérych mowa w § 25 ust.3,

4) nie posiadaja zaleglos$ci w optatach na rzecz Spétdzielni,

5) nie prowadza dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

6) nie byly prawomocnie skazane za przestgpstwo umyslne przeciwko
mieniu, dokumentom lub za przestepstwo karno-skarbowe.
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Lista ta jest poddawana pod glosowanie na wszystkich czg¢$ciach Walnego
Zgromadzenia.

7. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej sa zobowigzani do przedstawiania
si¢ na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

8. Nazwiska i1 imiona kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej umieszcza si¢
na karcie wyborczej w kolejnosci alfabetycznej, w podziale na czesci
Walnego Zgromadzenia.

9. Wybory przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych. Karty wyborcze
wrecza uprawnionym do glosowania komisja wyborcza. Gtosowanie odbywa
si¢ przez zlozenie kart do urny w obecno$ci komisji mandatowo -
skrutacyjne;.

10.Gtlosujacy wybiera sposrod kandydatow znajdujacych sig na karcie
wyborczej pozostawiajac nieskreslone nazwiska tych, na ktérych oddaje glos,
przy czym gtosuje si¢ oddzielnie na kandydatow z kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

11. Glos jest niewazny, jezeli:
1) karta wyborcza jest przekreslona,

2) karta wyborcza zawiera wigcej nazwisk nieskre§lonych niz liczba
mandatow do Rady Nadzorczej przypisana dla poszczegdlnych czgsci
Walnego Zgromadzenia (glos jest niewazny w cz¢sci dot. wyboru cztonka
Rady Nadzorczej z tej czesci Walnego Zgromadzenia),

3) karta wyborcza zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona
przez Zarzad.

12.Po przeprowadzeniu gtosowania komisja mandatowo - skrutacyjna kazde;j
czesci Walnego Zgromadzenia oblicza glosy 1 sporzadza protokot, w ktdérym
wyniki gtosowania na kazdego kandydata powinny by¢ podane oddzielnie.

13.Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani ci kandydaci z poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia, ktorzy otrzymali najwigksza liczbe oddanych
glosow (liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia), a ich kandydatury byty poddane pod glosowanie wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia.

14.Jezeli w wyniku wyborow dwoch lub wigcej kandydatow uzyska rowna
liczbg gltosow 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych os6b w
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stosunku do liczby miejsc w organie, do Rady Nadzorczej wchodzi
kandydat, ktory otrzymat wigksza liczbe glosow w tej czesci Walnego
Zgromadzenia, z ktorej kandyduje.

§ 25'

1. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostala wybrana do — odbywanego po 3 latach - Walnego Zgromadzenia,
ktore dokona wyboru nowej Rady na nastgpna kadencje.

2. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorcze;j.

3. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 26

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora
zostal wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w wypadku :
1) odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszos$cia 2/3 glosow,

2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne po dojs$ciu do
wiadomosci Walnego Zgromadzenia,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) cofnigcia przez cztonka - osobg prawna pelnomocnictwa dla swojego
przedstawiciela w Radzie.

3. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze
nastapi¢ w glosowaniu tajnym, o ile w porzadku obrad kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb
okreslony w § 191 § 20, byl umieszczony punkt dotyczacy odwotania cztonka
Rady Nadzorcze;.
§ 27

1. Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat przed uptywem
kadencji, wchodzi kolejny kandydat z tej samej czesci Walnego
Zgromadzenia, ktéry w wyborach dokonywanych przez Walne
Zgromadzenie otrzymat najwigksza liczbe glosow.
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2. W wypadku podjecia przez Rade Nadzorcza uchwaty o zawieszeniu w
pelnieniu czynnos$ci przez cztonka Rady Walne Zgromadzenie w celu
rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej powinno odby¢ si¢ w terminie 6 miesigcy od dnia
podjecia uchwaty przez Radg¢ Nadzorcza. Walne Zgromadzenie zwotuje
Zarzad Spotdzielni.

§ 27'

Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajduja si¢ wybory delegatow
na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
delegata na Kongres Spotdzielczosci, kandydatow na delegatéw, na 15 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czg$ci, moga zgtaszac :

1) cztonkowie Spotdzielni wedtug zasad okreslonych w § 25 ust.4,

2) Rada Nadzorcza.

Wybory na delegatow przeprowadza si¢ wedtug zasad okreslonych w § 25 ust.8
— 13 stosowanych odpowiednio, przy czym nie obowiazuje zasada zglaszania 1
wyboru kandydatow z czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 28
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy :
1) uchwalanie planéw gospodarczych i1 programoéw dziatalnos$ci spotecznej i
oswiatowo - kulturalne;j,

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spétdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan z dziatalno$ci oraz sprawozdan
finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez

Spoétdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organdw Spoétdzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkdw,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do organizacji
spotecznych oraz wystgpowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
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6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegbdlnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwatl w sprawach czynnos$ci prawnych pomigdzy
Spoéidzielnia a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnig
w interesie cztonkdéw Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy tych
czynnos$ciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy 2 cztonkdéw
Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

9)* uchwalanie regulaminu Zarzadu, Rady Osiedla oraz innych
regulaminéw przewidzianych statutem,

9)° uchwalanie regulaminu Zarzadu, Rady Nieruchomo$ci oraz innych
regulamindw przewidzianych statutem,

10) uchwalanie zatozen organizacyjno-finansowych przedsigwzigé
inwestycyjnych,

11) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztéw poniesionych
na przebudowe budynkow,

12) uchwalanie szczegd6towych zasad ustalania i rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za lokale 1
uchwalanie wysokosci stawek optat za lokale,

13) ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegodlnych czgsci
Walnego Zgromadzenia oraz dokonywanie podziatu mandatéw do
Rady Nadzorczej na czgsci Walnego Zgromadzenia,

14) podejmowanie uchwatl o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, o ktérych mowa w art.11 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych,

15) ustalanie liczby cztonkdéw poszczegolnych Rad Osiedli oraz podziatu
mandatow na czg$ci Walnego Zgromadzenia,

15)° ustalanie liczby cztonkéw Rad Nieruchomosci oraz podziatu mandatow
na poszczego6lne budynki wchodzace w sktad nieruchomosci,

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011r.
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 201 1r.



30

17) wybor i odwolywanie cztonkow Zarzadu, w tym Prezesa i jego
zastepcow,

18)" rozpatrywanie odwotan od decyzji Rad Osiedli oraz skarg na ich
dziatalnos$é,

18)" rozpatrywanie odwotaf od decyzji Rad Nieruchomosci oraz skarg na ich
dziatalnos$é,

19) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w
§ 18 statutu,

20) podejmowanie uchwal w sprawie pozbawienia cztonkostwa poprzez
wykluczenie lub wykreslenie z grona cztonkow,

21) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni 1 nadzér nad wykonywaniem
zalecen polustracyjnych,

22) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

23) - skreslony,

24) uchwalanie zwigkszonego obciazenia wtascicieli lokali uzytkowych
z tytulu utrzymania nieruchomos$ci wspolnej w czgsci nie znajdujace;j
pokrycia w pozytkach 1 innych przychodach z nieruchomosci
wspolnej na wniosek wigkszosci wlascicieli zamieszkujacych
w budynku lub budynkach obliczanej wedlug wielkosci udziatoéw
w nieruchomos$ci wspolnej,

25) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia nowozaciaganego
kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla ktorej przeznaczone
beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszosci cztonkdéw Spotdzielni oraz oso6b niebedacych
cztonkami Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali sa zwigzane z ta
nieruchomoscia,

26) uchwalanie regulaminu udzielania przez Spotdzielni¢ zamowien na
roboty, dostawy i ustugi,

27) uchwalanie regulaminu w sprawie zasad organizowania i

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011r.
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 201 1r.
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przeprowadzania przetargu na pierwszenstwo nabycia odrgbne;j
wiasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze prawo,

28 )" stwierdzanie niewazno$ci i uchylanie uchwat podejmowanych przez
Radg Osiedla niezgodnych z powszechnie obowiazujacym prawem,
statutem, uchwatami Walnego Zgromadzenia 1 uchwatami Rady
Nadzorczej,

28)" - skreslony

29) wyrazanie zgody na zaciagnigcie przez Spotdzielnig kredytu lub
pozyczki do wysokos$ci okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

30) uchwalanie metody i zasad rozliczania kosztéw dostarczanej wody
stanowiacej roznice miedzy wskazaniem wodomierza gtownego a suma
wskazan wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych wody,

31) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spoétdzielni w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powodztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni
wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposrednio stan majatkowy Spotdzielni.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej sktadaja sprawozdania za swojej dziatalnos$ci
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 29

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium, w sktad ktorego
wchodza : przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz oraz przewodniczacy
stalych komisji Rady. Prezydium organizuje prace Rady.

2. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe.
Prezydium i1 komisje Rady maja tylko charakter pomocniczy.

§ 30

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
jego zastgpca w miarg potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz w kwartale.

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011r.
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 201 1r.
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2. Pierwsze posiedzenie nowowybranej Rady Nadzorczej w celu
ukonstytuowania si¢ Rady zwotuje i prowadzi przewodniczacy jednej z
czesSci Walnego Zgromadzenia wybrany przez kolegium, o ktérym mowa w
ust. 2 § 23.

3. * W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat z gtosem doradczym
przedstawiciele Rad Osiedli, Zarzadu 1 inne zaproszone osoby.

3.° W posiedzeniach Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat z gtosem doradczym
przedstawiciele Zarzadu i inne zaproszone osoby.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co
najmniej potowy ogoélnej liczby jej czlonkow okres§lonej statutem.

5. Szczegodtowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania

uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 4. Zarzad.
§ 31

1. Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkow, w tym Prezesa 1 2 zastgpcow.

2. Cztonkow Zarzadu wybiera 1 odwotuje Rada Nadzorcza, z zastrzezeniem
§ 20 statutu.

3. Z cztonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza zawiera
umowe o prace.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 32
1. Zarzad kieruje dziatalno$cia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organéw , a w

szczegblnosci :

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjgcia osob na cztonkow Spoéidzielni,

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011r.
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 201 1r.



33

2) zawieranie umoOw o ustanawianie na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do lokali,

3) - skreslony

4) - skreslony

5) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,
6) - skreslony

7) zawieranie umow o budowe lokali,

8) zawieranie umow o ustanawianie na rzecz cztonkdéw odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu,

9) podejmowanie decyzji w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych,
uzytkowych, w tym garazy,

10)podejmowanie uchwat o wygasnigciu spétdzielczego prawa do lokalu w
wypadkach przewidzianych statutem,

11)sporzadzanie projektow planow gospodarczych 1 programow dziatalnosci
spotecznej 1 oswiatowo - kulturalne;,

12)zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
13)prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw,

14)sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych 1 przedktadanie ich
Radzie Nadzorczej oraz Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,

15)zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

16)zaciaganie kredytéw bankowych i1 innych zobowiazan w granicach
okreslonych przez Walne Zgromadzenie,

17)udzielanie pelnomocnictw.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i
Radzie Nadzorcze;.
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§ 33

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podzialu czynnosci migdzy cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynnos$ci miedzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 34

. O$wiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$cia gospodarcza Spotdzielni lub jej
wyodregbnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolne;.

Rozdziat 5 § 35-§ 38 - skreSlony

Rozdzial 6. Rada Osiedla ®.

Rozdzial 6. Rada Osiedla . §§ 39 — 42 — skre§lone”

§ 39°

. Rada Osiedla sktada si¢ z 5 do 9 0s6b wybranych przez poszczegolne czgsci
Walnego Zgromadzenia spos$rod czionkéw Spotdzielni zamieszkatych na
osiedlu. Do Rady Osiedla nie moga by¢ wybierani cztonkowie Rady
Nadzorczej, za wyjatkiem ustepujacych cztonkow Rady Nadzorcze;.

. Liczbe cztonkow poszczegdlnych Rad Osiedli 1 podziat mandatow na
poszczegdlne czgsci Walnego Zgromadzenia okresla Rada Nadzorcza, przy
zachowaniu zasady, ze kazdej cze$ci przypisuje si¢ liczbe mandatow
proporcjonalnie do stanu ilo§ciowego cztonkow na dzien 1 stycznia roku, w
ktorym odbywaja si¢ wybory.

. Jezeli w wyniku wyboréw dwoch lub wigcej kandydatow uzyska rowna
liczbe gltosow 1 spowoduje to przekroczenie liczby wybranych oséb w

* Rozdziat 6. Rada Osiedla i §§ 39-42 obowiazuja do Walnego Zgromadzenia w 201 1r.
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 201 1r.
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stosunku do liczby miejsc w organie Spotdzielni, zarzadza si¢ glosowanie
dodatkowe na tych kandydatow.

§ 40°

. Kadencja Rady Osiedla trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
dokonano wyboru ostatniego cztonka Rady Osiedla, do — odbywanego po 4
latach - Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano wyboru ostatniego
cztonka tej Rady Osiedla na nastepna kadencjg.

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa na skutek :

1) uplywu kadencji, na ktéra zostat wybrany,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spoidzielni,

4) zmiany miejsca zamieszkania z jednego osiedla na drugie,

5) odwotania przez t¢ cze$¢ Walnego Zgromadzenia, ktora dokonata
wyboru; odwotanie nastgpuje zwykta wigkszoscia gtosow.

. Na miejsce cztonka Rady Osiedla, ktéry utracit mandat przed upltywem
kadencji w danej czesci Walnego Zgromadzenia, na okres do konca kadencji
Rady Osiedla wchodzi osoba, ktéra w tej czesci Walnego Zgromadzenia w
ostatnich wyborach uzyskata kolejno najwigksza liczbg gtosow.

§ 41°

Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy :

1) sprawowanie nadzoru i1 kontroli nad dziatalno$cia administracji osiedla,

2) opiniowanie projektow plandéw gospodarczych nieruchomos$ci wchodzacych
w sktad osiedla i programéw dziatalnosci spotecznej i o§wiatowo —
kulturalnej osiedla, po konsultacji z mieszkancami nieruchomosci,

3) opiniowanie struktury organizacyjnej administracji osiedla,

4) rozpatrywanie 1 opiniowanie wnioskow zgtaszanych przez cztonkow 1 skarg
na dzialalno$¢ administracji osiedla,

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011r.
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5) opiniowanie kandydatéw na kierownika osiedla oraz stawianie wnioskow o
jego odwotlanie,

6) stawianie wnioskow dotyczacych zagospodarowania osiedla, w tym
utworzenia na terenie osiedla placowek handlowo - ustugowych i garazy po
konsultacji z mieszkancami danej nieruchomosci oraz udzial w przetargach o
wysokos$¢ czynszu,

7) krzewienie kultury wspotzycia spolecznego, organizowanie rozjemstwa w
sprawach spornych na terenie osiedla,

8) organizowanie konkursOw w celu podniesienia estetyki osiedla,

9) wspotdziatanie z organami samorzadowymi i rzadowymi w dziedzinie
realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w osiedlu oraz
innych zadan o charakterze ogélnomiejskim,

10) rozpatrywanie innych spraw wynikajacych z funkcjonowania osiedla.
§ 42°

Szczegbdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposdb podejmowania
uchwal i inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

§ 42!

1. ® Cztonkom Rady Nadzorczej i cztonkom Rad Osiedli, zwanych dalej
cztonkami Rad, za udziat w pracach statutowych 1 regulaminowych tych Rad,
z zastrzezeniem § 427 ust.2, przyshuguje wynagrodzenie w formie
miesigcznego ryczalttu.

1. ° Cztonkom Rady Nadzorczej za udzial w pracach statutowych i
regulaminowych Rady, z zastrzezeniem § 427 ust.2, przystuguje
wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu.

2. Za podstawe ustalenia wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust.1 przyjmuje si¢
minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10.10.2002r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011r.
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 201 1r.



37

3. "Ustala si¢ nastepujaca procentowa wysokos¢ wynagrodzenia dla cztonkow
Rad :

1) przewodniczacy Rady Nadzorczej - 90% minimalnego wynagrodzenia,

2) zastgpca przewodniczacego Rady Nadzorczej — 75% minimalnego
wynagrodzenia,

3) sekretarz Rady Nadzorczej i przewodniczacy stalych komisji
problemowych Rady Nadzorczej - 60% minimalnego wynagrodzenia,

4) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej oraz przewodniczacy Rad Osiedli
— 45 % minimalnego wynagrodzenia,

5) zastgpca przewodniczacego Rady Osiedla - 40 % minimalnego
wynagrodzenia,

6) sekretarz Rady Osiedla — 35 % minimalnego wynagrodzenia,
7) pozostali cztonkowie Rady Osiedla - 30 % minimalnego wynagrodzenia.

3.° Ustala sie nastepujaca procentowa wysokos¢ wynagrodzenia dla cztonkéw
Rady :

1) przewodniczacy Rady Nadzorczej - 90% minimalnego wynagrodzenia,

2) zastgpca przewodniczacego Rady Nadzorczej — 75% minimalnego
wynagrodzenia,

3) sekretarz Rady Nadzorczej 1 przewodniczacy statych komisji
problemowych Rady Nadzorczej - 60% minimalnego wynagrodzenia,

4) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 45 % minimalnego
wynagrodzenia,

5) - skreslony
6) — skreslony

7) — skreslony

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011 roku
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 2011 roku
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§ 42°
1. * Cztonkom Rad przystuguje miesieczne wynagrodzenie w formie ryczattu w

wysokosci okreslonej w § 42' bez wzgledu na ilosé¢ posiedzen i czas
przeznaczony na wykonywanie innych czynnosci w Radach 1 ich komisjach.

1. ° Cztonkom Rady przystuguje miesieczne wynagrodzenie w formie ryczattu
w wysokosci okreslonej w § 42' bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i czas

przeznaczony na wykonywanie innych czynnosci w Radzie 1 jej komisjach.

2. Wynagrodzenie nie przystuguje za miesiac, w ktorym cztonek Rady nie
uczestniczyt w zadnym ze zwotanych w danym miesiacu posiedzen Rady.

Dzial IIla. Zebranie Mieszkancéw i Rada Nieruchomosci.”

§ 42°
1. Zebranie Mieszkancow stanowi samorzad mieszkancow budynku.

2. Zebranie Mieszkancow jest to zebranie osob posiadajacych tytut prawny
do lokalu w budynku.

3. Dla kazdego budynku zwotywane jest osobne Zebranie Mieszkancow.
4. Zebranie Mieszkancow odbywa si¢ raz na pig¢ lat.

5. Zebranie Mieszkancow zwotuje si¢ dla omoéwienia spraw dotyczacych
budynku oraz jego mieszkahcoOw 1 przeprowadzenia wyboru
przedstawiciela/ przedstawicieli budynku do Rady Nieruchomosci.

6. Mozliwe jest zwolanie w kazdym czasie nadzwyczajnego Zebrania
Mieszkancow przez Zarzad, administracj¢ osiedla lub Rade
Nieruchomos$ci w celu przeprowadzenia wyborow uzupehiajacych do
Rady Nieruchomosci lub omowienia istotnych spraw dotyczacych
budynku.

7. O terminie 1 miejscu Zebrania Mieszkancow wiasciwa administracja
osiedla zawiadamia osoby posiadajace tytut prawny do lokali w budynku
poprzez wywieszenie zawiadomienia na tablicy ogloszen co najmniej 14
dni przed terminem Zebrania.

8. Zebranie Mieszkancow jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
mieszkancow.

9. Zebranie Mieszkancow podejmuje uchwaly/decyzje oraz dokonuje
wybordéw zwykla wigkszos$cia glosow w glosowaniu jawnym.

* Obowiazuje do Walnego Zgromadzenia w 2011r.
® Obowiazuje od Walnego Zgromadzenia w 2011r.
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§ 42°

1. Rada Nieruchomosci jest spotecznym organem samorzadu mieszkancow
wybieranym przez Zebrania Mieszkancow poszczegolnych budynkow
wchodzacych w sktad wyodrebnionej prawnie nieruchomosci.

2. Rada Nieruchomosci sktada si¢ co najmniej z trzech cztonkow.

3. Liczba cztonkéw Rady wybieranych z poszczegdlnych budynkow jest
zalezna od liczby mieszkan w tych budynkach. Z kazdego budynku jest
wybierany co najmniej 1 przedstawiciel. Liczb¢ czlonkoéw Rad
Nieruchomosci oraz liczbe przedstawicieli mieszkancéw poszczegolnych
budynkow okresla Rada Nadzorcza  przed kazdymi wyborami.

4. Przedstawiciele mieszkancow poszczegdlnych budynkéw do Rady
Nieruchomosci wybierani sa w glosowaniu jawnym .

5. Kandydatow do Rady Nieruchomos$ci zglaszaja obecni na zebraniu
wyborczym mieszkancy budynku.

6. W sktad Rady wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza
liczbg glosow.

7. Nie wykorzystanie przez mieszkancéw danego budynku limitu
przedstawicieli ustalonego przez Rade Nadzorcza nie wstrzymuje prac
Rady Nieruchomosci.

8. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa 5 lat.

9. Wniosek o odwotanie cztonka Rady Nieruchomosci przed uptywem
kadencji moze zlozy¢ Rada Nieruchomosci lub mieszkancy budynku,
ktorzy go wybrali. Odwotanie cztonka Rady Nieruchomosci nastepuje po
uzyskaniu pod wnioskiem o odwotanie czytelnych podpisow wigkszosci
(50% + 1) mieszkancow budynku, ktorych przedstawicielem dany cztonek
jest w Radzie.

10.W przypadku rezygnacji lub odwotania cztonka Rady Nieruchomosci
przed uptywem kadencji, w miejsce osoby, ktora utracita mandat , na
okres do konca kadencji wchodzi osoba, ktora w ostatnich wyborach
dokonywanych przez Zebranie Mieszkancow otrzymala kolejno
najwigksza liczb¢ glosow. Jezeli taki wybdr jest niemozliwy
przeprowadza si¢ wybory uzupetniajace wg zasad okreslonych w ust. 4-7.
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§ 42°

Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci w szczeg6lnosci nalezy :

1) reprezentowanie interesOw mieszkancow,

2) opiniowanie wykorzystania terenu bedacego w granicach nieruchomosci
oraz wolnych pomieszczen gospodarczych (suszarnie, wozkarnie, pralnie
itp. to jest mienie nieruchomos$ci) znajdujacych si¢ w budynkach w
granicach nieruchomosci,

3) uzgadnianie z administracja osiedla zakresu remontow i innych prac
niezbednych do funkcjonowania zasobow w ramach funduszu

remontowego nieruchomosci,

4) ustalanie z administracja osiedla propozycji wysokosci odpisu na fundusz
remontowy poszczegolnych budynkow,

5) prawo uczestniczenia w przetargach 1 negocjacjach poprzedzajacych
zlecenie przez Spotdzielni¢ remontu w budynku/ nieruchomosci,

6) sktadanie, na wniosek Rady Nadzorczej, informacji o pracach Rady
Nieruchomosci,

7) rozpatrywanie 1 opiniowanie innych spraw zwiazanych z dana
nieruchomoscia,

8) prowadzenie mediacji w sporach sasiedzkich,
9) zglaszanie wnioskow w sprawach zarzadzania nieruchomoscia,
10)inicjowanie dziatan na rzecz nieruchomosci.

§ 42°
Rada Nieruchomos$ci ma prawo zada¢ od kierownika administracji 1 jej
pracownikow wyjasnien, wgladu do dokumentow oraz sprawdzac
bezposrednie wydatki z funduszu remontowego danej nieruchomosci.

§ 427

1. Cztonkowie Rad Nieruchomos$ci nie otrzymuja wynagrodzenia za swoja
pracg.
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2. W posiedzeniach Rad Nieruchomosci moga bra¢ udziat przedstawiciele
administracji, czlonkowie Zarzadu i1 Rady Nadzorczej oraz inne
zaproszone osoby.

3. Rada Nieruchomosci podejmuje uchwaty 1 decyzje w gtosowaniu jawnym
zwykta wigkszoscia gtosow.

4. Uchwaly Rady Nieruchomos$ci musza by¢ podane do wiadomosci
zainteresowanych mieszkancéw poprzez umieszczenie ich na tablicach
ogloszen budynkow na terenie ich dziatania.

5. Szczegodtowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nieruchomos$ci okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

Dzial 1V. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze.

§ 43

. Postgpowanie wewnatrzspotdzielcze przystuguje cztonkom Spoétdzielni

w sprawach miedzy cztonkiem a Spotdzielnia, ktére maja wplyw na jego
prawa majatkowe lub czlonkowskie.

.Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez

Zarzad w ciagu 1 miesiaca, a jesli sprawa jest skomplikowana w ciagu 2
miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na piSmie w terminie 14 dni od dnia podjecia decyzji.

W razie odmownego rozpatrzenia wniosku cztonka przystuguje mu
odwotanie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
decyzji. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania decyzja
Zarzadu staje si¢ ostateczna.

. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3

miesi¢cy od dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis
uchwaty z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podj¢tej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem, jezeli istniat
obowiazek dorgczenia uchwaty.
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Od pozostatych uchwal Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji
cztonek ma prawo odwotac si¢ do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni
od dnia powzigcia wiadomosci o uchwale, jednak nie p6zniej niz przed
uptywem roku od dnia podjecia uchwaly przez Radg Nadzorcza.

Odwotlanie winno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z uzasadnieniem dorg¢cza si¢ odwotujacemu w terminie
14 dni od dnia jej podjgcia.

6. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotlania w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres
nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy powinien
rozpatrzy¢ odwotanie.

7. Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonké6w ich praw na drodze sadowe;.
W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze
ulega umorzeniu.

Dzial V. Gospodarka Spoéldzielni

§ 44

1. Spotdzielnia prowadzi bezwynikowa dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach
rachunku ekonomicznego w interesie swoich cztonkow.

2. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie planéw rzeczowo-
finansowych zatwierdzonych przez uprawniony organ samorzadowy,
okreslajacych :

1) cele 1 zadania rzeczowe,

2) wielkos$¢ naktadow jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i zadan
rzeczowych,

3) zrédta sfinansowania naktadow.

1 ;oo e . . . . .
2. Réznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ustalona w podziale na nieruchomosci, zwigksza
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odpowiednio koszty 1 przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

. Spotdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych 1 pozyczek do
wysokosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan jaka
Spotdzielnia moze zaciagnac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.
Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorcze;.

. Spéidzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdanie finansowe
zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady
ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad
Spoétdzielni.

§ 44!

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu
wydatkow zwiazanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czg$ci
przekraczajacej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatow w nieruchomosci wspolne;.

. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkdéw zwiazanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacym
cztonkdéw oraz na prowadzenie dzialalno$ci spotecznej 1 oSwiatowo-
kulturalne;.

§ 45

. Zasadniczymi funduszami wtasnymi Spoétdzielni sa:
1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadow budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy rowniez inne fundusze wlasne :
1) fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych,

2) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych jezeli Zarzad tak postanowi,
3) inne okreslone odrgbnymi przepisami.

3. Zrodtem tworzenia poszczegdlnych funduszy sa :
1) funduszu udziatlowego:
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- wplaty udziatow cztonkowskich,
- inne zrodta okreslone w odregbnych przepisach,

2) funduszu zasobowego :
- wplaty przez czlonkoéw wpisowego,
- warto$¢ umorzonych kredytéw bankowych przez budzet panstwa,

- warto$¢ majatkowa otrzymanych nieodptatnie zasobéw mieszkaniowych,

- cze$¢ nadwyzki bilansowej,
- inne zrodta okreslone w odrgbnych przepisach,

3) funduszu wktadéw mieszkaniowych:

- wkiady cztonkow posiadajacych lokatorskie prawo do lokalu,

- wptlaty dokonywane przez PKO, pochodzace z likwidacji ksiazeczek
mieszkaniowych cztonkow,

- wptlaty dokonywane przez cztonkdéw ubiegajacych si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) funduszu wkltadéw budowlanych:
- wklady czlonkéw posiadajacych wiasnosciowe prawo do lokali,
- doptaty cztonkow (termomodernizacja),

5) funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych :

- odpis podstawowy i1 odpis dodatkowy z tytulu wptat cztonkow,
- zysk przeznaczony uchwala Walnego Zgromadzenia,

- inne zrodta np. dotacje.

W razie koniecznosci, w ciagu roku obrotowego Rada Nadzorcza na
podstawie uchwaty moze zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz
remontowy do wysokosci poniesionych wydatkow.

- skreslony

Szczegotowe zasady tworzenia, kierunki wydatkowania i rozliczania
funduszy, o ktorych mowa w ust. 1 okresla regulamin uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

Zasady tworzenia 1 gospodarowania zakladowym funduszem §wiadczen
socjalnych okresla regulamin uchwalony przez Zarzad, o ile fundusz ten

zostanie utworzony.
§ 46

. Nadwyzka bilansowa podlega podziatlowi na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia.
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. Straty bilansowe pokrywa si¢ z funduszy w nast¢pujacej kolejnosci :
1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udzialowy.
§ 46'

. Na finansowanie wszelkich robot budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo
budowlane z dnia 7.07.1994r. (z wytaczeniem budowy) przeprowadzanych w
zarzadzanych nieruchomos$ciach Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty
zasobow mieszkaniowych.

. Z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych wykonywane sa wszelkie
dziatania techniczne w lokalach oraz czgsciach wspolnych nieruchomosci, za
wyjatkiem napraw obciazajacych uzytkownika lokalu, okreslonych w
regulaminie ,,Obowiazki Spotdzielni 1 czlonkdéw w zakresie napraw wewnatrz
lokali”, o ktérym mowa w § 113.

. W zaleznos$ci od miejsca realizowanych robot budowlanych tworzy sie:

1) fundusze na remonty dla kazdej nieruchomosci zwane ,,funduszami
remontowymi nieruchomosci”, przy czym dopuszcza si¢ w ramach
funduszy remontowych nieruchomosci ewidencje wptywow 1 wydatkéw
na budynki. Dziatania techniczne w ramach funduszy remontowych
nieruchomosci finansowane sg z :

- naliczanych w danej nieruchomosci odpiséw na fundusz remontowy,

- kredytu sptacanego odpisami na fundusz remontowy naliczanymi w
latach nastgpnych,

- innych przychodow funduszu remontowego nieruchomosci,

2) ogolny fundusz na remonty zwany ,,funduszem remontowym dzwigdéw”
na finansowanie dziatan technicznych zwiazanych z remontami 1
przebudowa dzwigow osobowych bedacych wyposazeniem budynkow
mieszkalnych w zarzadzanych nieruchomosciach. Dziatania techniczne w
ramach tego fundusze finansowane s3 :

- z odpisow na fundusz remontowy dzwigow,

- kredytem sptacanym odpisami na fundusz remontowy dzwigoéw
naliczanymi w latach nastepnych,

- innymi przychodami.
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4. Zasady ewidencji wptywow i wydatkoéw funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych okresla zaktadowy plan kont.

5. Szczegotowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami remontowymi

nieruchomosci i funduszem remontowym dzwigoéw okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 47 , 48 — skreslony

Dzial VI. Lustracja .

§ 49

1. Spoéidzielnia obowiazana jest przynajmniej raz na 3 lata, a w okresie
budowania budynkéw mieszkalnych 1 rozliczania kosztow budowy tych
budynkow oraz w okresie pozostawania w stanie likwidacji — corocznie,
poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnos$ci, gospodarnosci i rzetelnosci
catosci jej dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji
catosci lub czgsci jej dziatalnosci albo tylko okreslonych zagadnien.

Lustracja moze by¢ przeprowadzona takze na zadanie :
1) Walnego Zgromadzenia,

2) Rady Nadzorczej,

3) 1/5 cztonkow Spoétdzielni.

3. Lustracjg¢ przeprowadza Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona. W przypadku nie zrzeszenia si¢ Spotdzielni lustracje
przeprowadza wybrany zwiazek rewizyjny lub lustrator wskazany przez
Krajowa Rade Spoétdzielcza.

§ 50

1. O rozpoczeciu lustracji lustrator zawiadamia Rade Nadzorcza 1 Zarzad.
Czlonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sa do uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksiag 1 wszelkich dokumentow
oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego. Organy
Spoéidzielni 1 jej pracownicy sa obowiazani udziela¢ lustratorowi zadanych
wyjasnien 1 wszelkiej pomocy.
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§ 51
Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktory sktada Radzie

Nadzorczej 1 Zarzadowi.
Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urz¢gdowego.

. Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja Zwiazek Rewizyjny

lub Krajowa Rada Spétdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz
przekazuje je Zarzadowi 1 Radzie Nadzorcze;.

Na zadanie cztonka Spoétdzielni Zarzad Spotdzielni obowiazany jest
udostepni¢ mu do wgladu protokoét lustracji oraz wnioski polustracyjne 1
informacje z ich realizacji.

Wnhioski z przeprowadzonej lustracji Rada Nadzorcza przedstawia
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

. Zarzad obowiazany jest corocznie przekazywac podmiotowi

przeprowadzajacemu lustracj¢ 1 Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o
realizacji wnioskow polustracyjnych.

Dziat VII. Likwidacja Spotdzielni § 52, 53, 54 - skre§lony

II. CZESC SZCZEGOLOWA.

DzialI. Wpisowe i udzialy.

l.

2.

§ 55

Wpisowe 1 udziat wynosza po 50,00 ztotych kazde.

Cztonek Spotdzielni wnosi 1 udzial, jezeli:

1) nabyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lub
odrgbna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego w drodze umowy, spadku lub
zapisu,

2) ubiega si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu

mieszkalnego,

3) uzyskal cztonkostwo w zwiazku z cztonkostwem wspotmatzonka.
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. Cztonek ubiegajacy sig¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
uzytkowego w tym garazu oraz cztonek, ktory nabyt spotdzielcze prawo lub
odrgbna wlasno$¢ do lokalu uzytkowego w tym garazu w drodze umowy,
spadku lub zapisu jest obowiazany wnies¢:

1) osoba fizyczna — 2 udziaty,
2) osoba prawna — 5 udziatow.
§ 56

. W przypadku $mierci cztonka wspoétmatzonek, wstegpni 1 zstgpni cztonka
wspolnie zamieszkali sa przyjmowani w poczet cztonkdéw z zaliczeniem
wpisowego 1 udzialdéw wniesionych przez zmartego cztonka. Przyjecie w
poczet cztonkdéw uzaleznione jest od spetnienia przez t¢ osobe wymogow
wynikajacych ze statutu.

. Udziaty okreslone w § 55 ust.3 czlonek obowiagzany jest wnie$¢ niezaleznie
od wniesionego udziatu okreslonego w § 55 ust.2.

. Wpisowe 1 zadeklarowane udziaty cztonek jest obowiazany wptaci¢ do
Spoétdzielni w ciagu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o
cztonkostwie.

. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

. Zwrot udziatow nastepuje w ciagu 30 dni od daty zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktoérym cztonek wystapit z zadaniem.
Zwrot udziatow nie nastgpuje w przypadku przeznaczenia ich na pokrycie

strat.

. Po $mierci cztonka Spéidzielnia wyptaci udziaty osobie wskazanej w
deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu.

. Wptacone udzialy nie podlegaja waloryzacji.

Dzial I a. Zasady wnoszenia wkladow mieszkaniowych i

budowlanych oraz ich rozliczenia w razie wygasnigcia
prawa do lokalu.

Rozdzial 1. Zasady ogolne.
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§ 57

Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbne;j
wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez
wnoszenie wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych 1w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwiazanych z budowa.

l.

§ 58

Ustalenie wysoko$ci wymaganego wktadu nastepuje z uwzglednieniem
rzeczywiscie poniesionych przez Spoétdzielnig kosztéw budowy.

Ustalenie wysokosci wktadu 1 kosztow budowy nastepuje w dwoch etapach :

- wstgpnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danej
inwestycji,

- ostatecznie w terminie do 30 dni po zakonczeniu i rozliczeniu danej
inwestycji, na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych
poniesionych przez Spoétdzielnig.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesigcy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

. Rozliczenia kosztéw inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu

budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen
organizacyjno — finansowych poszczegolnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych
zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego
odpowiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane wspolnie dla dwoch
lub wigcej budynkow i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku
do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czgs$ci mieszkalne;j
oraz lokali handlowo — ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa
rozliczane na poszczegolne mieszkania proporcjonalnie do ich
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powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla
kazdego mieszkania ( np. wyposazenie kuchni i fazienki, podtogi ).

6) - skreslony.

4. Zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegdlnych przedsiewzigé
inwestycyjnych sa uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza i stanowia zalacznik do
umoéw o budowe lokali zawieranych przez Spotdzielni¢ z cztonkami.

§ 59

Wartos$cia rynkowa lokalu w rozumieniu statutu jest warto$¢ okreslona na
podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

Osobami uprawnionymi do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci lub
lokalu sa rzeczoznawcy majatkowi

§ 60

Koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu, wynagrodzenie notariusza za ogét
czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe
w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja, stosownie do przepiséw
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, osobg, na rzecz ktorej Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 61 — skreslony
§ 62

Z wktadu mieszkaniowego 1 wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do

lokalu potraca si¢ wszystkie naleznosci Spotdzielni, w tym koszty ustalenia
warto$ci rynkowej lokalu przez rzeczoznawcg majatkowego.

Rozdzial 2. Wkilady mieszkaniowe.
§ 63

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie
czesci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

2. Wkiad mieszkaniowy stanowi taka cze$¢ wartosci lokalu w jakiej zostat
wniesiony w dacie przydziatu lokalu 1 obejmuje:

1) wptacony wktad mieszkaniowy,
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2) splacony kredyt.

3. Czlonek ubiegajacy sig o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal a uzyskana przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkow publicznych lub z
innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu.
Jezeli czg$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, cztonek jest zobowiazany uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami przypadajacymi na jego lokal.

4. Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktoérego prawo wygaslto, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
warto$ci rynkowej lokalu pomniejszony o nominalng kwotg¢ umorzenia
kredytu.

5. - skreslony
6. - skreslony

7. Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek , z ktérym
Spoétdzielnia zawiera nowa umoweg o budowg tego lokalu, obowiazany jest
wnie$¢ wktad mieszkaniowy albo jego cz¢$¢ w wysokos$ci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢
do pokrywania pozostatej czgsci kosztow zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

8. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy najpdzniej w dniu
podpisania umowy o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 64 - skreslony

Rozdzial 3. Wklady budowlane.

§ 65 - skreslony
§ 66

1. Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czg$¢ wktadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig kredytu na
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sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do
sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jego lokal.

2. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
wnosi wklad budowlany w catosci przed zawarciem umowy o ustanowienie
odrgbnej whasnosci lokalu .

3. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, do ktérego
wygaslto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przystugujace innej osobie,
wnosi wktad budowlany w wysokos$ci odpowiadajacej rynkowej wartosci
lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

4. Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana w wyniku jej
wypowiedzenia przez Spotdzielni¢ lub cztonka przed ustanowieniem
odrebnej wlasnosci lokalu, nowy cztonek, z ktérym Spotdzielnia zawiera
umoweg o budowe lokalu, obowiazany jest do wniesienia wkiadu
budowlanego albo jego czgsci w wysokosci wyptaconej osobie uprawnione]
po rozwigzaniu umowy, oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania
inwestycyjnego przypadajacych na jego lokal.

Rozdzial 3a. Zasady ustalania i wnoszenia uzupelnienia wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego w wypadku
termomodernizacji budynku oraz zasady ustalania i
wnoszenia przez wlasciciela lokalu kosztow
termomodernizacji budynku.

§ 66'

1. Ustalenie wysoko$ci wymaganego uzupetnienia wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego w zwiazku z termomodernizacja budynku nast¢puje w terminie
do 30 dni po zatwierdzeniu rozliczenia przedsigwzigcia
termomodernizacyjnego, na podstawie zestawienia ostatecznych kosztow
rzeczywistych z uwzglednieniem wysokosci dotacji ze srodkow funduszu
zasobowego.

2. Ostateczne koszty rzeczywiste przedsigwzigcia termomodernizacyjnego
zatwierdza Rada Nadzorcza po zakonczeniu przedsigwzigcia.

3. Rozliczenia kosztéw przedsigwzigcia termomodernizacyjnego 1 ustalenia
wysokos$ci uzupelnienia wktadu dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozen
organizacyjno-finansowych zawierajacych :

1) okreslenie zakresu rzeczowego,
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2) okreslenie rodzajow kosztow do poniesienia,

3) okreslenie sposobu rozliczania kosztow na poszczegdlne lokale.
. Na koszty przedsigwzigcia termomodernizacyjnego sktadaja sig :

1) koszty bezposrednie, ktore obejmuja wszystkie koszty zwigzane z
okreslonym budynkiem, dajace si¢ ustali¢ na podstawie dokumentow
finansowych,

2) koszty posrednie, ktore obejmuja koszty nie zwiazane bezposrednio z
danym budynkiem i rozliczane sa planowanym wskaznikiem
procentowym kosztéw posrednich ustalonym w planie rzeczowo-
finansowym na dany rok.

. Zatozenia organizacyjno-finansowe, o ktérych mowa w ust. 3 sa uchwalane
przez Rade Nadzorcza.

§ 66°

. Wysoko$¢ wymaganego uzupetnienia wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego ustala si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu oraz
wielkos$ci jednostki rozliczeniowe;.

. Jednostka rozliczeniowa jest koszt przedsigwzigcia termomodernizacyjnego
przypadajacy na 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i
uzytkowych w danym budynku, wynikajacy z podzielenia kosztow
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego tego budynku przez taczna
powierzchnig uzytkowa znajdujacych si¢ w nim lokali mieszkalnych 1
uzytkowych.

. Wysoko$¢ wymaganego uzupetnienia wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego nalezna od cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje
spotdzielcze prawo do lokalu pomniejsza si¢ o bezzwrotna dotacje ze
srodkéw funduszu zasobowego Spotdzielni ustalona wedtug zasad
okreslonych przez Zebranie Przedstawicieli.

§ 66°

. Czlonek Spoétdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu
obowiazany jest wnie$¢ uzupetnienie wkitadu mieszkaniowego lub
budowlanego w ratach miesigcznych, ptatnych w okresie co najmniej 5 lat.
Uzupehienie wktadu mozna dokona¢ w okresie kroétszym lub jednorazowo.
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2. Obowiazek uzupetienia wktadu powstaje nie wczesniej niz po zakonczeniu
i rozliczeniu rob6t budowlanych — prac termomodernizacyjnych danego
budynku.

3. Decyzj¢ o okresie sptaty w ratach uzupelnienia wktadu podejmuje Rada
Nadzorcza.

4. Termin rozpoczecia splaty rat, o ktorych mowa w ust. 3 okresla Zarzad
Spoéidzielni w odregbnym pismie doreczanym cztonkowi.

5. Naleznos$¢ z tytutu uzupetnienia wktadu staje si¢ natychmiast wymagalna
w wypadku :

1) gdy cztonek zbgdzie spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
a nabywca w umowie notarialnej nie przejmie zobowiazan cztonka
wynikajacych z termomodernizacji, za wyjatkiem gdy wlasno$ciowe
prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny na cztonkow rodziny :
zstepnych, wstgpnych, malzonka, a jezeli prawo do lokalu jest obj¢te
matzenska wspolnoscia ustawowa, rowniez gdy przechodzi na zstepnych,
wstepnych matzonka,

2) wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

3) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu i przekazania
tego lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

6. Osoba niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu obowiazana jest wnies¢ uzupetienie wktadu
budowlanego z uwzglednieniem postanowien § 66> ust.1 i 2 oraz § 66° ust.2
w terminie 60 dni od dorgczenia jej pisma Zarzadu Spotdzielni, okreslajacego
wysoko$¢ wymaganego uzupetnienia wktadu.

7. Whasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spédtdzielni obowiazany jest pokry¢
koszty poniesione na termomodernizacj¢ budynku, wynikajace z rozliczenia
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego przy odpowiednim stosowaniu
§ 66', § 66 oraz § 66° ust.2 — w terminie 90 dni od doreczenia pisma Zarzadu
Spotdzielni, okreslajacego wysokos$¢ zobowiazania z tego tytulu. Na pisemny
wniosek wtasciciela lokalu bgdacego cztonkiem Spotdzielni,

w uzasadnionych przypadkach, Zarzad Spoétdzielni moze roztozy¢ na raty
sptate naleznosci z tytutu kosztow termomodernizacji.

8. Wiasciciel lokalu niebgdacy czlonkiem Spotdzielni obowiazany jest pokry¢
koszty poniesione na termomodernizacj¢ budynku wynikajace z rozliczenia
przedsigwzigcia termomodernizacyjnego przy odpowiednim stosowaniu
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§ 66', § 66> ust. 112 oraz § 66° ust.2 — w terminie 60 dni od doreczenia
pisma Zarzadu Spoétdzielni, okreslajacego wysokos¢ zobowiazania z tego
tytutu.

§ 66°

W sprawach uregulowanych w § 66' - § 66° nie stosuje si¢ postanowien § 58
oraz innych postanowien dziatu Ia, traktujacych o zasadach ustalania i
wnoszenia wkladow.

Rozdzial 4. Zasady ustalania wartosci wkladu mieszkaniowego i
wartosci spoldzielczego prawa do lokalu w wypadku
wygasnigcia prawa do lokalu.

§ 67

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego ustalenie wartosci wktadu mieszkaniowego nastepuje na dzien
wygasnigcia prawa.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przed dniem 24.04.2001 roku tj. przed dniem wejscia w zycie
ustawy z dnia 15.12.2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych,
Spoéidzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy albo
jego wniesiong cz¢$¢ wyliczona wg cztonkowskiego kosztu budowy
uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza i obowiazujacego na dzien wygasnigcia
prawa, pomniejszong o zuzycie budynku na dzien ustania cztonkostwa.

W przypadku mieszkan obcigzonych nie sptaconym kredytem i odsetkami
wykupionymi przez budzet panstwa nalezny wktad mieszkaniowy pomniejsza
si¢ o pozostaty do sptaty kredyt i odsetki. W sytuacji gdy warto$¢
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami jest wyzsza od kwoty wkladu
mieszkaniowego, cztonek zwalniajacy lokal nie otrzymuje zadnej kwoty z
tytutu wktadu.

2'. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego od dnia 24.04.2001 roku tj. od dnia wejScia w zycie ustawy
z dnia 15.12.2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego
wniesiona cze¢$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego od dnia 31.07.2007 roku Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢ zgodnie z
postanowieniami statutu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal

cze$¢ zobowiazan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w
szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy, a w wypadku gdy
nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielnig na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami. Jezeli Spotdzielnia
skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu
lub dotacji w cze$ci przypadajacej na ten lokal, a takze koszty
okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wktadu mieszkaniowego jest opréznienie lokalu. Jezeli

4,
5.

1.

jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu
wygaslego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia
przetargowego.

— skreslony
- skreslony
§ 68

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
ustalenie warto$ci rynkowej lokalu nastgpuje na dzien wygasnigcia prawa.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
przed dniem 24.04.2001 roku tj. przed dniem wejs$cia w zycie ustawy z dnia
15.12.2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych, Spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo jego wniesiong czg$¢
wyliczona wg cztonkowskiego kosztu budowy uchwalonego przez Rade
Nadzorcza i obowiazujacego na dzien wygasnigcia prawa, pomniejszona o
zuzycie budynku na dzien ustania cztonkostwa. W przypadku mieszkan
obciazonych nie sptaconym kredytem i1 odsetkami wykupionymi przez
budzet panstwa nalezny wktad budowlany pomniejsza si¢ o pozostaty do
sptaty kredyt i odsetki.

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu od

dnia 24.04.2001 roku tj. od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 15.12.2000
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roku o spotdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia obowigzana jest uisci¢
uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu
warto$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia jest w stanie uzyskac od nastepcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spoéidzielnie.

3. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobg, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wktadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez
Spoétdzielni na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

4. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli nalezno$¢ jest ustalana w
trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

5. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig. Prawo do lokalu
nabyte w ten sposob Spoétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesi¢cy. Spotdzielnia w tym wypadku jest obowiazana uiscic¢
osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu naleznosci
wymienionych w ust.3 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek
Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

6. Rozliczenie z bytem czlonkiem lub z spadkobiercami zmartego cztonka
powinno by¢ dokonane z tytutu rownowartosci spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1 uzytkowego na dzien
wygasnigcia tego prawa.

7. W razie zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu przed
wpflata catego wkladu budowlanego, wszystkie raty wkiadu stajq si¢
natychmiast wymagalne wraz z odsetkami obciazajacymi dany lokal.
Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wlasnosciowe prawo do lokalu
przechodzi w drodze darowizny na cztonkdw rodziny: zstepnych, wstepnych
lub matzonka, ktorzy wyraza zgodg na sptate pozostatej kwoty wkiadu
budowlanego wg ustalonych pierwotnie rat.

§ 69 - skreslony

Dzial I b §§ 70-73 - skreslony
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Dzial I1. Przenoszenie wlasnosci lokali.

Rozdzial 1.Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
Spoldzielni przystluguje spoldzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego.

§ 74

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia obowiazana jest zawrze¢ z tym
cztonkiem umowg przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego

przed podpisaniem notarialnego aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 107 ,

2) sptlaty przypadajacej na jego lokal czg$ci innych zobowiazan Spoétdzielni
zwiagzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci

zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

3) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow

publicznych lub z innych srodkow,

4) - skreslony
5) - skreslony.

2. - skreslony

3.Wplywy z wptat, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 przeznacza si¢ na sptate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia kredytu

obciazajacego dany lokal.

4 Wptaty kwot, o ktérych mowa w ust.1 cztonek obowigzany jest dokonac
do Spotdzielni w terminie okreslonym przez Zarzad Spoétdzielni.

5. - skreslony

6. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, obciazonego
odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa, odbywa si¢ na podstawie
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ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy panstwa w sptacie
niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych ( Dz.U. z 2003
r. Nr 119 poz. 1115 ze zmianami).

Rozdzial 2.Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
lub osobie niebedacej czlonkiem Spoldzielni
przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu.
§ 75

1. Na pisemne zadanie cztonka, lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego , spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego w
tym garazu, Spotdzielnia jest zobowiazana zawrze¢ umowg przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego
aktu przeniesienia wtasnosci lokalu:

1) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 107,

2) splaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowiazan Spoétdzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami.

3) - skreslony
4) - skreslony

2. Wptlaty kwot, o ktérych mowa w ust.1 cztonek obowiazany jest dokonac do
Spotdzielni w terminie okreslonym przez Zarzad Spoétdzielni.

3. Przeniesienie wtasnos$ci lokalu, do ktorego cztonkowie lub osobie niebgdace;
cztonkiem Spoéldzielni przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego, obciazonego odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa odbywa si¢ na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o
pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytow mieszkaniowych,
udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych ( Dz.U. z 2003r. Nr 119 poz. 1115 ze zmianami).

§ 76 - skreslony

Dzial II1. Tytuly prawne do lokali spoldzielczych,
zamiana lokali oraz oplaty za uzywanie lokali.
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Rozdzial 1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 77

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowiacym wlasno$¢ lub wspdtwlasnos¢
Spoétdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercoéw i nie podlega egzekucji.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia umowy miedzy cztonkiem a spotdzielnia. Umowa powinna by¢
zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztlonek zobowiazuje si¢
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych i1 w statucie.

3'. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, zawarta z innym czlonkiem przed wygasnigciem prawa do
tego lokalu, jest niewazna.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

5. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach wskazanych w statucie.
W wypadku gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje
z chwilg ustania czlonkostwa obojga matzonkow.

5'.Spotdzielnia moze podjaé uchwale o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nast¢pujacych przyczyn :

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone
do wspdlnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w sposdb
razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali, lub
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2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktorych mowa w § 107
ust.1, za 6 miesigcy.

52.W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom Spotdzielnia moze podja¢ uchwate, o ktorej
mowa w ust.5', wobec jednego albo obojga matzonkow.

5°. Do uchwaly o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy statutu o uchwale o
wykluczeniu cztonka ze Spoétdzielni.

5% Z chwila gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust.5' i 5°, stanie
si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w Spotdzielni.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Osoba bliska w rozumieniu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych jest
zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we
wspolnym pozyciu.

§ 78

1. Spotdzielnia w ramach mozliwosci 1 zgtoszonych potrzeb buduje mieszkania
w zamian za przekazane $rodki finansowe zainteresowanych osob.

2. O mozliwosci uzyskania mieszkania z nowego budownictwa okreslonego
w ust. 1 Zarzad Spoétdzielni powiadamia cztonkow 1 inne zainteresowane
osoby poprzez §rodki masowego przekazu tj. prasg, radio lub telewizje.

3. Oferty rozpatrywane sa w nastepujacej kolejnosci:

1) cztonkowie oczekujacy - w kolejnosci numerdéw umow dotychczas
zawartych ze Spotdzielnia,

2) cztonkowie zasiedleni - w kolejnos$ci daty ztozenia oferty,
3) inne osoby - w kolejnos$ci daty ztozenia oferty.
§79

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia, z zastrzezeniem § 82 statutu, oglasza nie pozZniej
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niz w ciagu 3 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej whasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez
wywieszenie ogtoszenia w siedzibie Spotdzielni 1 w siedzibach administracji
oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;.

. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktoérzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych 1 zgtosza gotowos$¢ zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma cztonek
najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu na
takiego cztonka jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

. Os$wiadczenie czlonka niemajacego zaspokojonych potrzeb o gotowosci
zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.2 powinno zosta¢ ztozone na pismie,
najpdzniej w dniu uptywu terminu do sktadania ofert w przetargu
ogloszonym przez Spotdzielnig.

. Szczegodtowe zasady przeprowadzania przetargu na pierwszenstwo nabycia
odrebnej whasno$ci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Radg
Nadzorcza.

§ 79!

. Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowiazywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spoéidzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,
4) termin oddania cztonkowi do uzywania na czas nieoznaczony lokalu

mieszkalnego 1 warunki niezb¢dne do spetnienia przez cztonka przed
oddaniem lokalu,
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5) termin wplaty lub zwrotu réznicy wktadu mieszkaniowego wynikajace;j
z ostatecznego rozliczenia kosztow budowy.

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez czlonka lub Spoétdzielnie.

. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowg lokalu, gdy cztonek
Spoéidzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowia inaczej w umowie.

. Po zakonczeniu budowy lokalu Spétdzielnia zawiera z cztonkiem umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 80

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig,
ktéremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia postgpowania sadowego
o podzial tego prawa. Byly malzonek niebedacy cztonkiem Spéidzielni
powinien ztozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia,

w ktorym przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni.

. Jezeli malzonkowie nie dokonaja czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1
Spoétdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz

6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach jakie moze spowodowac jego
niezachowanie. Po bezskutecznym upltywie tego terminu Spotdzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 81

. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi. Malzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnia Smierci wspotmatzonka ztozy¢
deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka przystuguje
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roszczenie o przyjgcie w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa wyzej w ust. 1,
Spoéidzielnia wyznaczy mu w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz

6 miesigey, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowac jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wktadu.
§ 82

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa

w § 80 roszczenia o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja dzieciom i1 innym osobom bliskim.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie ustania cztonkostwa lub niedokonania
czynnosci, o ktorych mowa w § 81, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom
bliskim.

. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust.2, ktére mialy wspolnie z cztonkiem
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoétdzielni
1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 - 3, konieczne jest
ztozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie ust.1 albo 2 zamieszkiwata odpowiednio razem z
bylymi matzonkami albo jednym z nich albo z bylym cztonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnig terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa
w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe¢ lokalu wiazacej osobg, ktorej
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czlonkostwo ustato.

6. W wypadku ustania cztonkostwa :
1) w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu osobom,
o ktorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
Spoéidzielni 1 zawarcie umowy,

2) przed zaspokojeniem potrzeb mieszkaniowych w juz wybudowanych
budynkach osobom, o ktorych mowa w ust 3, przystuguja roszczenia
o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego w kolejnosci przystugujacej bytemu cztonkowi.

§ 83

W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do
oproznienia lokalu .

Na Spéidzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 84

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czes$ci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze
byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jesli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego

lub jego czgs$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Rozdzial 2 . Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 85

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwac cztonkowi
Spotdzielni 1 osobie niebgdace) cztonkiem Spotdzielni.
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§ 86

. - skreslony

Spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

- skreslony
- skreslony
- skreslony

Zbycie spotdzielczego whasnosciowego prawa obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest
niewazne.

- skreslony

Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czg$ci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub

z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscia jest niewazna.

10.Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku 0sob,

z tym ze cztonkiem Spoétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spédtdzielnia.

§ 86' — skreslony

§ 86° — skreslony

§ 86° — skreslony

§ 87

Spoéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne
ksiggi wieczyste.
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§ 88 - skreslony

§ 89
1. — skreslony
1' - skreslony
2. - skres$lony

§ 90

W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do
oproznienia lokalu .

Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§91

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni:

1) dokona¢ dzialu spadku stwierdzajacego, ktéremu ze spadkobiercow
przypadio spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu; spadkobierca ten
jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, moze ztozy¢ deklaracje cztonkowska
badz

2) wyznaczy¢ sposrod siebie w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych
zwiazanych z wykonywaniem tego prawa wilacznie z zawarciem w ich
imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu; w razie bezskutecznego
uplywu tego terminu nast¢puje wyznaczenie pelnomocnika w sadowym
postepowaniu nieprocesowym; z wnioskiem w tej sprawie powinni
wystapi¢ do sadu spadkobiercy lub Spotdzielnia.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje sie
odpowiednio.

§ 92
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo przeszto na jednego spadkobierce,
powinien on przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku 1 jezeli nie
jest cztonkiem Spotdzielni, moze ztozy¢ deklaracj¢ cztonkowska.

§93

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa
w § 107, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
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przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac sprzedazy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci.

7 7adaniem tym wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 94

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo
osobg niebgdaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu catego lub czgsci lokalu nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
osoby te obowiazane sa do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej
czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobg niebg¢daca cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czg$ci wygasaja najpozniej z chwila
wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 95
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka,

nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spoétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie sze$ciu miesigcy.

§ 96

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

Rozdzial 3. Odre¢bna wlasnos¢ lokalu.
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§97

1. Z cztonkiem Spotdzielni, ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu w ramach nowej inwestycji Spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
powinna zobowiazywac strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowiazanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5) termin wplaty lub zwrotu réznicy wktadu budowlanego wynikajace;j
z ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

6) zobowiazanie czlonka do pokrycia kosztéw zwiazanych z uzyskaniem
prawa odregbnej wlasnosci, a w szczegolnosci : optat notarialnych,
kosztow zalozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do ksigegi wieczystej,

7) rodzaj uprawnien Spotdzielni do gruntu, na ktérym ma by¢ wybudowany
budynek.

2. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka lub Spoétdzielnig.

3. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg o budowe lokalu, gdy cztonek
Spoéidzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie,
nie dotrzymat tych warunkéw umowy okreslonych w ust. 1, bez ktorych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inacze;j.
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§ 98

. Z chwila zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 97, powstaje roszczenie

o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa
odrgbnej wlasnosci lokalu™. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest
zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czg¢scia,
przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu obejmuje réwniez
wniesiony wktad budowlany lub jego czg$¢€ i staje si¢ skuteczne z chwila
przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym ze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy
w poczet cztonkow zbycie to staje si¢ skuteczne z chwila przyjgcia
kolejnego nabywcy w poczet cztonkdow. Przepis § 101 stosuje si¢
odpowiednio.

. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 99

. Spéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrgbna wtasno$¢ lokalu najpozniej
w terminie 3 miesig¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrgbnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie —
najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze

wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wlasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow
albo 0so0b wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspdlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 100

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnig tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢

o0 ustanowienie takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim udziatami

w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢
zabudowana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.
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§ 101

Jezeli prawo odrgbnej wtasnosci lokalu nalezy do kilku os6b, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postgpowaniu nieprocesowym.

Rozdzial 4 . Zamiana lokali.
§ 102

Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwo$ci moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie
do dyspozycji Spotdzielni dotychczas zajmowanego lokalu spotdzielczego oraz
zrzeczenia si¢ prawa do niego.

§103

1. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac
w nastgpujacych formach :

1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.

2. Zamiana cywilna wystepuje wytacznie przy spotdzielczym wlasnosciowym
prawie do lokalu oraz prawie odrgbnej wlasnosci. Umowa zamiany lokali
migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 104

1. Zamiana spéldzielcza dokonywana w ramach Spétdzielni migdzy jej
cztonkami lub migdzy cztonkiem Spoétdzielni, najemca lokalu spotdzielczego
1 osoba posiadajaca lokal stanowiacy wtasnos$¢ innego podmiotu, uzalezniona
jest od zgody Zarzadu Spoétdzielni.

2. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ zainteresowanym osobom
okreslonym w ust. 1 dokonanie zamiany lokali mieszkalnych migdzy soba,
jesli spetniajag wymogi statutu.
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§ 105

Zamiana mieszkania migdzy cztonkiem Spotdzielni, najemca lokalu
spotdzielczego a osoba posiadajaca lokal stanowiacy wlasno$¢ innego podmiotu,
uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez ten podmiot.

§ 106
Przy rozliczeniach w zwigzku z zamiana mieszkan stosuje sig:

1) z cztonkami Spotdzielni posiadajacymi spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu - zasady finansowe okreslone w statucie w rozdziale wktady
mieszkaniowe,

2) znajemcami - ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdzial 5. Oplaty za uzywanie lokali.

§ 107

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sa
zobowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni ,
a takze w pokrywaniu kosztoOw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania
wody, przez uiszczanie comiesi¢cznych optat, zwanych oplatami za
uzywanie lokali.

2. Postanowienia ust.1 stosuje si¢ takze do 0so6b niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
oraz do spadkobiercy lub spadkobiercow spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, z tym ze osoby te nie maja prawa do udziatlu w pozytkach z
dziatalnos$ci Spotdzielni.

3. - skreslony

4. Cztonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa zobowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni , a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody, przez uiszczanie comiesi¢cznych optat, zwanych
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optatami za uzywanie lokali.

4'. Whasciciele lokali niebedacy cztonkami Spotdzielni sa zobowiazani

uczestniczyc¢:

1) w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich
lokali, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

2) w wydatkach zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego

korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub
osiedlu,

3) w pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,

przez uiszczanie comiesi¢cznych optat (zwanych optatami za uzywanie
lokali) na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni, z tym ze osoby
te nie maja prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.

4* — skreslony

5.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, 4,
4' obejmuja zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscia, koszty
zuzycia wody stanowiacej roznice miedzy wskazaniem wodomierza
gléwnego a suma wskazan wodomierzy przy punktach czerpalnych wody,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigoéw, domofondéw oraz odpisy na
fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.

Optaty, o ktorych mowa w ust.1-4' moga byé wykorzystane wytacznie na
cele, na ktoére zostaty pobrane.

Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-4' solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
osobami niebgdacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali lub wlascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spoétdzielni odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi
w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych

pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

Odpowiedzialno$¢ osoéb, o ktorych mowa w ust.7 ogranicza si¢ do wysokosci
optat naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.
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§107'

. Cztonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia
spoteczng 1 oswiatowo-kulturalng prowadzona przez Spoétdzielnig.
Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami
Spoéidzielni, ktdérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
moga odptatnie korzystac z takiej dzialalno$ci na podstawie uméw
zawieranych ze Spotdzielnia.

. Zasady rozliczania kosztow dzialalno$ci spotecznej 1 o§wiatowo- kulturalnej
prowadzonej przez Spotdzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych cztonkow z
tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

§ 108

. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 107 ust. 1 —4' jest ustalana przez
Radg¢ Nadzorcza na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali
wyodrebnionej nieruchomosci.

. Szczegodtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (za wyjatkiem kosztow zakupu ciepta) oraz ustalania
wysokosci optat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

. Szczegbdtowe zasady rozliczania kosztow zakupu ciepta dla ogrzewania lokali
1 podgrzania wody oraz zasady ustalania optat za ciepto okresla regulamin
rozliczen kosztow zakupu ciepta dla ogrzewania lokali 1 podgrzania wody
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, a
przychodami z optat, o ktérych mowa w § 107 ust.1-4' zwicksza
odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

. Réznica migdzy kosztami zakupu ciepta a przychodami z tytutu optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega
indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spoétdzielnia a poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali po zakofczeniu okresu rozliczeniowego wedlug zasad
okreslonych w regulaminie, o ktorym mowa w ust.3.
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§ 109

. Oplaty, o ktorych mowa w § 107 ust. 1 —4' nalezy uiszcza¢ co miesiac z

géry do dnia 15-go kazdego miesiaca. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien, w
ktorym zostata dokonana wptata w kasie Spoétdzielni lub u posrednika. Na
wniosek czlonka, w uzasadnionych wypadkach, Zarzad moze podjac decyzje
o przedtuzeniu terminu ptatnosci.

Obowiazek wnoszenia optat powstaje z dniem postawienia lokalu do
dyspozycji cztonkowi a ustaje z dniem oddania lokalu do dyspozycji
Spoétdzielni.

. Od niewptaconych w terminie naleznosci , o ktorych mowa w § 107 ust. 1

—4' Spoldzielnia nalicza odsetki w wysokosci ustawowej. W uzasadnionych
wypadkach Zarzad moze czgsciowo lub catkowicie umorzy¢ naliczone
odsetki.

. Splate zaleglych optat, o ktorych mowa w § 107 ust. 1 —4' i odsetek,

o ktérych mowa w § 109 ust.3 Zarzad moze roztozy¢ na raty w formie
pisemnej ugody pozasadowej. Za okres terminowej splaty naleznos$ci
objetych ugoda nie beda liczone odsetki za opoznienie.

O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowiazana powiadomié
osoby, o ktorych mowa w § 107 ust. 1 —4' co najmniej 14 dni przed
uplywem terminu wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pisSmie.

Na zadanie cztonka Spoétdzielni, wtasciciela niebedacego cztonkiem
Spoétdzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu Spotdzielnia jest obowiazana
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spodtdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele
niebedacy cztonkami Spoétdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany
wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

Dzial 1V. Wynajem lokali .
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§ 110

. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne lub lokale o innym
przeznaczeniu:

1) znajdujace si¢ w budynkach wybudowanych lub nabytych w celu
wynajmowania lokali,

2) znajdujace si¢ w innych budynkach Spotdzielni w sytuacjach uznanych
przez Zarzad za uzasadnione.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i
osobom nie bedacym cztonkami Spoétdzielni.
Osoby prawne nie moga by¢ najemcami lokali mieszkalnych.

. Do wynajmu lokali mieszkalnych maja zastosowanie przepisy ustawy o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie
Kodeksu cywilnego oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale uzytkowe osobom fizycznym 1
prawnym.

Do wynajmu lokali uzytkowych, maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Warunki wynajmu lokali sa okreslane w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnie z najemca.

§110"

. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory
przed przejeciem przez Spédidzielnie byt mieszkaniem zakladowym
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowe;j
jednostki organizacyjnej, a ktory Spoétdzielnia nabyta nieodptatnie,
Spoéidzielnia jest obowiazana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu, po dokonaniu przez niego przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wlasnosci lokalu:

1) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu
lokalu,

2) sptaty kosztow dokonanych przez Spotdzielni¢ naktadow koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ ten lokal.
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2. Wptaty kwot, o ktorych mowa w ust.1 najemca obowiazany jest dokonaé¢ do
Spotdzielni w terminie okreslonym przez Zarzad Spétdzielni.

Dzial 1V a. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia
lokalu.

§ 111

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ niezaliczane do
kosztow inwestycji naktady poczynione ze srodkow cztonké6w lub innych
uzytkownikow na wyposazenie i wykonczenie mieszkan, majace charakter
trwaty 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania.

2. Dodatkowe wyposazanie mieszkan, jesli nie jest wykonywane za
posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowczas, gdy

potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi.

3. Rozliczenie z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu :
1) w wypadku zwolnienia i przekazania do Spotdzielni lokalu zajmowanego
na podstawie spotdzielczego prawa do lokalu — bedzie
uwzgledniane w wycenie wartosci rynkowej lokalu dokonanej przez
rzeczoznawce¢ majatkowego,

2) — skreslony

3) w wypadku zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu —
bedzie si¢ odbywato bezposrednio miedzy zainteresowanymi osobami.

4. —skreslony

Dzial V. Postanowienia koncowe.

§ 112

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez
Spoéidzielnig uchwala Rada Nadzorcza.

§ 113
1. Obowiazki Spoétdzielni 1 cztonkoéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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2. Regulamin powinien przede wszystkim okreslac :
1) naprawy obciazajace Spotdzielnig,
2) naprawy obciazajace czlonka Spotdzielni,

3) naprawy w czg$ci obciazajace Spotdzielnig, a w czgsci cztonka
z podaniem proporcji tych obciazen.

§ 114

Do czasu uchwalenia regulaminow przewidzianych niniejszym statutem
zachowuja moc regulaminy dotychczasowe, jezeli nie sa sprzeczne ze statutem.

§ 115

Kadencja czlonkéw Rady Nadzorczej wybranych w 2007 roku wedlug
postanowien statutu dotychczas obowiazujacego wygasa w roku 2011 tj. z
uplywem kadencji, na ktora cztonkowie Rady Nadzorczej zostali wybrani.

§ 116

Postanowienia statutu okreslone w rozdziale 3a § 66'- § 66%,, Zasady ustalania i
wnoszenia uzupetienia wktadu mieszkaniowego lub budowlanego w wypadku
termomodernizacji budynku oraz zasady ustalania 1 wnoszenia przez wilasciciela
lokalu kosztéw termomodernizacji budynku” maja wytacznie zastosowanie do
przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych zrealizowanych lub podjetych wedtug
tych postanowien statutu.

§ 117

Termin wniesienia optaty, o ktorej mowaw § 7 pkt 5' zarok 2009 przedtuza
si¢ do 30.11.2009r.
§ 118

Zmiany statutu polegajace na wykresleniu postanowien dotyczacych Rad
Osiedli 1 jednoczesnym wprowadzeniu postanowien dotyczacych Zebrania
Mieszkancow 1 Rady Nieruchomosci (§ 14 ust.1 pkt 4, § 20 ust.10, § 25 ust.3,
§ 28 ust.1 pkt 9, 15, 18, 28, § 30 ust.3, tytul rozdziatu 6, § 39, § 40, § 41, § 42,
§ 42" § 42°, dziat Illa obejmujacy § 423 42°% 42° 42°, 427) beda obowiazywaé
po zakonczeniu kadencji Rad Osiedli wybranych w roku 2007 na kadencj¢
2007-2011 tj. do Walnego Zgromadzenia odbywanego w roku 2011.



