~ SPRAWOZDANIE
ZARZADU JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
7. DZIALALNOSCI W 2009 ROKU

I. INFORMACJE WSTEPNE

Jeleniogorska Spoéidzielnia Mieszkaniowa z siedziba przy ul.Rozyckiego 19
w Jeleniej Gorze nabyla osobowo$¢ prawna w dniu 14.01.1958 roku poprzez
wpisanie jej do rejestru Rs 538 dwczesnego Sadu Powiatowego w Jeleniej Gorze. Od
dnia 19.09.2001 roku jest zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia
Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
0000045639.
Od dnia 1 stycznia 2009 roku jednostkami organizacyjnymi Spotdzielni sq :
1) administracja osiedli Zabobrze I i Srodmiescie z siedziba przy ul.Rozyckiego 19,
2) administracja osiedli Zabobrze I1 1 Zabobrze III z siedziba przy ul. Sygietynskiego

1,

3) dziat obstugi technicznej 1 gospodarki cieplnej z siedziba przy ul. Rozyckiego 19,
4) biura Zarzadu Spoétdzielni mieszczace sig przy ul.Rozyckiego 19.

Podstawowym zadaniem dziatalno$ci gospodarczej Spoétdzielni w  roku
sprawozdawczym bylo prowadzenie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
zarzadzanie majatkiem wlasnym; w ramach tego zadania Spotdzielnia zobowigzana
byta zapewni¢ uzytkownikom lokali :

- W zakresie eksploatacji i remontow zasobow mieszkaniowych — utrzymanie
budynkow w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym, sprawne
funkcjonowanie wszelkich instalacji 1 urzadzen w budynkach oraz ich otoczeniu,
sprawng obstuge administracyjna,

- w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w Sezonie grzewczym
temperatury normatywnej oraz prawidtowe, zgodne z regulaminem, rozliczenie
kosztow zuzycia ciepta za okres rozliczeniowy,

- w zakresie eksploatacji dzwigow , instalacji zbiorczych anten AIZ i domofonow —
stale 1 sprawne ich funkcjonowanie,

- w zakresie cieplej wody, wody zimnej i odprowadzania sciekow do kanalizacji,
wywozu nieczystosci stalych i dzierzawy pojemnikow — sprawne funkcjonowanie
instalacji 1 urzadzen oraz prawidlowe, zgodne z regulaminem, rozliczenie kosztow
zuzycia ciepta na podgrzanie wody oraz rozliczenie kosztéw roznicy wody.

Spoéidzielnia, wedtug stanu na 31.12.2009r., zarzadzala :
1) 7579 lokalami mieszkalnymi o powierzchni uzytkowej 380 788 m’, w tym :
3045 mieszkan o powierzchni 156 234 m® stanowito wtasno$é¢ wyodrebniona,
2) 187 lokalami uzytkowymi (w tym garazami) o powierzchni uzytkowej 9 717
mz, w tym:
28 lokali uzytkowych i garazy o powierzchni 1 940 m® stanowito whasnosé
wyodrebniona.



Za catoksztalt dziatalnos$ci Spotdzielni odpowiedzialny jest etatowy Zarzad, ktory
w roku 2009 pracowat w nastgpujacym sktadzie:

Prezes Zarzadu — Marian Lenko

Zastepca Prezesa Zarzadu — Tadeusz Mroczek

Zastepca Prezesa Zarzadu — Wtadystawa Grecz, ktora petni jednoczesnie
funkcj¢ Glownego Ksiggowego

Zarzad Spotdzielni dziata w oparciu o :
ustawe Prawo spotdzielcze,

ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych,
statut Spétdzielni,

regulamin Zarzadu.

W 2009 roku Zarzad odbyt 56 protokotowanych posiedzen podejmujac 85

uchwat, w tym:

51 w sprawie przyjgcia w poczet cztonkow Spotdzielni,

13 w sprawie powotlania komisji przetargowej 1 przeprowadzenia postgpowania
o udzielenie zamdwienia na roboty, najem lokali, ubezpieczenie majatku,

3 w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali lub zmian w tym
zakresie,

2 w sprawie wysokosci stawek roboczogodziny dla konserwatoréw dzialu obstugi
technicznej 1 gospodarki cieplnej,

2 w sprawie zwotlania Walnego Zgromadzenia,

2 w sprawie przyjecia tekstu jednolitego statutu Spétdzielni,

1 w sprawie przyj¢cia tekstu jednolitego regulaminu Rady Nadzorcze;,

1 w sprawie przyj¢cia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci w 2008r.,

1 w sprawie przyjecia zmian do uchwatly ustalajacej dokumentacj¢ opisujaca
przyjete do stosowania zasady rachunkowosci,

1 w sprawie zasad rozliczania ustug DOTiGC,

1 w sprawie powolania komisji do ustalenia zakladowej normy zuzycia paliw,

1 w sprawie przeprowadzenia badania lustracyjnego JSM,

1 w sprawie wielko$ci zuzycia wody i1 odprowadzania $ciekéw na rok 2010
w mieszkaniach nieopomiarowanych,

1 w sprawie wysokosci stawek optat eksploatacyjnych za najem lokali
uzytkowych oraz dzierzawg terenu w 2010 r.,

1 w sprawie wysokosci oplat za najem wnek korytarzowych oraz innych
pomieszczen w 2010r.,

1 w sprawie ustalenia wysokosci stawek ryczaltowych i zaliczek na ciepto w 2010,
1 w sprawie wysokosci stawek optat za najem lokali mieszkalnych w JSM
w 2010r.

1 w sprawie realizacji uchwat Rady Nadzorczej upowazniajacych Zarzad do
zaciagnigcia kredytow w 2000r.



II. SPRAWY CZI.ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzien 31.12.2009r. Spoéidzielnia liczyta ogotem 8.157 cztonkoéw, z tego:
1) cztonkow zasiedlonych tj. posiadajacych lokatorskie

lub wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

odrgbna wlasnos¢ lokalu lub posiadajacych

wylacznie spoldzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu uzytkowego (w tym garazu) - 7 578 oséb
2) cztonkoéw oczekujacych na mieszkania - 579 os6b

W roku sprawozdawczym do Spotdzielni przyjeto w poczet cztonkow 245 0sob,
z tego z tytutu:

1) nabycia wlasnosciowego prawa do lokalu 118 oséb
2) nabycia odrgbnej wlasnosci lokalu 34 osoby
3) uzyskania tytutu prawnego do mieszkania spétdzielczego

po zgonie cztonka Spotdzielni 66 0s0b
3) cztonkostwa wspotmatzonka 11 osob

4) uzyskania tytutu prawnego do mieszkania po
rozwiazaniu matzenstwa i w innych wypadkach
okreslonych w statucie 16 0sob

W roku sprawozdawczym Spotdzielnia uzyskata do ponownego zasiedlenia (po
zgonach, eksmisjach) 11 lokali mieszkalnych. Lokale te zaproponowane zostaly
w pierwszej kolejnosci cztonkom oczekujacym - do nabycia na odrgbna wtasnos¢.
Zgodnie z art. 11 znowelizowanej ustawy z dnia 15.12.2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. nr 119 z 2003r, poz. 1116 ze zm.) o mozliwosci uzyskania
mieszkania z ruchu ludnos$ci Zarzad Spoéidzielni informowat cztonkow oczekujacych
poprzez ogloszenie w lokalu siedziby Spoéidzielni, w siedzibach administracji oraz
w tygodniku ,,Nowiny Jeleniogorskie”. Z uwagi na brak chetnych w tej grupie,
Spotdzielnia ogtosita przetarg dla osoéb fizycznych w stosunku do 10 lokali
mieszkalnych — zgodnie z § 79 Statutu Spotdzielni.

Stosownie do wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 17.12.2008 roku
(Dz.U. nr 235 z 2008r., poz. 1617 ), ktory za niekonstytucyjne uznal m.in. przepisy
art. 12 ust 1 i art. 17" ust. 1 ustawy z dnia 15.12.2000r. o spétdzielniach
mieszkaniowych, Spotdzielnia realizowala wnioski o przeksztatcenie spotdzielczych
praw do lokali w odrgbna wlasno$¢ zlozone przez uprawnione osoby do dnia
30.12.2009r. Wyrok Trybunalu Konstytucyjnego spowodowal pod koniec roku
2009r. wzrost liczby sktadanych wnioskéw o przeksztalcenie. W samym grudniu
2009 roku ztozono 141 wnioskow.

Ustawa 2z dnia 18.12.2009r. o zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw ( Dz. U. nr 223 z 2009r.,
poz 1779 ), ktéra weszta w zycie z dniem 30.12.2009r. pozwolita na dalsza realizacje
wnioskow juz zlozonych 1 sktadanych na biezaco. W stosunku do wnioskéw

3



ztozonych do 30.12.2009r. wyznaczono dla Spotdzielni termin realizacji do 30
czerwca 2010 roku, natomiast w stosunku do wnioskow skladanych na biezaco,
termin realizacji okreslony zostal na 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez
uprawniong osobg.

Osoby uprawnione, ktore ztozyty wnioski zapraszane sa do Spotdzielni, w celu

przygotowania dokumentéw do notariusza, w tym podpisania protokotu uzgodnien.
Skompletowane dokumenty cztonkowskie wraz z uzyskanymi w Urzedzie Miasta
zaswiadczeniami o samodzielno$ci lokali 1 wypisami z rejestru gruntow
przekazywane sa do kancelarii notarialnych w celu przygotowania aktow
notarialnych i wyznaczenia terminu stawienia si¢ stron do notariusza.
Osoby, ktore nie sa w stanie uregulowaé jednorazowo kosztéw termomodernizacji
budynku zrealizowanej w latach 2005-2007, w aktach notarialnych ustanowienia
1 przeniesienia odrgbnej wtasno$ci lokali zabezpieczaja roszczenie wobec Spotdzielni
w formie hipoteki umownej zwyktej w ksigdze wieczystej nabytego lokalu.

Nalezy podkresli¢, ze z roku na rok przybywa wspdtwlascicieli nieruchomosci
— w roku 2009 zawarto 799 aktow notarialnych ustanowienia i przeniesienia lokali w
odrgbng wtasnos¢. Od grudnia 2005 roku (od kiedy Spoéidzielnia realizuje wnioski) -
do 31.12.2009 roku przeniesiono we wlasnos¢ wyodrebniona 3078 lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych, w tym garazy.

III. KOSZTY EKSPLOATACJI

Plan i wykonanie kosztow eksploatacji lokali mieszkalnych w 2009 roku
(bez co i cw)

Tabela nr 1
3 (1)
Lp. Wyszczegolnienie Pl;;n Wyk(Z);lanle Wyko/I(;ania
1 [Koszty Administracji Osiedla 737 789 745 398 101
2 [Koszty utrzymania czystos$ci 1 615203 1574544 97
3 [Koszty koszenia 1 konserwacji zieleni 274 423 216 854 79
4 Koszty energii elektrycznej 243 001 264 515 109
5 [Koszty ogdlne 1907 738 1732477 91
6 [Konserwacje i pogotowie techniczne 751 633 704 415 94
7 [Koszty pozostate 341 953 325 604 95
8 |Podatek od nieruchomosci 228 491 250114 109
9 [Koszty utrzymania ODK 181 691184 0 32 101
10 Koszty pozytkéw w nieruchomosci - tereny 26 072 11617 45
11 [Koszty pozytkow w nieruchomosci - lokale 117210 54 230 46
Razem 6425204 6063 800 94
Odpis na fundusz na remonty (bez termomoder-
12 |nizacji i rob6t towarzyszacych). 3935117 3959997 101
Razem 10 360 321| 10 023 797 97




Koszty zasobami mieszkaniowymi dotyczace lokali mieszkalnych w 2009 roku
wykonane zostaly w 97%.

Koszty GZM lokali mieszkalnych ( bez co i cw , anten i domofonow)
w latach 2007 - 2009

Tabela nr 2
Wykonanie kosztow Dynamika %
Lp.Wyszczegolnienie 2007 | 2008 2009 2008/2007| 2009/2008
7k VA 7 % %
1 [Lokale mieszkalne |8 633 848/9 778 823 10 023 797 113 103
2 Dzwigi 869 148 937 004 1016137 108 108
3 [Wywoz nieczystos$ci | 881219|1 357 155 1755382 154 129
4 [Koszty roznicy wody| 280 742| 355 092 430 506 126 121

1. Dynamika ,,kosztow réznicy wody” wynika ze wzrostu ceny za wodg o0 29% od

1.07.2009r.
2. Koszty wywozu nieczystosci wzrosty o 29% ze wzgledu na znaczaca zmiang
wysokosci optat za przyjecie odpadow na sktadowisko.

IV. GRUNTY W LATACH 2007 — 2009

Tabela nr 3
Wyszczegolnienie 2007 % 2008 % 2009 | %
m’ m’ m’

Grunty wtlasne 1 w zarzadzaniu
JSM 468 6801 91 | 460 130] 91 | 459 347 91
Grunty w uzytkowaniu
wieczystym i zarzadzaniu JSM 48 999 9 45236 9 45025 9
Ogolem 517 679/100] 505366/ 100 | 502 449100

1.Grunty wlasne 1 w zarzadzaniu JSM zmniejszyly si¢ w zwiazku ze zbyciem garazy
przy ul. Kartlowicza i domkow przy ul. Kossaka.

2.Grunty w uzytkowaniu wieczystym uleglty zmniejszeniu w zwiazku ze zbyciem
stacji transoformatorowej przy ul. Wiejskiej oraz garazy przy ul. Transportowe;.

V. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM.

Obiekty zarzadzane przez Spotdzielni¢ spetniaja warunki bezpiecznego
uzytkowania okreslone m.in. w ustawie Prawo budowlane. Prace remontowe i
termomodernizacyjne sa zlecane obcym wykonawcom w drodze przetargu.

Spoéldzielnia posiada wyodrgbnione nastepujace fundusze remontowe:

1. Fundusz remontowy nieruchomosci ze stanem na 31.12.2009 roku wynoszacym
4 745 tys. zt.



2. Fundusz remontowy termomodernizacji zasobow mieszkaniowych ze stanem na

31.12.2009 roku wynoszacym minus 3 370 tys. zi.

3. Fundusz remontowy robot towarzyszacych termomodernizacji ze stanem na

31.12.2009 roku wynoszacym minus 1 115 tys. zt.

4. Fundusz remontowy Spotdzielni ze stanem na 31.12.2009 roku wynoszacym

2 337 tys. zt.

Wykonanie w roku 2009 planu remontéw w budynkach mieszkalnych, garazach 1
budynkach uzytkowych oraz wykonanie planu remontow dzwigow przedstawia
tabela nr 4.

Od 2008 roku termomodernizacja budynkéw mieszkalnych realizowana jest z
kredytow bankowych poprzez fundusz remontowy. Kredyty, ktore Spotdzielnia
uzyskata w 2009 roku nie $wiadcza o trudnej sytuacji finansowej Spotdzielni lecz o
podejmowaniu skutecznych dziatan w celu wykorzystania korzystnych ofert
kredytow termomodernizacyjnych tj. z premia termomodernizacyjna.

Poniesione naklady na termomodernizacje i na roboty towarzyszace, sfinansowane
kredytem bankowym, sptacane bgda przez uzytkownikow lokali w okresie 5 lat.
W roku 2009 w 100% zrealizowano planowane roboty obejmujace ocieplenie $cian 1
stropodachow lacznie z robotami towarzyszacymi termomodernizacji i wymiang
donic balkonowych. Koszty termomodernizacji 1 robot towarzyszacych z wymiana
donic w 2009 roku przedstawia tabela nr 5.

Od czasu rozpoczgcia programu termomodernizacji w 2005 roku do grudnia 2009
roku ocieplono tacznie 73 budynki na taczna kwote 22 120 tys. zt (bez kosztéw robot
remontowych towarzyszacych termomodernizacji i wymiany donic balkonowych)
oraz wymieniono 1749 donic balkonowych w 22 budynkach.

Realizujac uchwaly Walnego Zgromadzenia w 2009 roku dokonano cztonkom
Spotdzielni (z zysku Spoéidzielni) zwrotu srodkow za samodzielna wymiang stolarki
okiennej. Z puli $rodkdw przyznanych uchwatami Walnego Zgromadzenia do 31
marca 2010 roku zrefundowano 638 czltonkom kwote 920 405 z1.

V1. GOSPODARKA CIEPLEM

Zmiang kosztow zakupu ciepta w roku 2009 w poréwnaniu do roku 2008
ilustruje ponizsza tabela.

Tabela nr 6
Koszty zakupu ciepta w Koszty zakupu ciepta . 0
w roku 2008 w roku 2009 Zmiana w %
8.593.098 9.028.821 +5,1%

Koszty zakupu ciepta 1 wptywy z oplat przedstawia ponizsza tabela

Tabela nr 7
Koszty zakupu ciepta w r. 2009 Dochody 2008 r. Wynik
9.028.821 11.135.258 +2.106.437

*/ Dodatni wynik zostat uwzgledniony w rozliczeniach indywidualnych mieszkancéw



I E00F A AADIARTG 0820 0TI nZzsnpiry 2 aorjoepodons uapdaroop amesmosueun] auddiem B — [[[70 Bl .
TAAAMOTIOHEY ITIO0R STEMLIAMA T AATEZSAT TEAD] 10001 “IIEZNIIAR0TIOTIE] SMMEA0 SITETIT 2AA0T28E0 BT - ATZO I[Z0 ‘120 Bl »

%ol %a0 OplZT | %00 Oals Ca0F %0 SoTL Sako %ol0T %o00 %T0T % 00T wageFo BREUOAM 0y
Or0 65F SSOET (095 +5 |O1L 659 (#68 69F (GISETIOT |0 FID EFT  |OCE LOL |56 IL8 8.6 IS6 [£FS DEF | 009 £946 F anrenein WALTD
000 855 1] SFSIF (0 SOCTI6 (T6LDIT (005 0T (ZTS TIPS |L00OSL  |i£T BI8 S0S090 T |28 €12 [TL88F6 # | wopoSo werd - warey
(T moSImzp
%z01 zag ) mueyd enremoyin oq
%ol %ol % T | %ol %als 0¥ %ol ] ¥ %aFo %o.0T 1] % T0T
0 <O €T |09% F5 (OTL 659 |¥68 69F |ol€ TOT 0 FI9 £FL 9ze LOL e=0 TLS SLoTs6 |€Fs 0EF (095 FOS F MOSTMID
T ATUEHOAM - HIATEY]
0 0 SFSIF |D SO TL6 |Tol OTT 005 0T |IZ5 TFE LO00 D=L LET 8T8 S05090 T |Z€8 €I |LLS06E F MOFLMTP
zay wepd - wazey
0F0 65F amrenmoLAn
oo g5 | werd 2
— 111 ‘11 ‘TZD 13z
0 0 LTT 1] 0 1] 1] 0 0 FCZT T0F T AMUEU 0TI
0 0 0 0 0 1] 0 0 1] 0 0 werd i
— AT IS8 ageren
0 0 LZT 1] ] RLOEET (O 0 1] ] 0T ££T | emweoyin
0 1] 00s T 1] 1] LS TET |0 nos 1] 0no T L6S €T | werd - 61 oBorpaizey|
0 0 LE0T olF 8F 0 1] 0 0oz 8 0 0 950 8% anreosAmn
0 0 D00 £T 00D 9£ ] 1] 1] T£€ 62 1] 00o T T£E 6L wepd - AAO | -
£IST Fe0 T I8 TL ££0 6L 868 0T 0 TsF 9T T TT sCF Z0T £re ot FEF 0L &0 LOF anrewoimn
sFE £ 0 =990T |SI98 0 s00 LE =8L 8T me €T 009 8% 00F & TIL s8¢ wegd ¥
- ADSATNAQHS
L8R IT 0L 0F [9LFiST [9.T 05  |ZODZE 0 nor FST EFT |S00D 08 PSS I0L [SES IS | TSF SFF [ |onrewosin
000 ZZ 00s Z€ (0 T LOT (12695 0 000 0 ZZT 98T  |00F 9T P69 BEL [FET TE  [STTOST T | merd £
— Il IZZAHOHVE
8F8 FIF ors T 000 L 0T 897 |696 66T (0 0 1] 000 00% FLT 8FF 665 SIT |00 LET [ S6C 088 T |2nreuciin
000 5T5 000 L 0 869 8TF |05 5% 005 0C |00S 80 000 00% o0E TTF 000 ££2 (0C0 9FT |Fiv 006 T | rrerd i
- I TFIHOHVE
S0E 11 08T 6 (S08F |STIOT [SLOOLT (O 0 LBD £8 18 TF 8FT ££T ISCST [S6T 5€ |SPS €18 | omreuoyim
000 TT 0 0 S£9 STT | 960 ¥9 0 0ZT €5 000 s€ ooF LTT FIC D€ SLT FC £F0 659 wed - TFAHOAVE 1
gl 1 £l zl 11 01 5 g L g g i £ £ 1
auul ™ i o . . . . * ST# 1%
M@wwsﬁ foqod | xggorpiy| avkzary M&@m %ﬁm Mﬁ,&m PR | o m nE.MH!E numwﬂﬁﬁ &Mﬁ«xé Mmuank ot
MOULAI s Ll Ll Lililik EfEM LTk Ll % Ll MOULAI ki png I1
ik TR PO | eSngsqo | Amexdeu PERIAL o
DREPAA
¥ I E[age], £ M [asmaem

00T A JAISE HOVHOSYZ M MOLINOWWHA NNV Id
HINVROA M




8LTTILE 069 1S €8y ¥S LITSL6 | 88809 C uzZey | 6
anysjodo
0[znS | MoquApnq |7
"16002°60°20 wosAg | moydepodoays
850 8T . - - 850 8CC 16007°60°C0 | 1600C°80°€0 “HOUV srmrdaoq | '8
0TT vor ¢ 069 IS €8y ve LITSL6 |0€8CIV T upzey | L
1600C 11720 MBI L1
106 vv1 I11€°¢ 065 9 vee L 999 8CI 16002°01°61 | 16007°L0°10 | dNI-INAL | 039DISMIZI[BIA | 9
1600C 11720 MEBFOOIAN Sl
LI96 vV1 LLET 065 9 vee L 999 8C1 "16002°01°C0 | 1600T°L0°10 | ANI-INHE | 039SMIZI[IA | S
1600C 11720 MEBJOOIAN el
€8y SP1 €6¢ ¢ 060 L vee L 999 8C1 16002°01°20 | 1600T°L0°T0 | dNI-INAL | 0S9DISMIZI[RIN | “f
600C°C1°0C MQZSIZY | Auoy[eq + €
90L £¥E ¢ 998 (¢ ele 81 0l Ov8 | LIT TSP 1 600CCI'C| 600T°S0CI OV | 03IDSMONSON | ‘¢
BIOD) BIUJ[Q[
1600C01°¢¢ Aomouef
998 TL¢ 91¢€9 0SS L €8L 9 L1T TSE 1600C°01°€C | 1600C°LO 10 VIV | 6033470y | T
©IOD) BIUJ[O[
THONOd
"16002°01°1¢€ | : wnforosuoy
L6T TYE LTV S 0S¢ 8 ¢20901 | 86% CCC 1600C°01°91 | 1600C°90°9C I9prT | ¥ BZOIMOMEBY] | '
srupaasod | AyApne 1 | AJUOWA | (woyoepodons zaq) AMoun gm
waZRY £)zs0Y | APpdfoagd | 101U0(] | WIIPOWIOULIA], | BIUBUOYAM 1fdezipeaa
1Z M K)ZS0Y UIuLd UIULIY [, | BIMBUOYAA YouApng | d
n3oI 600C M

OTUOP BUBTWAM Z JOAMOIUOWI }0qOI YOAIRZSAZIeMO) T I[oeZIUIdpOowoutd) A1zsoy|

S IuePqe]




VII. FINANSOWANIE

Polityka finansowa Spotdzielni okreslona jest w ustawie Prawo Spotdzielcze
oraz statucie Spotdzielni.
Rzeczowy majatek trwaty sfinansowany jest funduszami wlasnymi obejmujacymi
wktady budowlane 1 wklady mieszkaniowe, funduszem zasobowym 1
dhugoterminowym kredytem bankowym.

Dhugoterminowe kredyty bankowe zaciagnigte na sfinansowanie budownictwa
mieszkaniowego sptacane sa terminowo.

Gospodarka finansowa w zakresie biezacej dziatalnosci eksploatacyjnej
prowadzona byta w roku sprawozdawczym w oparciu o $rodki wiasne, a
zobowiazania za dostawy, roboty i ustugi regulowane byty terminowo.

W 2009 roku na termomodernizacj¢ zasobéw mieszkaniowych 1 roboty
towarzyszace wraz z wymiang donic, Spoldzielnia zaciagneta kredyty na kwotg 2 463
tys. zl. Sptata kredytow zgodnie z umowami rozpoczeta si¢ w 2010 roku.

VIIL. SYTUACJA DOCHODOWA SPOEDZIELNI

Na dziatalno$ci operacyjnej oraz na dziatalnos$ci finansowej obejmujace; :

e otrzymane oprocentowanie lokat, depozytéw oraz rachunkéw bankowych,

e otrzymane odsetki od zaleglo$ci czynszowych na lokalach mieszkalnych
1 lokalach uzytkowych

Spoéidzielnia uzyskata w 2009 roku zysk brutto w wysokosci 1 216 tys. zt.

Spoéidzielnia poczawszy od 2007 roku jest ptatnikiem podatku dochodowego od os6b
prawnych. Nalezny podatek PDOP od pozostatej dziatalno$ci operacyjnej
1 dziatalnos$ci finansowej wyniost w 2009 roku 265 tys. zi, co zmniejszyto zysk do
wysokosci 951 tys. zt netto. Zysk ten zostanie podzielony uchwata Walnego
Zgromadzenia.

IX. PERSONEL I SWIADCZENIA SOCJALNE.

Zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej zatrudnienie na 2009 rok zaplanowano w
wysokos$ci 72,5 etatéw ; przecigtne zatrudnienie wyniosto w 2009 roku 72,47 etatow,
co stanowi 99,96 % planu. W stosunku do 2008 roku S$rednioroczne zatrudnienie
zmniejszyto si¢ o 5,89 etatow.

Srednia ptaca (bez odpraw i nagrod jubileuszowych) wyniosta 3 188,56 zt.

Na wynagrodzenia w ramach bezosobowego funduszu ptac wydano
241 tys. zt. Wynagrodzenia te obejmuja ryczalty wyptacane organom samorzadowym
za udzial w posiedzeniach tych organéw, umowy zlecenia zawierane z witasnymi
konserwatorami na pelnienie dyzurdéw i inne.
Na szkolenia, w ktorych wzigto udzial 6 pracownikéw wydatkowano 9 tys. zi.
Spoldzielnia nie tworzy Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.
Naliczenia sktadek ZUS, FP i FGSP wynosza ogotem 468 tys. zt.



Swiadczenia na rzecz pracownikéw z tytutu wyplaty ekwiwalentéw za narzedzia oraz
wydatkow na bhp takich jak : odziez, badania itp. wynosza za 2009 rok
27 tys. zk.

X. ZALEGLOSCI Z TYTULU UZYTKOWANIA LOKALI, SPLATY
RAT KREDYTU I ODSETEK ORAZ SPLATY RAT Z TYTULU
TERMOMODERNIZACJI

1. Lokale mieszkalne — oplaty za uzywanie lokali

Do dnia 31.12.2009r. nie wptyneto do Spotdzielni 1 377 048 zl, co stanowi
5,55 % dochodoéw w gospodarce zasobami mieszkaniowymi.
Dhuznikami JSM w powyzszym okresie byto 1547 osob, z tego zalegato :

z optatami ponizej 1 miesiaca 754 osoby na kwote 96 334 71
z optatami od 1-2 miesigcy 269 0s0b na kwote 113719 zt
z optatami od 2-3 miesigcy 126 0s6b na kwote 87612 zt
z optatami od 3-5 miesigcy 159 os6b na kwote 173 675 zt
z oplatami powyzej 5 miesigcy 225 0s0b na kwote 797 326 zt
pozostale zalegltosci - byli lokatorzy 14 o0so6b na kwote 108 382 zt

W analogicznym okresie czasu tj. na 31.12.2008r. z wnoszeniem opftat zalegato 1756
0sob na kwote 1322 624 zl, z tego :

z oplatami ponizej 1 miesiaca 851 osob na kwote 104 528 zt
z oplatami od 1-2 miesigcy 335 0séb na kwote 125 404 zt
z optatami od 2-3 miesigcy 178 os6b na kwote 114 002 zi
z optatami od 3-5 miesigcy 169 0s6b na kwotg 169 045 zt
z oplatami powyzej 5 miesigcy 210 os6b na kwote 705 104 zt
pozostale zalegltosci - byli lokatorzy 13 0s6b na kwote 104 541 zt

Z powyzszych danych wynika, ze zaleglo$ci w 2009r. stosunku do analogicznego
okresu czasu roku ubiegltego zwigkszyty sig 0 kwote
54 424 z1, a wskaznik zaleglo$ci ulegt zmniejszeniu o 0,34 % . Nalezy zaznaczy¢, ze:

1) 7,87 % ogolnej kwoty zalegtosci stanowi 14 diuznikow eksmitowanych z

mieszkan JSM, ktorym nie wystarczyto wktadu mieszkaniowego na pokrycie
zadhuzenia. Zaleglo$¢ tej grupy wynosi 108 382 zt. Egzekucje komornicze sa za
mato skuteczne lub bezskuteczne;

2) 31,20 % ogdlnej kwoty zalegtosci w kwocie 429 654 ztotych stanowia doptaty

do rozliczenia zuzycia ciepta za sezon grzewczy 2008/2009, ktorych termin
zaplaty uptywal w pierwszym kwartale 2010r.

Osobom o niskich dochodach, spelniajacym wymogi okreslone w ustawie
z dnia 21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych oraz rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 28.12.2001r. o dodatkach mieszkaniowych przyznawane sa przez
Urzad Gminy dodatki mieszkaniowe. Informacje o liczbie 1 wysokoS$ci przyznanych
dodatkow mieszkaniowych w latach 2006-2009 przedstawia ponizsze zestawienie :
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Lp. Wyszczegolnienie 2006 2007 2008 2009

1. | Kwota dofinansowania w zt 316243 | 288319 | 193595| 188 338

2. | Roczna liczba dodatkow 2 863 2 496 1 768 1553

3. | Srednia ilo$¢ 0séb w miesiacu 238 208 147 129
otrzymujacych dodatki

Zadluzenie w oplatach za wuzywanie lokali mieszkalnych w 2009 roku

w porownaniu do roku 2008, w podziale na osiedla przedstawia tabela nr 8.

2. Raty kredytu mieszkaniowego 1 budowlanego oraz odsetki od kredytu.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2009r splata rat kredytu 1 odsetek obj¢tych byto

118 0s6b, w tym:

-sptacajacy wg tzw. formuly normatywnej —112 os6b
- 6 0s6b

-splacajacy wg tzw. formuly ilorazowe;j

Ogotem :

118 0sob

Wymagana splata rat kredytu i odsetek za caly 2009r. wynosita 254 779,39 zt

Dokonana sptata naleznych rat przez cztonkow wyniosta

-------------

241 452,74 zt

(w tym odszkodowanie z Urzedu Miasta za brak wptat lokatorow w roku 2009 =

5 629,57zt)

zaleglo$C¢ za 10K 2009 ......c.ooieiiiieiieeeeee e

-13 326,65 zt

Struktura zalegtosci na dzien 31.12.2000r. / bez kosztow sadowych / przedstawia

si¢ nastepujaco :
-zalegtosci do 3 miesigCy......eevvvveeeeevennnns

-zaleglo$ci 6 mMieSIECZNE ........vvvveeneveeeennneen.
-zalegltosci 12 miesigczne..........ceeeevveeennnee..
-zaleglo$ci powyzej 12 miesigcy.................

0 MNICJSZYM MEraZU.......vvveeeerrieeeins serrieeeennnes

13 os6b na kwote 2 117,11 zt
5 0s6b na kwote 4 280,77 zt

........... 2 osoby na kwote 3 448,69zt
............ 5 os6b na kwote 40 231,26 zt
-zaleglo$ci 0sdb, ktore przeszty na mieszkania

3 osoby na kwote 16 146,97 7t

Razem : 46 os6b na kwote 66 224.80 zi

Zaleglo$ci w sptacie rat kredytu za 2008 1 2009 rok prezentuje tabela nr 9.
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Tabela nr 9
Analiza porownawcza zaleglo$ci w splacie rat kredytu 1 odsetek

Lp. |Rodzaj zaleglosci na 31.12.2008r na 31.12.2009r
kwota zaleglo§ci w zI | kwota zaleglo$ci w zi
1 [podstawowe 54 112,69 5524470
2 |odsetki za zwloke 13 078,14 10 980,10
3 |koszty sadowe 8 600,43 8 266,22
Ogotem : 75 791,26 74 491,02

3. Raty uzupelnienia wkladu mieszkaniowego 1 budowlanego z tytulu
termomodernizaciji budynkéw ocieplonych w okresie od 15.10.2005r. do
31.01.2008r.

W okresie od 15.10.2005t. do 31.01.2008r docieplono ogotem 55 budynkow ,
w tym sptata miesi¢czna na uzupeknienie wktadu mieszkaniowego lub
budowlanego objetych byto 3210 mieszkan. Po uwzglednieniu 698 lokali , za
ktore cztonkowie JSM calkowicie sptacili koszty termomodernizacji, w splacie
ratalnej pozostaje, wedtug stanu na 31.12.2009r , 2512 mieszkan.

Nalezne do splaty miesi¢czne raty za okres od 15.15.2005r. do 31.12.2000r.
wynosza ogolem :
- wymagana splata ................... 5982 339,54 zt
- wniesione wklady.................. 5 873 747.99 zt

zalegtosci -108 591,55 zt
Ogodtem na dzien 31.12.2009r zalegtosci w sptacie posiadaty 424 osoby na
taczna kwotg 108 591,55 zt. Strukturg zaleglo$ci w podziale na poszczegdlne
osiedla ilustruje tabela nr 10.
Wskaznik zalegtosci za rok 2009 wynidst 23,58%.
45 o0s6b posiadajacych najwigksze zadtuzenia pod wzgledem okresu zaleglosci
tj. powyzej 12 miesigcy objetych jest postgpowaniem sadowym lub
egzekucyjnym komorniczym.

4. Lokale uzytkowe 1 garaze

Zaleglo$ci czynszowe na dzien 31.12.2009r. z tytulu uzytkowania lokali
uzytkowych, garazy oraz dzierzawy terenu ogotem w Spotdzielni wynosza
108 344,18 z1, w tym:
= zaleglos$¢ podstawowa 97 163,12 zi,
= odsetki za zwloke¢ w zaplacie 4 577,26 zi,
= koszty sadowe 1 komornicze 6 603,80 zt
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Biezace zaleglo$ci czynszowe wynosza 76 878,82 zl, co stanowi 3,79 %
przychoddéw z lokali uzytkowych, garazy i dzierzaw terenu. Zalegtosci z lat
poprzednich wynosza 20 284,30 zt, co stanowi 1 % przychodow .

Na ogdlna liczbe 212 osob aktualnie uzytkujacych lokale uzytkowe badz
dzierzawiacych tereny 163 osoby nie posiadaty zadnego zadtuzenia. Na ogolna
liczbeg 96 uzytkownikéw garazy 86 nie zalega z ptatnoscia.

Na przestrzeni stycznia 1 lutego 2010r. zostaty uregulowane zalegtos$ci

z roku poprzedniego na kwote 36 000,00 zt.

Zalegtosci biezace na dzien 31.12.2009r. prezentuja: na lokalach uzytkowych -
tabelanr 11, a na garazach — tabelanr 12 .

Na wszystkie zaleglo$ci z lat poprzednich zostaly utworzone rezerwy.
Spotdzielnia posiada prawomocne wyroki sadowe, a w celu wyegzekwowania
zadtuzenia sprawy te sa kierowane do komornika.

5. Dzialania windykacyjne

W 2009r. skierowano do sadu 288 pozwow na kwote zadtuzenia 593 095
7zt przeciwko dtuznikom z lokali mieszkalnych 1 uzytkowych, w tym
dotyczacych :

1) lokali mieszkalnych - 222,

2) lokali uzytkowych (dzierzawa terenu) — 1,

3) spflaty rat kredytu 1 odsetek oraz kosztow termomodernizacji - 65

oraz 11 spraw o eksmisje z lokali mieszkalnych i 1 z lokalu uzytkowego.
Sad podjat w 2009 r. decyzje w sprawach skierowanych do sadu w 2008 1
2009r.:

1) w 233 sprawach dotyczacych zadluzen na kwote 499 043 zl, w tym
dotyczacych : lokali mieszkalnych 177 spraw na kwote 434 987 zt, lokali
uzytkowych 3 sprawy na kwote 12 182 zi, splaty rat kredytu 1 odsetek oraz
kosztow termomodernizacji 53 sprawy na kwote 51 874 zi;

2) w 15 sprawach eksmisyjnych.

Do komornikow wystano w 2009 roku 130 wnioskow o wszczecie egzekucji na
kwote 283 174 zt oraz 8 o eksmisje z lokali mieszkalnych.
Komornicy :

1) wystapili z wnioskami o zajecie wynagrodzenia, renty lub emerytury, kont
bankowych lub innych wierzytelnosci w 81 sprawach na kwote
181 456,

2) w 43 sprawach stwierdzili bezskutecznos$¢ egzekucji na ogoélna kwote
93 014 zt (gltéwne przyczyny braku mozliwosci przeprowadzenia
skutecznej egzekucji : brak stalego zatrudnienia, brak ruchomosci
podlegajacych zajgciu, wyjazd za granicg, zbieg egzekucji, zaleglo$ci
alimentacyjne, patologie spoleczne, zbyt niskie wynagrodzenie) ,

3) zrealizowali 8 eksmisji dtuznikow z lokali mieszkalnych.
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W przypadku zwloki z podjeciem dziatan, w 35 sprawach Spotdzielnia
wystepowata do komornikéw z ponagleniami.
Inne podejmowane dziatania windykacyjne to:

1) przeprowadzono w 2009 roku 36 wizyt domowych,

2) zawarto 31 ugdd pozasadowych na splate zadluzenia w ratach (z tego: 11
ugdd zostato zrealizowanych, 7 zerwano, 3 anulowano a pozostalte sa w
trakcie realizacji),

3) zawarto 36 ugdd na sptatg¢ w ratach doptaty powstatej po rozliczeniu
kosztow ciepla,

4) na skutek wnioskow postanych do sadu, po podjeciu stosownych uchwat
w 2008 roku przez Rade Nadzorcza, uzyskano 5 prawomocnych orzeczen
sadowych o sprzedaz spotdzielczych witasnosciowych praw do lokali w
drodze licytacji,

5) biezaco informowano dtuznikow bedacych w trudnej sytuacji materialnej
o mozliwos$ci otrzymania dodatku mieszkaniowego i udzielano pomocy w
wystapieniach o jego otrzymanie,

6) na mocy zawartego porozumienia pomigdzy Zarzadem Spoéldzielni a
Prezydentem Miasta Jelenia Goéra Spoéidzielnia otrzymata od Urzedu
Miasta w 2009r. kwote 63 058,47 zt jako odszkodowanie za nie
przyznanie lokali socjalnych osobom, ktérym takie uprawnienie
przystuguje na mocy prawomocnych wyrokéw sadowych,

7) do os6b kwalifikujacych si¢ do ujecia w Krajowym Rejestrze Dhugdw
wystano 72 wezwania na drukach KRD. Osoby, ktore nie podjety dziatan
zostaty wpisane w Krajowym Rejestrze Dtugdéw — w roku 2009 byto ich 8,

8) przed podjeciem dzialan sadowych czy komorniczych wysylane sa

dodatkowe wezwania do dluznikow, aby ograniczy¢ koszty zwiazane z
ewentualnym postgpowaniem . I tak w r.2009 wystano:

22 wezwania przesadowe,

29 wezwan przed podjeciem uchwaty o wykluczeniu z grona cztonkow,
30 wezwan przed skierowaniem spraw o eksmisje,

18 wezwan przed podjeciem decyzji o wystapieniu do sadu w sprawie
sprzedazy prawa do lokalu w drodze licytacji,

9) na biezaco wysyla si¢ wezwania do zaplaty oraz nalicza odsetki za
opoOznienie.

W roku 2009 Gmina wskazata 3 lokale socjalne dluznikom Spotdzielni,

ktorym sad takie lokale przyznat w wyroku eksmisyjnym.

Podejmowanie roznych form oddziatywania na dluznikow spowodowato, ze

75 0s0b w okresie sprawozdawczym sptacito catkowicie lub czgSciowo swoje
zadtuzenie na kwote 138 878 zt.
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Tabelanr 13

INFORMACIJA O POSTEPOWANIU SADOWYM [ KOMORNICZYM

ZA 20009r.
w ztotych

ILOSC WARTOSC DYNAMIKA

WYSZCZEGOLNIENIE llos¢ Wartos¢
30-12-08 | 30-12-09 30-12-08 30-12-09 |4:3x100| 6:5x100
2 3 4 5 6 7 8

ILOSC SPRAW W SADZIE 209 300 430.328 593.095 143,5 137,8
z tego:
czynsze 151 223 391.620 542.901 147,7 138,6
w tym;
lokale mieszkalne 148 222 376.963 541.792 150 143,7
lokale uzytkowe 3 1 14.657 1.109 33,3 7,6
kredyt i termomodernizacja 47 65 38.708 50.194 138,3 129,7
eksmisje; 11 12 109
w tym;
lokale mieszkalne 11 11 100
lokale uzytkowe 1
ILOSC SPRAW U KOMORN. 103 138 223.824 283.174 133,9 126,5
z tego:
czynsze 67 96 202.014 258.674 143,3 128
w tym:
lokale mieszkalne 66 91 200.966 248.323 137,9 123,6
lokale uzytkowe 1 5 1.048 10.351 500 987,7
kredyt i termomodernizacja 21 34 21.810 24.500 161,9 112,3
wnioski o eksmisje 15 8 53,3
z tego:
lokale mieszkalne 14 8 57,1
lokale uzytkowe 1
SPRAWY ZASADZONE 214 248 443.967 499.043 115,9 112,4
z tego:
czynsze 153 180 409.692 447.169 117,6 109,1
w tym:
lokale mieszkalne 152 177 406.107 434.987 116,4 107,1
lokale uzytkowe 1 3 3.585 12.182 300 339,8
kredyt i termomodernizacja 56 53 34.275 51.874 94,6 151,3
eksmisje 5 15 300
EGZEKUCJE KOMORN.
zajecie poboréw 55 81 124.846 181.456 147,2 145,3
bezskutecznos¢ egzekucji 21 43 47.999 93.014 204.,8 193,8
eksmisje 6 8 133,3
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XI. WALNE ZGROMADZENIE CZEONKOW JSM

Walne Zgromadzenie w 2009 roku odbylo si¢ w 10 czesciach zgodnie z
uchwata Rady Nadzorczej nr 11/09 z dnia 10.03.2009 r. w sprawie podzialu
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM na czgsci w 2009 r.

Poszczegblne czgsct Walnego Zgromadzenia odbyly si¢ w nastgpujacych
terminach :

Czesé 1 - obejmujaca cztonkow z budynkéw osiedla Srodmiescie
— 01 czerwca
Czes¢ I — obejmujaca cztonkow z bud. przy ul. Paderewskiego, Rozyckiego
10,12,25,27,19 Kartowicza 3 — 03 czerwca
Czes¢ III - obejmujaca cztonkow z bud. Rozyckiego 1,9,13,15, Karlowicza
15,17,19,21,23,23a,27,27a,29,31 — 04 czerwca
Cze$¢ IV — obejmujaca cztonkdéw z bud. Kartowicza 2,4,39,41,K.Trzcinskiego
4,8,10,12, Kolberga 3 — 08 czerwca
Czes¢ V. — obejmujaca cztonkow z bud. przy ul. Moniuszki
— 17 czerwca
Czes¢ VI — obejmujaca cztonkow z ul. Elsnera, Oginskiego 15, Bacewicz
— 15 czerwca
Czes¢ VII — obejmujaca cztonkow z bud. przy ul. Noskowskiego
— 09 czerwca

Czes¢ VIII — obejmujaca czionkow z bud. przy ul. Kiepury 2.4,6,8,10,12,
14,16,18,20,54,56,58,60, Witkomirskiego 1,3,15, Sygietynskiego
— 22 czerwca
Czes¢ IX - obejmujaca cztonkéw z bud. przy ul. Kiepury 22,24,26,28,30,32,
34,36,38,40,42,44,46,48, Witkomirskiego 5,7,9
— 24 czerwca
Czes¢ X - obejmujaca cztonkoéw oczekujacych — 25 czerwca.

Czlonkowie zostali imiennie, pisemnie powiadomieni o terminie, miejscu 1
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. W piSmie przedstawiono takze miejsce
wylozenia sprawozdan 1 projektow uchwal, ktore miaty by¢ przedmiotem obrad
oraz poinformowano o tym, ze kazdy czlonek ma prawo si¢ z tymi
dokumentami zapoznac.

Frekwencj¢ na Walnym Zgromadzeniu w porownaniu do roku ubiegltego
przedstawia ponizsza tabela :

Nr czesci WZ Liczba Liczba %
obecnych uprawnionych
2008 | 2009 | 2008 2009 | 2:4 | 3:5
1 2 3 4 5 6
39 30 830 831 4,7

19



II 45 39 723 724 6,22 4,8
III 55 24 815 817 16,7512,94

IV 44 24 790 792 |5,57]3,03

\Y 51 24 726 727 17,021 3,3

VI 36 36 703 702 |5,12]5,13
VII 70 74 1442 1448 |4,85]5,11
VIII 36 40 840 836 14,29(4,78
IX 43 21 732 725 15,8712,90
X 12 7 733 658 1,64 | 1,06
Razem 431 319 8334 8260 (5,17 3,86

Ustalony przez Zarzad porzadek obrad Walnego Zgromadzenia, na zadanie
cztonkow, zostat uzupetniony o nastepujace sprawy :

I.

Podjecie uchwaty w sprawie nie wyrazenia zgody na zbycie Panu
Stanistawowi Sobolewskiemu nieruchomosci gruntowej zabudowanej
przy ul. Kiepury w Jeleniej Gorze (dziatka gruntu nr 26/1 o powierzchni
708 m2) — na zqdanie 25 cztonkow Spoidzielni,

Podjecie uchwaty w sprawie zbycia na rzecz Pani Beaty Kozlowskiej
dzierzawionego gruntu pod pawilonem gastronomicznym w czgSci
nieruchomosci przy ul. Noskowskiego w Jeleniej Gorze — na Zqdanie 13
czlonkow Spétdzielni.

Podjecie uchwaly w sprawie zbycia na rzecz Pana Mieczystawa
Rusieckiego dzierzawionego gruntu pod pawilonem handlowym w czgsci
nieruchomos$ci przy ul. Noskowskiego 11,12 w Jeleniej Gorze — na
zqdanie 13 cztonkow Spoldzielni.

Podjecie uchwaty w sprawie zbycia na rzecz Pana Stawomira Pustelnika
dzierzawionego gruntu pod pawilonem uslugowym w czeSci
nieruchomosci przy ul. Noskowskiego w Jeleniej Gorze — na zZqdanie 10
cztonkow Spétdzielni.

Podjgcie uchwaly w sprawie zbycia na rzecz Panstwa Marii 1 Jana
Tarnowskich nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej przy ul. Kiepury
(pomiedzy budynkami przy ul. Kiepury 26-28) w Jeleniej Goérze — na
zqdanie 15 cztonkow Spotdzielni.

Podjecie uchwaty w sprawie zbycia na rzecz Pana Kazimierza Schmera
nieruchomosci lokalowych przy ul.Kiepury i Sygietynskiego w Jeleniej
Gorze — na zgdanie 20 cztonkow Spotdzielni.

Informacja o zasadach rozliczania kosztow i ustalania optat za lokale
stanowigce wtasno$¢ wyodrgbniona.
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8. Podjecie uchwaty w sprawie skorygowania bl¢dnie naliczonych kosztow
oraz zwrotu nadplaconych kwot z tytulu eksploatacji i funduszu
remontowego dla wiascicieli lokali — na zZqdanie 14 czlonkow Spotdzielni.

9. Informacja na temat dziatan podejmowanych przez Spotdzielnie w celu
uzyskania dofinansowania z funduszy unijnych oraz o uzyskanych
korzyS$ciach z tego tytulu — na zZqdanie 14 cztonkow Spotdzielni.

O uzupelionym porzadku obrad cztonkowie zostali poinformowani poprzez
wywieszenie ogtoszen w klatkach schodowych budynkéw mieszkalnych oraz w
siedzibach administracji osiedlowych i biura Zarzadu.

Do umieszczonych w porzadku obrad projektow uchwat, takze tych
wniesionych na zadanie, cztonkowie Spétdzielni mieli prawo wnosi¢ poprawki
w terminie najpdzniej na 3 dni przed pierwsza czg$cia Walnego Zgromadzenia.
Z tego prawa skorzystato 2 cztonkéw Spotdzielni, ktorzy wniesli poprawki do 2
projektéw uchwat :

1) uchwaty w sprawie zmiany statutu

2) uchwaty w sprawie zmiany regulaminu Rady Nadzorcze;j.
Kazda zgtoszona poprawka byta poddana oddzielnie pod glosowanie na kazde;j
czesci Walnego Zgromadzenia.
Na Walnym Zgromadzeniu przedlozono cztonkom 22 projekty uchwat.
Podliczenia wynikow glosowania oraz potwierdzenia, ktore uchwaty zostaty
podjete, a ktore nie - dokonato kolegium Walnego Zgromadzenia. Na podstawie
protokotu kolegium stwierdza sig, co nastepuje :

1. Uchwatanr 1 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za 2008 rok zostala podj¢ta
wigkszoscia gtosow jako uchwata nr 1.

2. Uchwatanr 2 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za 2008 rok zostala podjgta
wigkszoscia gtoséw jako uchwata nr 2.

3. Uchwala nr 3 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego
Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za 2008 rok zostala podjeta
wigkszoscia gtoséw jako uchwata nr 3.

4. Uchwala nr 4 wudzielono absolutorium za 2008 rok Prezesowi Zarzadu
Marianowi Lenko (uchwatla zostata podjgta wigkszoscia glosow )

5. Uchwata nr 5 udzielono absolutorium za 2008 rok Zastepcy Prezesa
Zarzadu Tadeuszowi Mroczkowi (uchwala zostata podje¢ta wigkszoscia
glosow )

6. Uchwala nr 6 udzielono absolutorium za 2008 rok Zastepcy Prezesa
Zarzadu Wiadystawie Grecz (uchwata zostata podjeta wigkszoscia gtosow)
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7. Uchwata nr 7 w sprawie zmiany statutu Jeleniogorskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej, wraz z przeglosowanymi poprawkami zostata podjgta
kwalifikowana wigkszoscia 2/3 gltosow jako uchwata nr 7.

8. Uchwata nr 8 w sprawie zmiany regulaminu Rady Nadzorczej wraz z
przeglosowanymi poprawkami zostala podjeta wigkszoscia gtosoéw jako
uchwata nr 8.

9. Uchwata nr 9 w sprawie kierunkow dzialalnos$ci gospodarczej
Spéldzielni zostala podjeta wickszos$cia gloséw jako uchwata nr 9.

10.Uchwata nr 10 w sprawie podzialu zysku Jeleniogérskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej za 2008 rok zostata podjeta wigkszos$cia gtosow jako
uchwata nr 10.

11.Uchwata nr 11 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spoldzielnia moze zaciagna¢ zostata podjeta wigkszoscia gtosow jako
uchwatanr 11.

12.Uchwata nr 12 w sprawie odplatnego zbycia na rzecz firmy EnergiaPro
Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu — adres doreczen 58-500
Jelenia Gora ul. Bogustawskiego 32, nieruchomosci gruntowej
zabudowanej stacjg transformatorowg przy ul. Wiejskiej 2 zostata
podjeta wigkszoscia gtosow jako uchwata nr 12.

13. Uchwata nr 13 w sprawie odplatnego zbycia na rzecz Przedsi¢biorstwa
Energetyki Cieplnej Spotka z o0.0. 58-500 Jelenia Gora ul. Karola Miarki
46 nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkami bylych
kotlowni; budynki stanowig odr¢bny od gruntu przedmiot wlasnosci
zostata podjegta wigkszoscia glosow jako uchwata nr 13.

14. Uchwata nr 14 w sprawie odplatnego zbycia nieruchomosci gruntowe;j
niezabudowanej przy ul. Obroncow Westerplatte w Jeleniej Gorze
(dzialka nr 38/3) na rzecz nabywcy nieruchomosci zabudowanej przy ul.
Obroncow Westerplatte 7a (ksiega wieczysta nr 25672) zostata podjeta
wickszoscia gloséw jako uchwata nr 14.

15. Uchwata nr 15 w sprawie zbycia na rzecz Pana Stanistawa
Sobolewskiego nieruchomosci gruntowej zabudowanej przy ul. Kiepury
w Jeleniej Gorze nie zostata podjeta.
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16. Uchwala nr 16 w sprawie nie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci
gruntowej zabudowanej przy ul.Jana Kiepury w Jeleniej Gorze (dzialka
gruntu nr 26/1 o powierzchni 708 m2) zostata podjeta wigkszoscia gtosow
jako uchwata nr 15.

17. Uchwata nr 17 w sprawie zbycia na rzecz Pani Beaty Kozlowskiej
dzierzawionego gruntu pod pawilonem gastronomicznym w czeSci
nieruchomosci przy ul. Noskowskiego w Jeleniej Gorze nie zostata
podjeta.

18. Uchwata nr 18 w sprawie zbycia na rzecz Pana Mieczyslawa
Rusieckiego dzierzawionego gruntu pod pawilonem handlowym w czeSci
nieruchomosci przy ul. Noskowskiego 11,12 w Jeleniej Gorze nie zostata
podjeta.

19. Uchwala nr 19 w sprawie zbycia na rzecz Pana Slawomira Pustelnika
dzierzawionego gruntu pod pawilonem uslugowym w czeSci
nieruchomosci przy ul. Noskowskiego w Jeleniej Gorze nie zostala
podjeta.

20.Uchwata nr 20 w sprawie zbycia na rzecz Panstwa Marii i Jana
Tarnowskich nieruchomosci gruntowej zabudowanej przy ul. Kiepury
(pomiedzy budynkami przy ul. Kiepury 26-28) w Jeleniej Goérze nie
zostata podjeta.

21.Uchwata nr 21 w sprawie zbycia nieruchomos$ci lokalowych przy ul.
Kiepury i ul. Sygietynskiego w Jeleniej Gorze na rzecz Pana Kazimierza
Schmera nie zostata podjeta.

22. Uchwata nr 22 w sprawie skorygowania blednie naliczonych kosztow
oraz zwrotu nadplaconych kwot z tytulu eksploatacji i funduszu
remontowego dla wlascicieli lokali nie zostata podje¢ta.

XII. OSIEDLOWY DOM KULTURY

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ spoleczna i oswiatowo-kulturalng na
podstawie § 2 ust. 4 statutu, poprzez Osiedlowy Dom Kultury na Zabobrzu.
Osiedlowy Domu Kultury dziata od 1987 roku jako placowka kultury powstata
na podstawie uchwal Miejskiej Rady Narodowej w Jeleniej Goérze Nr
XXI1/92/87 oraz Rady Nadzorczej JSM Nr 20/87.

Program Osiedlowego Domu Kultury uwzgledniajacy cele statutowe ODK,
potrzeby lokalnej spotecznos$ci oraz mozliwosci finansowe 1 organizacyjne byt
realizowany poprzez:
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Stale formy pracy

L.p. | Forma dziatalno$ci Liczba
uczestnikow
1. | Ognisko Muzyczne z klasa fortepianu, keyboard, 1
skrzypce
2. | Galeria ,,Promocje” i,,Hall” - miejsce wernisazy i 7.392
wystaw malarstwa, grafiki, rysunku, fotografii i
rzezby artystow plastykéw oraz lekcje plastyki dla
dziecii mtodziezy szkolnej
3. | Pracownia plastyczna ( nauka rysunku, malarstwa i 62
grafiki) - dla dzieci
4. | Pracownia filmowa dla mtodziezy (AKF ZOOM — 4
ODK)
5. | Pracownia Plastyczna Dorostego Cztowieka 19
6. | Klub szachowy (dla dzieci, mtodziezy i dorostych) 25
7. | Warsztaty nauki gry na gitarze, pianinie i keyboardzie 30
8. | Studio Piosenki 7
9. | Otwarta Grupa Swingujaca ODK 5
10. | Dziecigcy zespdt tanca i $piewu ,,Groszki” 48
11. | Dziecigcy zespot tanca nowoczesnego ,,Power Dance” 12
12. | Mlodziezowe zespoty muzyczne (1) 5
13. | Estrada dziecigco-mlodziezowa (zajecia wokalne dla 11
solistow)
14. | Zespot teatralny ,,Gzygzak” 18
15. | Mlodziezowa grupa teatralna ,,odek” 17
16. | Swietlica socjoterapeutyczna 30
17. | Zajecia sportowo - rekreacyjne 1.500
18. | Aerobic 13
19. | Callanetics 16
20. | Zajecia Jogi 34
21. | Kursy jezykow obcych (angielskiego 1 niemieckiego) 160
- 12 grup o r6znym stopniu zaawansowania
22. | Klub brydzowy 27
23. | Klub Seniora 135
24. | Klub Wedkarski 310
25. | Zespot AGAT 8
Ogolem: 9.889
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IMPREZY KULTURALNE I REKREACYJNE

W 2009 w ODK odbyto si¢ ponad 80 imprez kulturalnych 1 rekreacyjnych, m.in.
wernisaze, koncerty, spektakle, prelekcje, spotkania z interesujacymi ludzmi.
Ponadto Osiedlowy Dom Kultury zorganizowat :

e zimowisko (z udzialem 83 dzieci),

e potkolonie letnie — lipiec (113 dzieci) z atrakcyjnym programem(m.in.
zajecia w pracowniach ODK, spektakle teatralne, wycieczki piesze 1
autokarowe, kulig 1 przejazdzki konne, ogniska z pieczeniem kietbasek,
wyjscia na basen)

e akcje ,,Stonce w miescie” (zajgcia bezplatne) — sierpien (43 dzieci) z
programem rekreacyjnym, krajoznawczym 1 arteterapeutycznym.

W swojej dziatalnosci Osiedlowy Dom Kultury wspotpracowat takze z innymi
placowkami kultury.

KONTAKTY MIEDZYNARODOWE

Migdzynarodowe kontakty pozwalaja na stworzenie dzieciom i
mtodziezy warunkow do  urozmaiconych 1  atrakcyjnych form
dziatalno$ci artystycznej 1 kulturalne;.

Od  dziesigciu lat ODK  utrzymuje stala  wspotpracg z
Landesveereinigung Kulturelle Jugendbildung Sachsen e.V. =z Lipska, z
Fédération des Maisons des Jeunes et de la Culture de Bretagne we Francji.
Efektem tej wspdlpracy jest coroczna organizacja Migdzynarodowych
Warsztatow  Artystycznych  Mtlodziezy, ktore odbywaja si¢ na przemian w
Polsce, Niemczech 1 Francji.

Przy organizacji Migedzynarodowego Festiwalu Filmowego ,,ZOOM -
ZBLIZENIA” ODK kontynuowat wspolpracg z Centrum Spotkan
Begegnungszentrum im Dreieck e.V. w Grosshenersdorfie, z Centrum Golf w
Semily (Czechy) oraz Stiedisko Pro Volny Cas Déti A Mladeze Zluta Ponorka
w Turnovie (Czechy)

Od 1993 roku, na podstawie porozumienia zawartego pomigdzy
Spotdzielnia a Gming Jelenia Gora, Spoldzielnia pokrywa koszty utrzymania
pomieszczen oddanych w uzytkowanie ODK przy ul. K.Komedy Trzcinskiego
12 w Jeleniej Gorze, a w szczegolnosSci: centralnego ogrzewania, zuzycia energii
elektrycznej, wody, odprowadzania S$ciekdw 1 wywozu $mieci, dozoru i
monitoringu, ubezpieczenia mienia, wieczystego uzytkowania gruntu,
remontow.

W roku 2009 koszty utrzymania pomieszczen w pawilonie przy ul. Krzysztofa
Komedy Trzcinskiego 12, przeznaczonych na dziatalnos¢ ODK, wyniosty
206 841,93 zt. Z wptat wnoszonych przez cztonkow Spotdzielni w wysokosSci
0,04 zi/m* uzyskano w 2009 roku kwote 184 032,25 zt. Poniewaz koszty
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przekroczyty przychody, Zarzad proponuje niedobor w wysokosci 22 809,68 zi
pokry¢ z zysku roku 2009.
Pozostate koszty funkcjonowania ODK pokryte zostaty :

e przez Miasto Jelenia Gora, ktére finansuje dziatalno$¢ merytoryczna (w tym
wynagrodzenia),

o ze Srodkéw uzyskanych z dzialalnosci prowadzonej przez ODK (uzyskano je
m.in. z odplatnos$ci uczestnikdw za udziat w kursach, klubach i1 pracowniach
ODK, z dziatalnosci Kawiarni ,,Muza”, z optat za uslugi artystyczne
swiadczone przez ODK, z optat za drobne ustugi s$wiadczone przez ODK)

e w formie dotacji od instytucji 1 sponsorow prywatnych.

Majac na uwadze rosnace koszty utrzymania pomieszczen przeznaczonych
na dziatalnos¢ ODK, Zarzad podjat dziatania zmierzajace do przejecia
finansowania tych kosztow przez Miasto Jelenia Gora.

PODSUMOWANIE

W roku 2009 Zarzad kontynuowat dziatania rozpoczgte w latach
wczesniejszych, a przede wszystkim :
1. Realizowatl wnioski cztonkéw o przenoszenie odrebnej wtasnosci lokali.
2. Wykonat zaplanowane zadania remontowe i termomodernizacyjne.
3. Przygotowat si¢ do rozpoczecia w 2010 roku realizacji zadania ,,Zmiana
sposobu przygotowania c.w.u., likwidacja junkerséw i montaz c.w.u.”

Sytuacja finansowa Spoldzielni jest stabilna 1 nie wystepuja zadne zagrozenia
w poszczegolnych segmentach dziatalno$ci Spotdzielni.

Wskazniki ptynnoS$ci zabezpieczaja w petni $rodki finansowe na biezaca
dziatalnos$¢ 1 na realizacje planowanych dziatan, ktére zmierzaja do lepszego
zaspokojenia potrzeb cztonkéw Spotdzielni 1 utrzymywania substancji
mieszkaniowej we wtasciwym stanie technicznym.

Zarzad
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
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