Oplaty za uzywanie lokali w 2018 roku

Szanowni Czlonkowie Spoldzielni, wlasciciele lokali

Uprzejmie informujemy, ze na podstawie § 28 ust.1 pkt 12 statutu Spétdzielni,
uchwatg nr 42 /2017 z dnia 12 wrze$nia 2017 roku Rada Nadzorcza JSM, na wniosek
Zarzadu, zatwierdzita nowg wysoko$¢ stawek optat za uzywanie lokali obowigzujaca od 1
stycznia 2018 roku.

Stawki eksploatacyjne
sg ustalane corocznie w oparciu o rozliczenie kosztéw i przychodéw w roku poprzednim dla
kazdej nieruchomosci oddzielnie, z uwzglednieniem pozytkow tych nieruchomosci oraz
zdarzen, ktore wptywaja na zmiang kosztow.

Zdarzenia majace wplyw na wzrost kosztow w 2018 roku, ktére zostaly uwzglednione

w kalkulacji stawek optat eksploatacyjnych, to przede wszystkim:

* zwigkszenie minimalnego wynagrodzenia za prac¢: z dniem 01.01.2017r. o 8,1% oraz
dalszy wzrost z dniem 1.01.2018r. 0 5% tj. z kwoty 2000 zt do kwoty 2100 zt i zwigzany
z tym wzrost stawki godzinowej z 13 zl/godz. do 13,70 zl/godz.; ma to bezposrednie
przetozenie na wiele umoéw jakie Spoétdzielnia ma zawarte z ustugodawcami, a przede
wszystkim na koszty sprzatania i utrzymania czystosci oraz innych ustug $wiadczonych
Spoétdzielni przez firmy zewnetrzne,

* wygasni¢cie w biezacym roku 3- letniej umowy na koszenie i konserwacj¢ zieleni.
Zaktadamy, w zwigzku ze wzrostem kosztdw osobowych, ze w wyniku ponownego
wyboru wykonawcy tych ustug, nastgpi wzrost kosztéw w tej pozycji,

* koniecznos¢ przeprowadzenia w 2018 roku 5-letnich przegladéw instalacji elektrycznych,

e wzrost kosztéw odczytow wodomierzy z 0,50 zt/wodomierz/2 m-ce do 0,58
z/wodomierz/2 miesiace,

e wzrost wynagrodzen pracownikéw s$rednio o wskaznik inflacji oraz uwzglednienie
kosztéw odpraw emerytalnych.

Aby zmniejszy¢ obciazenie dla cztonkéw Spoétdzielni Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu,

podjeta decyzje o pokryciu czesci podwyzki srodkami z zysku, jakie zostaty przeznaczone dla

poszczegbdlnych nieruchomos$ci uchwata Walnego Zgromadzenia (nalezy zaznaczy¢, ze w

niektorych nieruchomosciach nastgpito juz pelne wykorzystanie srodkéw z zysku). Osoby

niebedace cztonkami Spoétdzielni wnosi¢ beda optaty w pelnej wysokosci pokrywajacej

przewidywane koszty.



W poszczegdlnych osiedlach wzrost optaty bedzie si¢ ksztattowat nastepujaco.

Osiedle Zabobrze 1

Wzrost oplaty eksploatacyjnej dla cztonkéw Spoétdzielni wystepuje w 22 nieruchomosciach,
w przedziale od 5 groszy za 1m2 p.u. lokalu do 13 groszy za 1m2 p.u. lokalu.

Osiedle Srédmiescie

Wzrost oplaty eksploatacyjnej dla cztonkéw Spoétdzielni wystepuje w 19 nieruchomosciach,
w przedziale od 6 groszy za 1m2 p.u. lokalu do 15 groszy za 1m2 p.u. lokalu.

Osiedle Zabobrze 11

Wzrost optaty eksploatacyjnej dla cztonkéw Spotdzielni wystepuje w 9 nieruchomosciach,
w przedziale od 7 groszy za 1m2 p.u. lokalu 15 groszy za 1m2 p.u. lokalu

Osiedle Zabobrze 111

Wzrost optaty eksploatacyjnej dla cztonkéw Spoétdzielni wystepuje w 7 nieruchomosciach,
w przedziale od 8 groszy za Im2 p.u. lokalu do 15 groszy za Im2 p.u. lokalu

Stawki odpisu na fundusz remontowy
sa ustalane odrebnie na kazdy budynek i wynikaja z potrzeb remontowych budynku, stanu
posiadanych srodkéw i wnioskdw Rad Nieruchomosci.
Odpis na fundusz remontowy:

Na osiedlu Zabobrze 1

-nie ulega zmianie

Na osiedlu Srédmiescie

-ulega zwigkszeniu w 2 budynkach: przy ul.Transportowej 17 (potrzeby remontowe)
1 M.Curie-Sktodowskiej 13 (termomodernizacja budynku). Obie podwyzki zostaly
uzgodnione z Radami Nieruchomosci.

Na osiedlu Zabobrze 11

-ulega zwigkszeniu w 2 budynkach: Z.Noskowskiego 8 i Z.Noskowskiego 12, ktdre splacaja
w grudniu br. koszty termomodernizacji i ze wzglgdu na potrzeby remontowe od 01.01.2018r.
zwigksza si¢ odpis; jest to uzgodnione z Radami Nieruchomosci.

Na osiedlu Zabobrze 111

-wzrost odpisu na fundusz remontowy z powodu potrzeb remontowych budynkéw nastepuje
w 3 budynkach: J.Kiepury 4, J.Kiepury 10, J.Kiepury 38.

-zmniejszenie odpisu od 1 stycznia 2018 roku nastgpuje w budynkach, ktore w 2017 roku
konczg sptate kosztéw termomodernizacji tj. J.Kiepury 42 i J.Kiepury 46.

Natomiast w tych budynkach, ktére skonczg sptate kosztéw termomodernizacji w trakcie roku

2018, zmniejszenie odpisu begdzie nastgpowacé w trakcie roku.



Podatek od nieruchomosci
Minister Rozwoju 1 Finanséw wydal Obwieszczenie w sprawie wzrostu stawek
maksymalnych podatku od nieruchomosci. Majac powyzsze na uwadze dokonano zmiany
podatku od nieruchomo$ci w tych nieruchomo$ciach, w ktérych wystepuje niedobor
przychodéw w stosunku do kosztéw. Podatek od nieruchomosci ulega zwigkszeniu o 1 grosz
za m2 p.u. lokalu w: 2 nieruchomos$ciach na osiedlu Zabobrze 1I, 2 nieruchomos$ciach na
osiedlu Zabobrze III oraz w 3 nieruchomos$ciach na osiedlu Srédmiescie. Podatek od
nieruchomos$ci nie dotyczy wilascicieli lokali, ktérzy samodzielnie rozliczajg si¢ w tym
zakresie z Urzgdem Miasta.

Wysokos¢ oplaty za dzwig osobowy
nie ulega zmianie. Nastepuje jedynie zmiana zasad naliczania optaty dla mieszkancow I pietra
i parteréw w tych budynkach, w ktérych dzwig, po naprawie giéwnej (wymianie), zjezdza do
poziomu terenu. Zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej, od 1.01.2018 roku mieszkancy I pietra
zostang obcigzeni oplatg za dzwig w pelnej wysokosci tj. 22 zt/osobg/miesigc, a mieszkancy
parterow zostang obcigzeni potowa tej kwoty tj. 11 zl/osob¢/miesigc. Zasada ta znajdzie
zastosowanie we wszystkich budynkach, w ktérych dzwig, po naprawie gtéwnej (wymianie)
bedzie zjezdzat do poziomu terenu.

Oplaty za domofon i anteny oraz odpady komunalne
pozostaja na poziomie roku 2017.

Wysokos$¢ oplat za réznice wody
pozostaje bez zmian. Decyzje o utrzymaniu wysokosci oplat na pokrycie kosztow wody
stanowigcej roznice pomigdzy wskazaniem wodomierza gloéwnego a sumg wskazan
wodomierzy indywidualnych w budynku podjeto na podstawie analizy szacowanych kosztéw
i przychodéw roku 2017. Roczne rozliczenie kosztéw i przychodéw réznicy wody nastgpi
w marcu 2018r. Wéwczas znane takze bedg ceny wody i Sciekdw ustalane uchwatg Rady
Miasta, ktére beda miaty wpltyw na wysokos$¢ optat za r6znicg wody od 1.04.2018r.

Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
na okres rozliczeniowy 2017/2018, zostang ustalone po rozliczeniu kosztow okresu
poprzedniego tj. 2016/2017, zgodnie z zasadami okreSlonymi w regulaminie rozliczen

kosztoéw zakupu ciepta dla ogrzewania lokali i podgrzania wody.

Uchwaty Rady Nadzorczej z dnia 12.09.2017 roku okreslajace wysokos¢ optat za
lokale od 1 stycznia 2018 roku znajdujg si¢ w zaktadce ,,Uchwaly Rady Nadzorczej”.



