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Zarzad Jeleniogérskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej zaprasza
wszystkich czlonkéw Spéitdzielni do udziatlu w obradach Walnego
Zgromadzenia.

Jesli chcecie Panstwo podejmowac wazkie dla Spoétdzielni decyzje,
ktore Was dotycza, musicie by¢ obecni. Wszak nieobecni nie maja racji.

Tegoroczne Walne Zgromadzenie to tez okazja do poznania nowych
cztonkdéw Zarzadu Spétdzielni. Mifo nam bedzie spotkac sie z Panstwem

Maj 2012 .

Rewoluc;ji nie bedzie
Rozmowa z Mirostawem Garbowskim — Prezesem Zarzgdu JSM

wany profil dziatalnosci Spotdzielni okazat sig
optymalnym.
- Azatem jakie sa Panazamierzenia?

iporozmawiac o spoéfdzielczych sprawach.
A zatem do zobaczenia na Walnym Zgromadzeniu.

Harmonogram czesci Walnego Zgromadzenia

Zarzad Jeleniogorskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej

Czlonkow Jeleniogérskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej w Jeleniej Gorze w 2012 roku

Obrady wszystkich czesci odbeda sie w sali konferencyjnej szpitala przy ulicy

Oginskiego 6 w Jeleniej Gorze.

Termin obrad
data, godzina

Nr
czesci

Wyszczegolnienie
nieruchomosci

poniedziatek
11.06.2012r.
godz.16.00

\

Kiepury 2,4,6,8,14,16,18,20
Witkomirskiego 1,3

Kiepury 10,12

Kiepury 22,24,26,28,34,36, 38,40
Witkomirskiego 5,7

Kiepury 30,32

Kiepury 42,44,46,48, Witkomirskiego 9
Kiepury 54,56,58,60, Witkomirskiego 15
Sygietynskiego 1,3,5

Sroda
13.06.2012r.

Noskowskiego 1,2,3,4,7,8,9,10
Noskowskiego 6
Noskowskiego 11,12
Bacewicz 1,3,5

piatek
15.06.2012r.

Moniuszki 1,3
Moniuszki 5,7
Moniuszki 2
Moniuszki 4,6
Moniuszki 8
Moniuszki 10
Elsnera1
Elsnera 2
Elsnera4,6
Elsnera5
Elsnera 8, Oginskiego 15

poniedziatek
18.06.2012r.
godz.16.00

Kartowicza 2

Kartowicza 4

Kartowicza 39

Kartowicza 41

Kolberga 3

Komedy Trzcinskiego 4

Komedy Trzcinskiego 8,10

Komedy Trzcinskiego 12 - lokale uzytkowe

sroda
20.06.2012r.
godz.16.00

Paderewskiego 12,14,16,18
Roézyckiego 1

Ro6zyckiego 9,13

Roézyckiego 15

Ro6zyckiego 10,12

Rézyckiego 25,27

Kartowicza 3

Kartowicza 15,17

Kartowicza 19,21,23,27,29,31
Rézyckiego 19 - lokale uzytkowe

czwartek
21.06.2012r.
godz. 16.00

Transportowa 21AiB
Transportowa 13,13a,15,17
Transportowa 22,24, Zachodnia 6
Ptasia10,11,12,13

Ptasia 14

Obroncéw Westerplatte 1,3,5,7
Malczewskiego 13,15
Malczewskiego 17
Malczewskiego14,14a,14b,16, 16a,16b,
18,18a, 18b,18¢c

Gatczynskiego 16,18,20

Sadowa 7

Traugutta 10

Kopernika 4

Morcinka 38

Sktodowskiej 13

Studencka 10

Studencka 14

Snycerska 3,5,7

Krasickiego 10,12, Stowackiego 21
Domkijednorodzinne ul. Kossaka
Sudecka 51 - lokal uzytkowy
Garaze ul.Ptasia

Cztonkowie oczekujacy

Porzadek obrad prezentujemy na stronie 4 gazety.

- Wygrat Pan konkurs na stanowisko pre-
zesa naszej Spotdzielni, ogtoszony po $mierci
wieloletniego prezesa Mariana Lenko. Czy
zamierza Pan korzysta¢ z doswiadczen
poprzednika?

- W Spoétdzielni pracuje od 1984 roku. W 1988
roku zostatem kierownikiem administracji osiedla
Zabobrze |ll, poézniej bytem tez kierownikiem
administracji osiedla Zabobrze 1 i Srédmiescia.
1 lipca ubiegtego roku zostatem powotany przez
Rade Nadzorczg na stanowisko zastepcy prezesa
ds. gospodarki zasobami mieszkaniowymi; po
Tadeuszu Mroczku, ktéry ze wzgledéw zdrowo-
tnych odszedt ze Spétdzielni. Miatem wiec czas
i mozliwosci dogtebnego zapoznania sie z
problematyka spétdzielcza. Obejmujac zarza-
dzanie Spdtdzielnig po zmartym Prezesie, ktory —
co by nie méwic¢ — byt postacia charyzmatyczna, nie
chcg na site zmienia¢ wypracowanych metod
dziatania spotdzielni.

Tym bardziej, ze nasza Spdtdzielnia -
najwieksza w mie$cie —ma dobre notowania.

- Zasadniczo nic wiec nie ulegnie zmianie?

- Od szeregu lat Spotdzielnia nie buduje
nowych doméw. Nie zamierzam robi¢ rewolucji.
Dotychczasowy eksploatacyjny charakter JSM
zostanie utrzymany. Tym bardziej, ze mamy czym
zarzadzac: 136 budynkéw, 7.636 lokali mieszka-
Inych, okoto 90 lokali uzytkowych typu: sklep,
gabinet lekarski, ustugi dla ludnosci. Na naszych
osiedlach mieszka okoto 16 tysiecy ludzi. Jezeli co$
bedzie si¢ zmieniato to na pewno bede preferowat
zmiany w drodze ewolucji, nie rewolucji. Po co
wywazac¢ drzwi juz otwarte? Przez lata ksztalto-

- Bedziemy kontynuowali programy termo-
modernizacii, likwidacji gazowych podgrzewaczy
wody, tzw. junkersow oraz przebudowy i budowy
nowych miejsc gromadzenia odpaddw. Te na Zabo-
brzu | juz funkcjonuja. Teraz skupimy sie na
terenach Zabobrza Il. Program termomodernizacji
realizujemy juz od kilku lat. Zabobrze | jest juz
docieplone, na Zabobrzu Il niedocieplone pozo-
staly dwa wiezowce przy ulicy Noskowskiego.
Swego czasu na docieplenie nie zgodzili sig mie-
szkancy tych budynkéw. Obecnie przyszedt czas
na budynki Zabobrza lll.

- Dwa szare wiezowce stojg wsrod koloro-
wych budynkéw. Jest szansa powrotu do spra-
wy ich docieplenia, a tym samym poprawy
estetyki osiedlaZabobrze II?

- Oczywiscie. To, ze szare to jeszcze pot biedy.
Gorzej, ze jak wykazujg analizy zuzycia ciepta
budynki niedocieplone zuzywajg wiecej energii
cieplnej od budynkéw docieplonych o okoto 40
procent. A doktadniej: Noskowskiego 8 zuzywa
energii cieplnej 0 38 procent wiecej niz blizniaczy
budynek Noskowskiego 7, a Noskowskiego 12 - o
39 procent wiecej od budynku Noskowskiego 11. Te
analizy przedstawilismy mieszkaricom budynkéw
numer 8 i 12 i wyrazili oni juz zgode na termo-
modernizacj¢ swoich budynkéw. Tak, ze w
biezacym roku definitywnie zakonczymy program
dociepler na Zabobrzu .

- 0 ile likwidacje zsypow mieszkancy
przyjmuja z duza aprobata, o tyle na likwidacje
sjunkersa” nie kazdy sie godzi.

- Za likwidacjq zsypow przemawiajg przede
wszystkim wzgledy sanitarne i estetyczne. | to
akurat nie budzi niczyich watpliwosci. Likwidacja
junkerséw, z réznych wzgledow, budzi wieksze
emocje; jednym nie pasuje fakt, ze do mieszkania
wchodzg robotnicy i ,burzg” dotychczasowy fad,
drugim, e ciepta woda z sieci jest drozsza niz jej
podgrzanie w junkersie. Cho¢ z tym bym
polemizowat. Bo chyba mato kto liczy koszty zimnej
wody, spuszczanej do kanalizacji, przed przepty-
wem cieptej wody. A kazde zakrecenie kurka z
ciepta woda powoduje konieczno$¢ spuszczenia
zimnej wody do kanalizacji, jesli chcemy ponownie
skorzysta¢ z wody cieptej. Ale kontynuujac: sg tez i
tacy, ktérzy chca sie pozby¢ junkersa ze wzgledow

bezpieczenstwa, wygody i estetyki. Zamiast
junkersa powiesza dodatkowg szafke. A po
odkreceniu kurka z ciepta wodg bedg jg mieli
natychmiast, bez zbednych strat zimnej wody. Te
tak rozne postawy staramy sie uwzglednia¢ w
naszych dziataniach i dlatego do podjecia decyzji o
likwidacji junkersow w danym budynku potrzebna
jest akceptacja ze strony 75 procent gltosow, przy
zaloZeniu, Ze jedno mieszkanie to jeden glos.
Przypomne, ze w termomodernizacji jest to 50 plus
jeden gtos. Juz po tych wskaznikach wida¢ z jaka
atencjg podchodzimy do sceptykéw w zakresie
likwidacji junkerséw. Bez zgody mieszkancow
danego budynku na pewno nie wejdziemy z robo-
tami. Taka jest cena demokracji. To wiekszo$¢
decyduije.

- A co z parkingami? Ich budowa wciaz
wzbudza emocje.

- Wystepuje tu pewien konflikt interesow. Z
jednej strony mamy miodych, aktywnych zawo-
dowo ludzi, dla ktérych niemal normg jest posia-
danie w rodzinie dwéch samochodéw, a z drugiej
strony mamy ludzi starszych, czesto schoro-
wanych, rencistow i emerytéw, ktérzy z kolei
poszukujg ciszy i spokoju. Trudno to pogodzi¢.
Uwazam jednak, ze lepiej jest wyszuka¢ miejsce i
zrobi¢ parking niz dopusci¢ do parkowania na
trawniku. Przeciez kazdy samochdd musi by¢
gdzie$ zaparkowany. Modernizacja infrastruktury
parkingowej jest wrecz niezbedna. Od kultury mie-
szkancow bedzie zalezato pogodzenie oczekiwan
jednych i drugich, tych aktywnych i tych cenigcych
spokdj. Cywilizacja ma to do siebie, ze rozwija sie w
jakiejs mierze kosztem $rodowiska, w naszym
wypadku — kosztem terenéw zielonych. Swego
czasu upadt pomyst budowy wielopoziomowego
parkingu. Taka budowla z pewnoscig odcigzytaby
ciasne parkingi przed budynkami i uchronita tereny
zielone przed samochodowg ekspansja. Moze
kiedys wrécimy to tego projektu.

- Prezes Marian Lenko w swoim ostatnim
wywiadzie, udzielonym naszej gazecie, snut
marzenia o niekonwencjonalnych zrédtach
energii, o montazu solaréw na dachach na-
szych budynkow.

- Tak. Wiele godzin o tym przegadalismy. Nie
porzucam tej mysli. Bedzie to swego rodzaju
dziedzictwo po moim poprzedniku. Cho¢ zdaje
sobie sprawe, ze to odlegta przyszio$¢. Poki co

Dokonczenie na str. 4

Zalanie, pozar, kradziez, piwnica...

Nie przeptacaj. Z nami ubezpieczysz najtaniej.
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W grudniu 2011 roku pozegnaliSmy Prezesa

Grudzien 2011 roku na dfugo pozostanie w naszej pamigci.
Tuz przed Swietami Bozego Narodzenia zmart wieloletni prezes Zarzqdu Jeleniogérskiej Spotdzieini

Mieszkaniowej — Marian Lenko.

Smieré - jak zwykle — przyszta za szybko.
Prezes Marian Lenko wydawat sie nam
niezniszczalny. WiedzieliSmy, ze chce pracowaé
jeszcze rok, najdalej dwa lata. A pozniej zastuzony
odpoczynek na emeryturze. Wiecej kontaktu z
rodzing, realizowanie marzen, rozwijanie pasji,
podréze —ktdz z nas o tym nie marzy?

Jak wspomina¢ szefa, jak wspomina¢ czto-
wieka, ktory byt z nami szesnascie lat? Jak nie ulec
pokusie idealizowania osoby, ktéra wiasnie
odeszta na zawsze? Miat zalety ale tez i wady.
Wszak ,nikt nie jest doskonaty”. Byt cztowiekiem z
krwi i kosci. Tak sie jednak dzieje, ze im wiecej
czasu uptywa od chwili $mierci, tym bardziej
zacierajq sie ostre krawedzie, obraz fagodnieje i
jasnieje. To chyba dobrze. Przywotujac w pamieci
obraz naszego Prezesa, jego prace, jego dziatania
widzimy przede wszystkim cztowieka radosnego,
usmiechnigetego, z poczuciem humoru, o wysokiej
kulturze osobistej. | nawet jesli podnosit glos, byt
zdenerwowany, to nigdy nikogo nie obrazit, nikomu
nie ublizyt. Wydawat nam sie wtedy ostry. Byt
wymagajacy i konsekwentny. Ale czy to wada? Czy

nijaki, mity dla wszystkich cztowiek bez charakteru
mogtby by¢ szefem tak duzej firmy, jaka jest
Jeleniogorska Spétdzielnia Mieszkaniowa?

Pracami Zarzadu Spdtdzielni Marian Lefko
kierowat od wrzesnia 1995 roku. Byt najdtuzej
urzedujagcym prezesem w catej ponad piec-
dziesiecioletniej historii naszej Spotdzielni. Jego
dalsza praca na tym stanowisku — wysoko oce-
niana przez Rade Nadzorcza - byta oczywista. To
od Niego miato zaleze¢ kiedy odejdzie. | nic nie
zapowiadato, zeby mialo to si¢ zmieni¢ w tak
drastyczny sposob, ze to los zadecyduje.

Prezes Marian Lerko byt postacig nietuzinkowa.
Uparcie dazyt do celu. Forsowat jaka$ ideg,
zdawac by sie mogto niezyciowa, niepotrzebna,
ktora po zrealizowaniu okazywata sie i zyciowa, i
potrzebna. Miat dar przekonywania. Byt dosko-
natym méwca, Bywat kontrowersyjny. Jako Prezes
Zarzadu musial podejmowac rozne decyzje,
czasami nie znajdujgce uznania wéréd praco-
whikéw. Z catg jednak pewnoscig nigdy zadnemu
z pracownikow nie zrobit krzywdy. Nawet przepro-
wadzajac zmiany organizacyjne Spdtdzielni,
Prezes nikomu nie ztamat kariery zawodowej,
nikogo nie pozbawit $rodkéw do zycia. Zmniej-
szanie zatrudnienia w Spotdzielni odbywato sie w
sposob niemal naturalny; zwalniane byly osoby,
ktore nabyly uprawnienia do $wiadczen rentowych
czy tezemerytalnych.

Znamiennym dla naszego Prezesa byto
ksztattowanie nowych postaw spotdzielcow,
mieszkancéw administrowanych przez Spot-
dzielnie osiedli. Zawsze to podkreslat, ze nie ma
zadnego ,oni": oni wymyslili, oni zdecydowali, oni
zrobiliitd. Jestjedna spotdzielniai dlatego to ,my” -
mieszkancy — decydujemy, bo my za to ptacimy. To
takie proste i oczywiste. Ale jeszcze kilkanacie lat
temu takie oczywiste to nie byto. Uparcie, rok po
roku, na kazdym walnym zgromadzeniu cztonkéw

naszej Spotdzielni Prezes udawadnial, ze ,oni”
musi by¢ zastepowane przez ,my’, ,nasze”, bo
tylko wtedy osiggniemy zatozone cele, ku
zadowoleniu wszystkich, a przynajmniej znaczacej
wiekszosci.

Nie miat ambicji politycznych. Realizowat si¢ na
polu spétdzielczym. To wiasnie spotdzielczosci
poswiecit niemal cate zawodowe zycie.
Utrzymywat kontakty z prezesami innych
spotdzielni mieszkaniowych. Uwazat, ze wymiana
doswiadczen pomiedzy spotdzielniami mieszka-
niowymi sprzyja rozwojowi, polepsza jako$¢
obstugi mieszkarncow domow spétdzielczych. Bo
wiasnie za najwazniejszych adresatow i odbior-
cOw swojej pracy uznawat tychze mieszkancow.

Od pracownikéow wymagat szacunku dla
kazdego lokatora. Wypracowat najwyzsze stan-
dardy ich obstugi. Jak mato kto umiat wezu¢ sie w
ludzkie potrzeby. Liczyt sig kazdy cztowiek. Nie
dopuszczat nawet mysli, aby kto§ w tzw.
LJpotrzebie” nie zostat w petni wystuchany, a jego
problemy nie zostaty rozwigzane w sposob
uwzgledniajacy jego dobro, ale tez i dobro
Spotdzielni.

Wielekrotnie na famach naszej gazety rozma-
wialismy z Prezesem o spétdzielczych sprawach.
Doceniat te forme komunikaciji z lokatorami. A tak
na marginesie to wlasnie On byt inicjatorem
powstania gazety ,Za BOBREM".

Jego $mier¢ wszystkich nas porazita. Prezes
nigdy nie chorowal, ale jak juz zachorowat to ze
straszliwym skutkiem. Przegrat nieréwna walke z
choroba nowotworowa, o ktdrej niemal do korica
nic nie wiedziat.

Pozegnali$my Go na cmentarzu parafialnym
w Jezowie Sudeckim, gdzie zostat pochowany w
rodzinnym grobie.

(G.T)

Sytuacja ekonomiczno-finansowa spétdzielni

Ocena struktury bilansu ijego zmian

Suma bilansowa ulegta zmniejszeniu o 244

tys. zt, wtym:
- aktywa trwate ulegly zmniejszeniu o 4
procent, tj. 5053 tys. zt,
- aktywa obrotowe zwiekszyly sig o 18
procent, tj. 4 809 tys. zt.

Podstawowa przyczyng zmniejszenia majatku
trwatego jest przeniesienie w roku 2011 we
wiasnos$¢ wyodrebniong 81 lokali mieszkalnych,
2 garazy oraz 1 lokalu uzytkowego — co spowo-
dowato zmniejszenie majatku trwatego o kwote 1
742 tys. zt, wtym: 1 597 tys. zt w grupie budynki i
lokale oraz 145 tys. zt—grunty.

Drugq przyczynq jest dekapitalizacja $rodkéw
trwatych zwigzana z naliczeniemich umorzenia.

Zmniejszyty sig spowodowane sptatg skapi-
talizowane odsetki od kredytow bankowych
wykorzystanych na budownictwo mieszkaniowe
0725tys.zt.

W aktywach bilansu wystepujg dtugo-
terminowe rozliczenia migdzyokresowe kosztow
obejmujace poniesione koszty termomo-
dernizacji budynkéw wraz z robotami towarzy-
szacymi, ktore zwiekszyly sie o 291 tys. zt i
wynoszg na koniec roku 5 654 tys. zt. Koszty te
podlegaja sptacie przez lokatoréw ocieplonych
budynkéw przez okres pieciu lat.

W aktywach obrotowych nastgpito zwie-
kszenie o 18 procent w stosunku do roku
ubiegtego, j. o kwote 4 809 tys. zt, ztego:

1) stan $rodkéw pienieznych zwiekszyt si¢ 0 3
766 tys. ztiwynosina koniec roku 25 768 tys. zt,
2) zwigkszyty sie rozliczenia miedzyokresowe
kosztow do kwoty 3 573 tys. zt, co stanowi wzrost
081 procentina koniec roku 2011 obejmuja:

- koszty termomodernizacji i rob6t towarzysza-
cych, przypadajacych do sptaty w 2012 roku 2
3871tys.zt,

- niedobory g.z.m. oraz wody 214 tys. z,
- koszty wymiany podzielnikéw c.o. na radiowe
947 tys. z,

- pozostate 25tys. zt.

3) nalezno$ci krotkoterminowe ulegty zmniej-
szeniu o 19 procent, co stanowi 580 tys. zt.

W pasywach bilansu nastapito zmniejszenie
funduszu (kapitatu) podstawowego, ktory
obejmuje fundusz wktadéw mieszkaniowych i
budowlanych oraz fundusz zasobéw mieszka-
niowych. Zmiana ta jest wynikiem przeksztatcen
wiasnosciowych zwigzanych z wyodrebnieniem
wiasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy.

Nalezne wptaty na poczet kapitatu wtasnego
stanowig zadtuzenia czlonkow z tytutu ratalne;
splaty kredytu wykorzystanego na budownictwo
mieszkaniowe oraz ratalnej sptaty kosztow
termomodernizacji, realizowanej do konca 2007
roku w systemie inwestycji. Stan nie wniesionych
kapitatow ulegt zmniejszeniu o 1 760 tys. zt i
wynosi na koniec roku 1564 tys. zt.

Stanten obejmuije:

- ratalng sptate kredytdw mieszkaniowych 88
tys. zt,

- ratalng splate kosztéw termomodernizacii
1476tys. zt.
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Zysk netto wynosi 923 tys. zt. Zysk
Spotdzielnia wypracowuje z przychodéw
finansowych (lokaty bankowe).

W grupie zobowigzan, rezerw i pozostatych
funduszy nastapito zwiekszenie 0 5 714 tys. zt, z
tego:

- zobowigzania ditugoterminowe obejmujace
kredyty bankowe ulegty nieznacznemu zmniej-
szeniu o kwote 30 tys. zt i wynoszg na koniec
roku: kredyty mieszkaniowe 4 175 tys. zt, kredyty
na sptate termomodernizacji 5453 tys. zt,

- zobowigzania krotkoterminowe wraz z fundu-
szami specjalnymi zwigkszyly sie 0 5 323 tys. zt.
Zwigkszenie zobowigzan jest skutkiem realiza-
cji wymiany wodomierzy i podzielnikdw kosztow
c.0. w ostatnim miesigcu roku. Spotdzielnia
sptaca zobowigzania za roboty, dostawy i ustugi
zgodnie z przypadajacym terminem zapfaty.
Druga przyczyng jest zgromadzenie na fun-
duszu remontowym Spétdzielni zysku przezna-
czonego na realizacje programu polegajacego
na budowie miejsc postojowych.

Wazrosty rozliczenia miedzyokresowe przy-
choddw, miedzy innymi zwigkszyta sie nadwyzka
przychodéw nad kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi o 230 tys. zt oraz przyznane
premie termomodernizacyjne przeznaczone na
pokrycie kosztéw obstugi kredytu bankowego o
170tys. zt.

Ocena na podstawie rachunku zyskéw
i strat

1.Przychody ze sprzedazy netto nie ulegly
istotnej zmianie w stosunku do roku ubiegtego.
Poszczegolne pozycje ksztattujace przychody
zmienity si¢ odpowiednio:
- eksploatacja podstawowa — wzrost o 10
procent,
- centralne ogrzewanie i ciepla woda -
zmniejszenie 0 14 procent,
- dzwigi—bez zmian.

Struktura przychodéw ze sprzedazy prze-
dstawia sig nastepujaco (wtys. zf):

Tytut 01 | 2010r [ ,deset
Eksploatacja g.z.m. 17 047 15533 110
Centralne ogrzewanie i 8830 10285 86
ciepta woda

Dzwigi 1013 1012 100
Pozostate 38 34 12
Razem 26928 26 864 100

2.Koszty dziatalnosci ulegly zwigkszeniu o 4
procent, z tego najwyzsze tempo wzrostu
wykazaty pozycje:

- odpis na fundusz remontowy 0 12 procent,

- ustugiobce 0 28 procent.

Podstawowg przyczyng wzrostu kosztoéw ustug
obcych sg zmiany (wzrost) cen.

Zwigkszenie odpisu na fundusz remontowy
jest efektem zmiany rozliczania kosztow termo-
modernizacji poprzez zwigkszenie stawki odpisu
na fundusz remontowy.

Zmniejszeniu o 11 procent ulegto natomiast
zuzycie materiatow i energii.

3.Na podstawowe] dziatalnosci eksplo-
atacyjnej (lokale mieszkalne) wystepuje:

- nadwyzka przychodéw nad kosztami g.z.m.

na 49 nieruchomosciach na kwote 386 tys. zt,
- nadwyzka kosztéw nad przychodami g.z.m.
na 9 nieruchomosciach na kwote 75tys. zt.

4.Na pozostatej dziatalnosci finansowej i
operacyjnej osiggnieto zysk brutto w wysokosci 1
202 tys. zh. Podatek dochodowy od oséb
prawnych wynosi 229 tys. zt. Zysk netto wynosi
923 tys. zt. Decyzje o sposobie przeznaczenia
zysku podejmie Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Ocena na podstawie wskaznikdw
charakteryzujacych dziatalno$¢
Spétdzielni

Przeprowadzona przy pomocy wskaznikéw
ekonomicznych analiza dziatalno$ci Spétdzielni,
w poréwnaniu do roku ubiegtego, wskazuje na
utrzymanie w 2011 roku dobrej i stabilnej
gospodarki finansowej.

1. Wskazniki ptynnosci stopnia I, II, IlI, okre-
$lajace zdolno$¢ do wywigzania sie ze splaty
zobowigzan krétkoterminowych, dzieki uptyn-
nieniu posiadanych aktywow obrotowych, kszta-
ttuja sie na prawidtowym poziomie.

2. Relacje pomigdzy funduszami (kapitatami)
wiasnymi a aktywami trwatymi wskazuja, ze
finansujg one w petni majatek trwaty Spétdzielni,
Co oOznacza, ze jest spetniona ,ztota zasada
finansowania”.

3. Wskazniki efektywno$ci zarzadzania wsk-
azujaca prawidtowe relacje wskaznikow rotacji
naleznosci oraz zobowigzan. Nieznacznej
poprawie ulegt wskaznik zalegtosci czynszo-
wych na lokalach mieszkalnych, natomiast
pogorszeniu ulegt wskaznik zalegtosci na
lokalach uzytkowych.

|. Wskazniki ptynno$ci.

Wskazniki ptynnosci przekraczajg optymalng
wielkos¢, jakaq jest wielko$¢ ,17, uznawana w
literaturze ekonomii zarzadzania za normatywny
wskaznik, pozwalajacy na terminowa zapfate
wszystkich zobowigzan z tytutu dostaw robét i
ustug.

Wskaznik ptynnosci biezacej, mierzony
stosunkiem majgtku obrotowego ogétem do
zobowigzan krétkoterminowych wynosi na
koniecroku 1,71 punktu.

Wskaznik ptynnosci szybkiej, stanowigcy
stosunek majatku obrotowego ogoétem po-
mniejszonego o zapasy do zobowigzan krotko-
terminowych wynosi na koniec roku 1,51 punktu.

Wskaznik ptynnosci natychmiastowej, stano-
wigcy stosunek srodkow pienieznych do zobo-
wigzan krotkoterminowych wynosi na koniec
roku 1,14 punktu.

1. Relacje pomiedzy strukturg majatku
i kapitatow.

Pierwszy stopien pokrycia, liczony jako stosu-
nek procentowy kapitatéw wiasnych do majatku
trwatego wynosi:

2011 rok - 98,8 procent,
2010 rok - 99,6 procent

Drugi stopien pokrycia, liczony jako stosunek
procentowy kapitatow wtasnych wraz z
kapitatem obcym (kredytem diugoterminowym)
do majatku trwatego wynosi:

2011 rok - 108,4 procent,

Nowe wiadze JSM

Od 15 lutego 2012 roku Jeleniogoérskg Spotdzielnia Mieszkaniowg kieruje

nowy zarzgd w sktadzie:
- Mirostaw Garbowski — prezes

- Wtadystawa Grecz — zastepca prezesa
- Marian Szcze$niak — zastepca prezesa.

Po $mierci Mariana Lenko Rada Nadzorcza
ogtosita konkurs na stanowisko prezesa. Do
konkursu przystapito o$miu kandydatow. Dwie
oferty nie spetnialy wymogéw formalnych.
Dlatego cztonkowie Rady Nadzorczej przepro-
wadzili rozmowy kwalifikacyjne z szes$cioma
kandydatami. W gtosowaniu tajnym wybrano na
stanowisko prezesa zarzadu JSM Mirostawa
Garbowskiego — dotychczasowego zastepce
prezesa ds. gospodarki zasobami mieszka-

stanowisko zastepcy prezesa Rada Nadzorcza
powotata Mariana Szcze$niaka — dotychczas
zatrudnionego w JSM na stanowisku specjalisty
ds. gospodarki remontowej i nadzoru techni-
cznego nad zasobami.

W zarzadzie Spotdzielni niezmienie jest
Wiadystawa Grecz, ktéra funkcje zastepcy
prezesa — gtownego ksiegowego pehi juz od
wielu lat. Petnita jg rowniez w czasach, kiedy
Spotdzielnig kierowat Marian Lefko.

niowymi. (G.T)
Na zwolnione przez Mirostawa Garbowskiego
Skrocony Bilans Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zt)
Stany na Struktura Dynamika
Lp. Aktywa 31.12.2011 | 31122010 | kol.3% | kol.3/kol.4 %
1 2 3 4 5 6
A. | Aktywa trwate 115 182 120 235 78 96
1. Grunty (w tym prawo uzytkowania 6602 6763 4 98
wieczystego)
2. Budynki i budowle 98 622 103 049 67 96
3. Pozostate $rodki trwate 79 84 - 94
4, Srodki trwate w budowie 4 30 - 13
5. Naleznosci diugoterminowe 4209 4934 3 85
6. Inwestycje diugoterminowe 12 12 - 100
7. Diugoterminowe rozliczenia 5654 5363 4 105
migdzyokresowe
B. | Aktywa obrotowe 31835 27 026 22 118
1. Zapasy 51 28 - 182
2. Naleznosci krotkoterminowe, w tym: 2443 3023 2 81
- naleznoéci czynszowe 2094 1998 1 105
3. Inwestycje krotkoterminowe 25768 22002 18 17
(rodki pieniezne)
4. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 3573 1973 2 181
Razem aktywa 147 017 147 261 100 100
L Pasywa Stany na Struktura Dynamika
P y 31122011 | 31122010 | kol.3% | kol.3/kol.4 %
1 2 3 4 5 6
A. Kapitat/fundusz wiasny 113 845 119 803 78 95
1. | Fundusz podstawowy 92 626 96 705 63 96
2. Nie wniesione kapitaty - 1564 -3324 -1 47
3. Fundusz zasobowy 21858 24 345 15 90
4. Fundusz z aktualizacji wyceny 1 1 - 100
5. Zysk z lat ubiegtych 1136 1 -
6. Zysk 923 940 1 98
B. Zobowigzania i rezerwy 33172 27 458 22 121
1. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i 256 336 - 76
podobne
2. Zobowigzania diugoterminowe 9628 9658 7 100
- kredyty bankowe 9628 9658 7 100
3. Zobowigzania krétkoterminowe 9215 5740 6 161
4. Fundusze specjalne, 10 484 8636 7 121
w tym fundusz remontowy 9721 7871 7 124
5. Rozliczenia migdzyokresowe 3589 3088 2 116
Razem pasywa 147 017 147 261 100 100
Wariant pordwnawczy uproszczonego rachunku zyskow i strat Jeleniogdrskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zt)
&i Rok Dynamika
Tresé
2011 2010 kol.2/kol.3
1 2 3 4
A. Przychody ze sprzedazy, w tym: 28 557 27 318 105
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 26 928 26 864 100
2. Zmiana stanu produktow 739 - 164 -
3. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 890 618 144
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 28 381 27188 104
1. Amortyzacja 43 43 100
2. Zuzycie materiatow i energii 10 303 11629 89
3. Ustugi obce 6 386 4978 128
4. Podatki i optaty 450 450 100
5. Wynagrodzenia 3508 3212 109
6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 529 497 106
7. Pozostate koszty rodzajowe 7162 6385 12
w tym: odpis na fundusz remontowy 6921 6157 12
C. Zysk / Strata ze sprzedazy (A-B) 176 130 135
D. Pozostate przychody operacyjne 160 326 49
1. Zysk ze sprzedazy $rodkéw trwatych 0 104 -
2. Pozostate przychody operacyjne 160 222 72
E. Pozostate koszty operacyjne 238 222 107
1. Odpisy aktualizujace naleznosci 91 69 132
2. Pozostate koszty operacyjne 147 153 96
F. Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 98 234 42
G. Przychody finansowe 1491 1240 120
1. Odsetki 1491 1240 120
H. Koszty finansowe 387 247 157
1. Odsetki 387 247 157
|. Zysk z dziatalnosci 1202 1227 98
J. 1. Zyski nadzwyczajne - - -
2. Straty nadzwyczajne - - -
K. Zysk brutto 1202 1227 98
L. Podatek dochodowy 279 287 97
M. Zysk netto 923 940 98

2010rok - 108,2 procent.

1. Wskazniki efektywnosci zarzadzania.

Wskaznik rotacji naleznosci (naleznosci
krétkoterminowe x 360 dni / sprzedaz netto)
Wynosi:

2011 rok - 36 dni,

2010 rok - 35 dni.

Wskaznik zalegto$ci czynszowych na lokalach
mieszkalnych, liczony jako stosunek zadtuzenia
do rocznego wymiaru opfat, wynosi:

2011 rok - 6,50 procent,

2010 rok - 6,79 procent.

Wskaznik zadtuzenia na lokalach uzytkowych,
liczony jako stosunek zadtuzenia do rocznego
wymiaru optat, wynosi:

2011 rok - 8,47 procent,
2010 rok - 6,17 procent.

Wskaznik rotacji zobowigzan (zobowigzania z
tytutu dostaw i ustug x 360 dni/ sprzedaz netto),
WYynosi:

2011 rok - 76 dni,
2010 rok - 58 dni.

Ogolna ocena

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni zostato
zbadane przez Zespét Biegtych Rewidentow
,Buchalter” Spdtka z 0.0. w Bolestawcu. Biegli
wydali pozytywng opinie o badanym sprawo-
zdaniu finansowym.

Przedstawiajac o0gdélng ocene dziatalnosci
biegli stwierdzili, ze poziom podstawowych
wskaznikéw ekonomicznych wskazuje na dobrg
sytuacje ekonomiczno - finansowg Spétdzielni,
ktoraw badanym roku ulegta dalszej poprawie.

Z przedstawionych danych liczbowych, wska-
znikow i oceny biegtych wynika, ze dziatalno$¢
Spoétdzielni prowadzona jest prawidtowo,
zgodnie zzasadg rachunku ekonomicznego oraz
przy zachowaniu zasad gospodarnosci.

(W.G))



Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w Jeleniogérskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej kalkuluje sig, rozlicza i ustala wysoko$¢
optatzalokale w podziale na:

1) eksploatacje podstawowa, na ktérg skiadajg sie koszty:
administracji osiedla, utrzymania czystosci, koszenia i konserwacji
zieleni, energii, 0golne, obstugi technicznej oraz koszty pozostate,
2) odpis na fundusz remontowy,

3) podatek od nieruchomosci,

4) konserwacjg domofonow,

5) konserwacje anten,

6) eksploatacje i remonty dzwigow,

7) wywoz nieczystosci,

8) gospodarke c.oic.w.,

9) koszty réznicy wody.

Zasoby mieszkaniowe Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej zostaly podzielone na nieruchomosci gruntowe zabudowane
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.

Sposob podziatu przedstawia ponizsza tabela:

koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sg na
nieruchomo$ci za wyjatkiem odpisu na fundusz remontowy,
eksploatacji i remontow dzwigow, kosztéw réznicy zuzycia wody
oraz kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody.

Stosownie do § 44.2' statutu roznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z
optat z tego tytutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacjii utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.
Na dzien 31.12.2011 r. wyniki gospodarki zasobami mieszka-
niowymi nieruchomosci obejmujacych lokale mieszkalne wynoszg
ogoétem:

- nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci—49 nieruchomosci nataczna kwote 386 100 zt,

- niedobor przychodow w stosunku do kosztow eksploatacii i utrzy-
mania nieruchomosci—9 nieruchomosci na taczna kwote 75030 zt.

Zestawienie kosztow, przychodéw oraz wynikéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (bez c.o. i c.w., réznic wody, eksploatacji
i remontoéw dzwigow) za rok 2011, w podziale na poszczegdine

Lp. Nieruchomosci o llos¢ ztego:
nieruchomosci [ 7ahobrze | | Zabobrze Il | Zabobrze il | $rodmiescie
1 | jednobudynkowe 25 7 7 - 9
2 | dwubudynkowe 15 5 6 2 2
3 | trzybudynkowe 7 - 1 1 5
4 | czterobudynkowe 4 1 3
5 | pieciobudynkowe 2 - 2
6 | powyzej pieciu budynkow 4 1 1 2

Zgodnie z obowigzujagcymi w Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej wewnetrznymi uregulowaniami (statut, regulaminy),

nieruchomo$ci przedstawiono w tabelach obok.
(M.K.)

Rozliczamy wode

Zgodnie z ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odpro-
wadzaniu $ciekow dostawca wody (w Jeleniej Gorze jest nim
Spotka ,Wodnik”) obcigza Spétdzielnie za pobrang wode w ilosci
odpowiadajacej réznicy wskazan pomigdzy wodomierzem
gtéwnym danego budynku a suma wskazan wodomierzy indywidu-
alnych (w poszczegoinych mieszkaniach) w tym budynku. Skad
biorg sie te réznice? Przyczyn moze by¢ kilka: brak odczytu
indywidualnego wodomierza, zanizona (podawana przez lokatora
np. na pozostawionej w drzwiach karteczce) warto$¢ odczytu,
niejednoczesno$¢ odczytu wodomierzy mieszkaniowych i wodo-
mierza gtéwnego, nieszczelne urzadzenie wodnokanalizacyjne jak
kran lub sptuczka, czy wreszcie ingerencja lokatora w urzadzenie
pomiarowe. Od kilku lat Spétdzielnia dziata na rzecz urealnienia
odczytéw poboru wody. Aktualnie konczymy akcje wymiany trady-
cyjnych wodomierzy na wodomierze odczytywane drogg radiowa,
ktére pozwolg na jednoczesny odczyt w tym samym czasie
wszystkich wodomierzy mieszkaniowych i wodomierza gtéwnego. A
zatem z wyzej wymienionych przyczyn powstawania roznic
wskazan wodomierzy znikna trzy: brak odczytu, zanizona warto$¢
odczytu wodomierza indywidualnego oraz niejednoczesnosc
odczytu wodomierzy.

Cztonkowie naszej Spotdzielni wielokrotnie postulowali o
rzetelne i realne rozliczanie wnoszonych przez nich wpfat na pokry-
cie przez Spotdzielnie kosztow dostarczonej do budynku wody, wg
wskazan wodomierza gtéwnego, a nie optaconej przez odbiorcow
indywidualnych, wg wskazan wodomierzy w poszczegdlnych
lokalach. Sadzimy, ze jestesmy coraz blizej sprostania tym postul-
atom. System rozliczania kosztéw wody staje si¢ szczelniejszy.

Dlatego Zarzad Spotdzielni, po dogtebnej analizie kosztow i
przychodéw z tytutu réznic wskazan wodomierzy w kazdym
budynku z osobna, opracowat kalkulacje stawek optat za réznice
wody pomiedzy wodomierzem gtéwnym a suma wodomierzy
indywi-dualnych, ktéra obowigzuje od 1 kwietnia 2012 roku.

Przyjety schemat dziatania na rok 2012 i lata nastepne pozwolit
na jednorazowy zwrot nadwyzki na ogoéing kwote 181.138 ztotych
(wg stanu na 31 grudnia 2011 roku) uzytkownikom lokali w
piecdziesieciu budynkach, poprzez jej przekazanie na zmniejsze-
nie optaty biezacej za uzytkowanie lokali. Lokatorzy ujeci na liscie
,dozwrotu” zostali o tym powiadomieni odrebnym pismem.

Nadrzednym celem jest che¢ wprowadzenia od 1 stycznia 2013
roku prostego i komunikatywnego sposobu ustalania stawek optat
za réznice wskazan wodomierzy w poszczegdlnych budynkach.
Stawka bytaby skalkulowana w oparciu o realne zuzycie wody w
2012 roku i zaktualizowana o wskaznik wzrostu cen poboru wody i

KONTAKT:
tel. 603 055 948
Sklep spozy
ul. Wolnodel
Jelenia Gidra
e-mail zukupynatele

odprowadzenia $ciekdw.

Rok 2012 bedzie rokiem przetomowym. Na koniec roku 2011
rozliczyli$my zuzycie wody w kazdym budynku. Faktyczne zuzycie
roku 2011 pomnozyli$my przez ceny wody i $ciekdw obowigzujace
wroku 2012: w styczniu i lutym— 10,81 z/m3, od marca do grudnia—
11,54 zt/m3. Dokonali$my korekty tych przeliczer uwzgledniajac
wynik roku ubiegtego dla kazdego budynku z osobna. Przy czym —
nie chcac zbytnio obcigzac lokatorow — zatozyliSmy, ze maksymalna
wysoko$¢ optaty nie moze przekroczy¢ kwoty 7,50 zlotych za osobe
namiesiac.

Tu trzeba doda¢, ze generalnie obcigzenia kosztami dostar-
czonej do budynku wody, wynikajacymi z réznicy wskazan
pomiedzy wodomierzem gtéwnym danego budynku a sumg
wskazan wodomierzy indywidualnych w tym budynku, dokonuije sie
w przeliczeniu na ilo$¢ osdb zamieszkatych w lokalu. Jezeli w lokalu
nikt nie mieszka przeliczamy te koszty na metry kwadratowe lokalu,
a jesli jest to wyodrebniona wtasno$¢ ustalong stawke mnozymy
przez udziat wiasciciela w nieruchomosci. Dlatego dla poszcze-
gdlnych budynkow ustalone sq trzy stawki optat miesiecznych: na
osobg, najeden metr kwadratowy lokalu, na jeden udziat.
Obowigzujace od 1 kwietnia 2012 roku nowe stawki opfat, w
poréwnaniu do stawek obowigzujacych od 1 wrzesnia 2011 roku sa:

- wyzszew 36. budynkach,

- nizszew61.budynkach

- utrzymane na dotychczasowym poziomie w 38. budynkach.

Informacje 0 nowych stawkach zostaty umieszczone na tablicach
ogtoszen w poszczegolnych budynkach. Ponadto lokatorzy, ktérym
stawka ulegta zmianie (zostata podwyzszona lub obnizona)
otrzymali wyliczenia nowej wysokosci optat za uzytkowanie lokalu.

Zapewniamy, ze stuzby techniczne Spétdzielni nadal beda
prowadzity kontrole instalacji wodociggowej, tak aby zapobiec
ewentualnym przeciekom. Nadal bedziemy monitorowali roznice w
poborze wody pomiedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego i
suma wskazan wodomierzy indywidualnych. Przewidujemy, ze
zastosowanie nowych wodomierzy — odczytywanych droga radiowg,
— pozwoli doktadnie rozlicza¢ kazdy budynek i przyczyni sie do
zmniejszenia tych roznic.

Zwracamy jednak uwage na fakt, ze réznice wskazan pomiedzy
wodomierzem gtownym a sumg wskazarn wodomierzy mieszka-
niowych beda wystepowaly zawsze. Przyczyna lezy przede
wszystkim po stronie samych urzadzen pomiarowych. Wodomierze
gtéwne produkowane sa w wyzszej klasie doktadnosci niz dostepne
narynku europejskim wodomierze lokalowe.

(G.T)

lemia_gospodarcza
karty dofadowujace
(wszystiich sieci)|

Przychody
Lp. Nieruchomo$é Razem | Razem Wynik | Pozytki | przychody| Wynik
koszty |Przychody| zlat zroku zoplat | (kol.4-3)
(kol. 5+6+7)| ubiegtych | ubiegtego
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |Karlowicza 2 337076| 351070 14 288 3995| 332787 13994
2. |Karlowicza 3 84 566 85958 3211 520 82227 1392
3. | Kartowicza 4 225712 227248 1059 1647 224542 1536
4. |Kartowicza 15, 17 153 394 159 245 7377 936 150 932 5851
5. | Kartowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31 720676 | 753151 21344 6071 725735 32474
6. |Karlowicza 39 112372 114833 926 867 | 113041 2461
7. | Karlowicza 41 72321 77 961 5538 1352 71071 5639
8. |Kolberga 3 272514 | 289398 6 656 11872| 270871 16 884
9. |K. Trzcinskiego 4 91091 97 283 4762 3499 89 022 6192
10.|K. Trzcinskiego 8,10 335130 347335 6420 6893 | 334022 12 205
11.|Paderewskiego 12, 14, 16, 18 351503 | 363780 14 429 6000| 343351 12277
12.|Rozyckiego 1 141085| 147933 2883 3670| 141380 6848
13.|Rozyckiego 9, 13 331352 338992 5285 4091 329617 7640
14.|Rozyckiego 10, 12 267 841| 272480 8 844 4354 | 259 281 4638
15.|Rozyckiego 15 31132 33678 1123 416 32139 2546
16.|Rozyckiego 25, 27 269235| 281208 9035 100| 272074 11973
Razem 3797002 | 3941553 113179 56282 | 3772092 | 144551
Przychody
Lp. Nieruchomosé Razem | Razem Wynik | Pozytki | przychody| Wynik
koszty |Przychody| —zlat zroku | 5 optat | (kol. 4-3)
(kol. 5+6+7)| ubiegltych | ubiegtego
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |Bacewicz 1, 3,5 255994 | 258593 10125 7554 | 240914 2598
2. |Elsnera 1 78758 72525 -1548 208 73 865 -6234
3. |Elsnera 2 211617 | 220898 7569 6865| 206464 9281
4. |Elsnera 5 154 454 | 151207 847 1715 148645 -3248
5. |Elsnera 4, 6 168645| 178544 7409 2912 168223 9898
6. |Elsnera 8, Ogiriskiego 15 292743 | 303062 2488 8986| 291587 10318
7. |Moniuszki 1, 3 172367 | 180889 1770 3646| 175473 8522
8. | Moniuszki 2 239513 | 254405 8 046 1437 244921 14 892
9. |Moniuszki 4, 6 180597 | 188550 5709 7872 174969 7953
10.|Moniuszki 5, 7 186 161 188 380 -831 3422| 185789 2219
11.|Moniuszki 8 216473 | 233323 8485 4707 | 220131 16 850
12.|Moniuszki 10 87 283 91794 2349 4424 85021 4511
13.|Noskowskiego 1,2, 3,4,7,8,9,10 3485799 | 3441234 -18602 66864 | 3392973 | -44545
14.|Noskowskiego 6 398217 | 40359 3395 9345| 390856 5379
15.|Noskowskiego 11, 12 213710 222459 8217 25 321 188 920 8748
Razem 6342313 | 6389457 45426 | 155279 | 6188 752 47144
Przychody
Lp. Nieruchomo$é Razem | Razem Wynik | Pozytki | przychody| Wynik
koszty |Przychody|  zlat zroku zoplat | (kol.4-3)
(kol. 5+6+7)| ubiegtych | ubiegtego
1 2 3 4 5 6 7 8
1. |Kiepury 10, 12 216174 | 224 958 -701 6603| 219056 8783
2. |Kiepury 30, 32 230090 | 225102 -1908 2411 224599 -4988
3. |Kiepury 2,4,6,8,14,16,18,20; 822924 | 835787 11677 30734 | 793375 12 863
Witkomirskiego 1, 3
4. | Kiepury 22,24,26,28,34,36,38,40; 838493 | 844369 695 13550 | 830125 5876
Witkomirskiego 5, 7
5. |Kiepury 42, 44, 46, 48; Witkomirskiego 9 441151 440725 -1750 7643 | 434832 -426
6. |Kiepury 54, 56, 58, 60; Witkomirskiego 15 | 394686 | 401386 2033 7998| 391355 6700
7. |Sygietyrskiego 1, 3,5 336118 | 332954 -4 521 8290| 329185 -3164
Razem 3279637 | 3305280 5525 77229 | 3222526 25644
Przychody
Lp. Nieruchomo$é Razem Razem Wynik Pozytki | przychody| Wynik
koszty |Przychody| — zlat zroku zoplat | (kol.4-3)
(kol. 5+6+7)| ubiegtych | ubiegtego
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Curie-Sktodowskiej 13 51704 56 940 4864 1669 50 407 5236
2. | Galczynskiego 16, 18, 20 151 551 167 270 12 421 2958 | 151891 15718
3. |Malczewskiego 13, 15 128954 | 131267 4535 -l 126732 2313
4. |Malczewskiego 14, 16, 18 392870 | 421744 21613 2391 397740 28 874
5. |Malczewskiego 17 59 767 63574 4077 - 59 497 3807
6. |Morcinka 38 19 399 21831 1088 - 20743 2432
7. |Kopernika 4 63037 73383 8992 416 63976 10 347
8. | Krasickiego 10, 12; Stowackiego 21 33618 35988 1654 687 33647 2370
9. | Obroncow Westerplatte 1,3,5,7 123376 | 129437 11394 208 117835 6061
10.| Ptasia 10, 11, 12, 13 117622 127321 9326 2142 115853 9699
11.|Ptasia 14 29772 36138 4813 - 31324 6 366
12.|Sadowa 7 29239 31931 3536 - 28395 2692
13.|Snycerska 3, 5, 7 25664 27790 2 560 293 24937 2125
14.|Studencka 10 7278 7699 57 - 7642 420
15.| Studencka 14 9091 10 052 1135 - 8918 962
16.| Transportowa 13, 13a, 15, 17 127999 | 121937 - 1406 .| 123344 -6061
17.| Transportowa 21a, b 64 637 70770 3716 2162 64 892 6133
18.| Transportowa 22, 24; Zachodnia 6 156615| 150 903 -6623 -| 157526 -5712
19.| Traugutta 10 18 890 19492 636 350 18 506 602
20.{Kossaka domki 2192 1540 - 748 - 2288 - 652
Razem 1613276 | 1707008 87 641 13274 | 1606 092 93731
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Rewolucji nie bedzie

Dokoriczenie ze str.1
koszty samej inwestycji sg jeszcze do$¢ wysokie.
Przekonatem sie o tym osobiscie w spétdzielniach
mieszkaniowych w Raciborzu, Lesznie i Dzierzo-
niowie. W Raciborzu zainstalowano solary na
budynku istniejacym, a w Lesznie i Dzierzoniowie
zaplanowano je dla nowych budynkéw. Z catg
pewnoscig instalowanie solaréw na etapie
realizowania inwestycji budowlanej jest tansze. A
przeciez w naszej Spotdzielni w gre wchodzg
budynki istniejace. Prezesi spétdzielni w Racibo-
rzu, Lesznie i Dzierzoniowie zgodnie jednak stwier-
dzaja, ze przy obecnych kosztach instalowania
solaréw czasokres zwrotu tej inwestycji jest bardzo
dtugi i wrecz nieoptacalny. | cho¢ kusza pdzniejsze
niskie koszty eksploatacji i obnizki kosztow
pozyskania cieptej wody uzytkowej lub w ogéle
ciepta to trzeba mie¢ na uwadze, ze przy obecnym
poziomie cen i bez wsparcia zewnetrznymi
funduszami taka inwestycja w naszej Spétdzielni
narazie nie jestmozliwa.

- Jak Spotdzielniaradzi sobie z dtuznikami?

- Czasy nie sq lekkie. Dlatego nie podnosimy
kosztow eksploatacyjnych. Ai tak sa osoby, ktére z
réznych przyczyn nie wnoszg do Spotdzielni
naleznych optat. Czynnosci windykacyjne prowa-
dzimy na biezaco. Wskaznik zadtuzenia wynosi 6,5
procenta. O 3,5 procenta ponizej wskaznika bez-
pieczenstwa, ktory wynosi 10 procent. A zatem w
skali naszego Kraju nie wyglada to najgorzej. Od
szeregu lat funkcjonujg w Spotdzielni ugody, na
mocy ktorych zadtuzeni mieszkaricy sptacaja swoje
dtugi. To jednak troche za mato, bo nie uwzglednia
tych lokatoréw, ktérzy — mimo checi — nie sg w
stanie sptaca¢ diugu, nawet w ratach, z prostego

Komunikat

powodu — braku jakichkolwiek $rodkéw. Dlatego
aktualnie ruszyt program pomocowy, polegajacy na
mozliwosci odpracowania zadtuzenia. Kilku
chetnych juz pracuije: trzy osoby —w SIMEKO, dwie
- w MPGK i jedna osoba w Spétdzielni SIMET.
Jezeli program sie sprawdzi, to te przedsigbiorstwa
zatrudnig wiekszg liczbe chetnych. Ponadto na
przestrzeni od maja do pazdziernika, JSM zatrudni
trzy, cztery osoby do prac porzadkowych na
naszych zasobach.

Zeby jednak nie byto tak stodko chce podkreslié, ze
zaostrzymy dziatania windykacyjne i egzekucyjne.
Przystapili$my do Biura Informacji Gospodarczej,
ktore prowadzi Centralng Ewidencje Diuznikéw.
Wpisanie dtuznika do tej ewidencji skutecznie
utrudni mu codzienne funkcjonowanie. Ponadto na
tablicach ogtoszen, w poszczegoéinych klatkach
schodowych, bedziemy wywiesza¢ biezace infor-
macje o stanie zadtuzenia zamieszkatych w niej
lokatoréw. Zaproponujemy takg zmiane statutu
JSM, aby kazdy cztonek naszej Spotdzielni mogt w
rejestrze czlonkow sprawdzic, kto—znany zimienia
i nazwiska — zalega z optatami. Oczywiscie
wszystkie dziatania przeprowadzane bgda zgodnie
z prawem. Mamy przede wszystkim na uwadze
zrownanie praw naszych lokatoréw. Ci, ktérzy sa
obowigzkowi i regularnie ptacg naleznosci wobec
Spotdzielni nie moga odczuwa¢ dyskomfortu z
powodu nieptacacych, przystowiowych: Nowaka
czy Kowalskiego, bowiem wsrod tych Nowakow i
Kowalskich sg tez i cwaniacy, jezdzacy autami
drogich marek, korzystajacy z zagranicznych ustug
biur podrézy. To diuznik powinien by¢ napietno-
wany, chocby $wiadomoscia, ze 0 jego dtugu moze
dowiedzie¢ si¢ kazdy zainteresowany czlonek

Spotdzielni. Chcemy tez zaprasza¢ diuznikéw, raz
w miesigcu, na posiedzenie Zarzadu Spétdzielni i
rozmawia¢ z nimi. Zaproponujemy cztonkom
naszej Spotdzielni zatrudnienie firmy windyka-
cyjnej, ktdrej wynagrodzeniem bytaby prowizja z
odzyskanego diugu.

- Zblizaja sie obrady Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw JSM. Co Pan - nowy prezes
Spotdzielni - powie zebranym?

- Przede wszystkim podkre$lam, Ze nie jestem
debiutantem. Jako kierownik administracji
wielokrotnie uczestniczylem w obradach walnych
zgromadzen, na ktorych czesto zabieratem glos,
udzielajac odpowiedzi na pytania dotyczace
administracji. Czesci mieszkancom jestem wiec
znany. Z racji wieloletniego zatrudnienia w
Spotdzielni wiem na czym polega zarzadzanie
nieruchomosciami. Przedstawie wigc mieszkan-
com najblizsze plany i zamierzenia na przysziosc.
Powiem o dziataniach majacych na celu poprawe
jakosci zarzadzania i gospodarowania ich pienie-
dzmi. Bo cho¢ jest dobrze to przeciez zawsze moze
by¢ jeszcze lepiej. Chcemy, ja i moi wspotpra-
cownicy, prowadzi¢ polityke przyjazng mieszkan-
com. Tak na co dzien. Sprawne windy, czyste klatki
schodowe, tad i porzadek na posesjach, bezpie-
czne dojscia do budynkéw i place zabaw - to tylko
niewielka cze$¢ spraw, ktorymi sie zajmujemy, ale
jakze wazna dla mieszkancow.

Zycze mieszkaricom, a i sobie rowniez, dobrego
zarzadzania Spotdzielnia, ktére — uwzgledniajac
moje checi, méj zapat na teraz i na przyszto$¢ — jest
jak najbardziej mozliwe.

Dzigkujemy za rozmowe.
Redakcja.

W imieniu pracownikéw JSM prosimy o dokfadne i komunikatywne wypetnianie dowoddéw wptaty, a w szczegdlnosci tytutu
wptaty. Sama informacja, ze optacamy np. czynsz za dany miesigc jest niewystarczajgca. Czesto bowiem osoba wptacajaca
mieszka pod innym adresem lub posiada dwa lokale i tak opisana wptata nie wptywa na witasciwe konto. Ksiegowana jest
wowczas na inne konto ,do wyjasnienia” lub zwracana na konto wpfacajacego. Dlatego w tytule wptaty nalezy wpisac:

- indeks lokalu,
- imie i nazwisko lokatora,
- adres lokalu,

- okreslenie czego wptata dotyczy (czynsz, termomodernizacja itp.)

- miesiac i rok, za ktére ptacimy

Doktadne wypetnienie dowodu wptaty przyczyni sie do sprawnego przeptywu informaciji i unikniecia stresu oraz straty czasu

na wyjasnienia.

*kk

Ponadto prosimy o aktualizowanie adreséw do korespondencji. Spotdzielnia ma statutowy obowigzek informowania kazdego
cztonka naszej Spoétdzielni o terminie i tematyce Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM. Niedostarczona korespondencija
wraca do Spoétdzielni z zapiskami listonoszy, ze adresat ,tu nie mieszka” lub ,jest nieznany” itp. Jeste$my wtedy bezradni. A
przeciez w interesie nas wszystkich jest moznosc¢ utrzymywania kontaktu, choc¢by listowego.

/_\

7 75640160 44
¢ 75%6.49 150
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| JELCAR Jelenia Gora, ul. Spétdzielcza 38 = www jelcar.pl

Mercedes Radio TAXI

800 333 333 (bezptatnie ze stacjonarnych)

757676 550

Connect

Serwis komputerowy

alarmy i zabezpieczenia, kamery
tel. 7575 224 97 lub 75 640 61 20
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Psicholog.eu

tel. 790 547 428

Pomoc drogowa

Pomoc na drodze, pomoc powypadkowa,
holowanie na terenie miasta 100,- zt

tel. 510310110

Szkolenia pséw, ,psia psychologia”
Wycie, szczekanie w mieszkaniu,
agresja wobec dzieci, niszczenie mebli

Zakupy na telefon

dowdz tylko 5 zt

ptatnos¢ kartg (w domu)

tel. 75 64 35 493, 603 055 948

Pizzeria Palermo
Sygietynskiego 1

10:00 - 23:00

tel. 757543295

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia

w 2012 roku

1. Otwarcie obrad.

2. Wybor przewodniczacego i cztonkow
prezydium.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Wybory komisj :

1) 1) mandatowo-skrutacyjnej,

2) 2) wnioskowej.

5. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z
dziatalnosci Spétdzielni za 2011 rok, w tym
informacii o realizacji wnioskéw polustracyjnych.
6. Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego
Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania
uchwat.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2011 rok.
8. Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci
Rady Nadzorczej Spotdzielni

za 2011 rok. Podjecie uchwaty w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej
Spotdzielni za 2011 rok.

9. Omowienie sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2011 rok

i przedstawienie opinii biegtego rewidenta.
Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2011
rok.

10. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia
absolutorium Cztonkom Zarzadu Spétdzielni za
2011r.

11. Przeprowadzenie wyboru przedstawiciela
Spdtdzielni na zjazd przedkongresowy V
Kongresu Spotdzielczosci.

12. Podjecie uchwat w sprawie zmiany statutu
Spotdzielni.

13. Informacja Zarzadu o mozliwosci
wprowadzenia alternatywnych zrodet ciepta t;.
kolektoréw stonecznych dla przygotowania
cieptej wody uzytkowe;.

14. Podjecie uchwaty w sprawie kierunkow
dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

15. Podjecie uchwaty w sprawie zasad
termomodernizacji budynkéw na osiedlu
Zabobrze |l oraz przy ul. Gatczynskiego w
Jeleniej Gorze.

16. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku
Spotdzielni za 2011 rok.

17. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia
najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia
moze zaciggnac.

18. Podjecie uchwaty w sprawie zbycia
nieruchomosci lokalowych JSM.

19. Podjecie uchwaty w sprawie wystapienia
Spotdzielni ze Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie i
przystapienia w poczet cztonkéw Regionalnego
Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych w Zielonej Gorze.

20. Sprawozdanie komisji mandatowo-
skrutacyjnej z wyboru przedstawiciela
Spétdzielni na zjazd przedkongresowy V
Kongresu Spotdzielczosci. Podjecie uchwaty w
sprawie wyboru przedstawiciela.

21. Sprawozdanie komisji wnioskowej.

22. Zamkniecie obrad.

Dtuznikéw nie chcemy

W marcu biezacego roku Jeleniogdrska
Spotdzielnia Mieszkaniowa podjeta wspétprace
z Biurem Informacji Gospodarczej InfoMonitor
S.A., ktérej celem jest skuteczniejsza windykacja
zalegtych optat. Zadtuzeni w naszej Spétdzielni
mieszkaricy moga zosta¢ wpisani do Centralnej
Ewidencji Dtuznikéw w BIG InfoMonitor.
Konsekwencjg tego wpisu moze by¢ utrata
wiarygodno$ci ptatniczej, a tym samym np.
odmowa udzielenia kredytu, odmowa ustugi
telefonii komérkowej, podtgczenia internetu czy
telewizji kablowej itp.

BIG InfoMonitor $ciSle wspofpracuje z
Biurem Informacji Kredytowej oraz ze Zwigzkiem
Bankéw Polskich oferujac weryfikacje konsu-
mentow i przedsigbiorcow. Informacje o dtuzni-

kach pobieraja banki, firmy pozyczkowe, teleko-
munikacyjne i inne. To realnie utrudnia dtuzni-
kom funkcjonowanie. Dlatego warto na biezaco
uiszcza¢ wszelkie ptatnosci.

Ale — jak wiadomo - Zycie niesie wiele
niespodzianek i moze zdarzy¢ sie sytuacja
kryzysowa, uniemozliwiajgca biezace regulowa-
nie naleznosci. Wowczas nalezy zgtosi¢ sie do
naszego dziatu windykacji i podja¢ wspotprace
ze Spoidzielnig np. poprzez spisanie ugody o
ratalnej sptacie zadtuzenia lub wyrazenie woli
jego odpracowania. Pozwoli to tagodnie przej$¢
przez trudny okres i zapobiegnie wpisaniu na
liste w Centralnej Ewidencji Dtuznikow.

(G.T.)

Wazna informacja dla wlascicieli
samochodoéw z klimatyzacja

Klimatyzacja w samochodzie - wrég
czy przyjaciel?

W upalne dni nawet nie wyobrazamy sobie
podrézy w nieklimatyzowanym samochodzie.
Z drugiej strony, ciggle styszymy, ze klimatyzacja jest
szkodliwa i moze by¢ przyczyng wielu chorob.
Dowiedz sie, jak korzysta¢ z klimatyzacji, aby podréz
samochodem byfa przyjemna i bezpieczna dla
zdrowia.

Odpowiednia temperatura

Wsiadajac do samochodu w upalny dzien
zwykle nastawiamy klimatyzacje na jak najnizszg
temperature. Tymczasem, jesli réznica temperatur
miedzy powietrzem wewnatrz pojazdu a otocze-
niem jest zbyt duza, zwiekszamy swojg podatno$¢
na przezigbienia. Dlatego tez osoby uzywajace
klimatyzacji w niewtasciwy sposéb fatwiej tapia
infekcje i zapadajg na rézne choroby. Aby tego
uniknagé¢, nalezy pamieta¢, ze najodpowiedniejsza
temperatura otoczenia to dla cziowieka 20 - 24
stopnie Celsjusza. Taka wiasnie temperature po-
winni$my utrzymywac¢ w swoim samochodzie. Warto
rdwniez wiedzie¢, ze réznica temperatur miedzy
powietrzem wewnatrz pojazdu a otoczeniem nie
powinna przekracza¢ 5 stopni Celsjusza.

Grozna Legionelloza

Legionelloza zwana takze choroba legionistow
zostata rozpoznana po raz pierwszy w 1976 roku,
gdy podczas zjazdu organizacji kombatanckiej w
Filadelfii ponad 200 oséb zaczeto odczuwac objawy
przypominajace cigzkie zapalenie ptuc. Okazato sie,
ze za tajemnicza chorobe odpowiedzialne sg ba-
kterie legionelli, ktére rozwinety sie w hotelowym
systemie klimatyzacji. Badania wykazaty, ze
powszechnie stosowane urzadzenia do klimatyzacii
stwarzajq idealne warunki dla rozwoju tych bakterii.
Legionelloza to grozna choroba, ktérej poczatkowe

objawy podobne sg do grypy i zapalenia ptuc. Aby
ustrzec sie przed zachorowaniem, nalezy pamieta¢
0 okresowej dezynfekcji klimatyzacji i wymianie
filtréw. Warto tez przeprowadza¢ kontrole na obe-
cnos¢ bakterii legionelli.

Uwagana grzyby

Klimatyzacja, oprocz chiodzenia powietrza,
oczyszcza je takze z kurzu, zarodnikéw plesni i
innych zanieczyszczen. Jesli filtry nie sa wymie-
niane ani czyszczone odpowiednio czesto,
zgromadzone w nich drobnoustroje zaczynajq sie
rozmnaza¢. Najbardziej niebezpieczne sa grzyby,
ktére moga powodowac infekcje i reakcje alergiczne.
Stad wiasnie czesto spowodowane przez klimaty-
zacje bole gardia, katar i pieczenie oczu. Aby
unikna¢ tych przykrych objawow, powinnismy
pamigta¢ o serwisowaniu klimatyzacji dwa razy do
roku. Urzadzenie jest wtedy odgrzybiane, filtry
czyszczone, a te zuzyte — wymieniane na nowe. Do
serwisu powinnismy sie zgtosi¢ takze za kazdym
razem, kiedy klimatyzacja przestanie dziata¢ lub
wydobywa sie z niej nieprzyjemny zapach. Swiadczy
to zwykle o zapchaniu filtréw, a stad juz prosta droga
do rozprzestrzenienia sig groznych drobnoustrojow
we wnetrzu naszego samochodu.

Adrianna Stubik / wieszjak.pl

Legionella pneumophila
jeden z dzikich lokatorow
klimatyzacji w samochodzie

Multiagencja Ubezpieczeniowa

ubezpieczenia mieszkan oraz komunikacyjne
pomoc przy zgtaszaniu szkéd i odszkodowaniach
AGENT ZABOBRZE tel. 519 321 210

Przechowalnia opon
komplet kot za 60,- zt

dodatkowe rabaty dla cztonkéw JSM i Zwigzkowiec

tel. 75 640 60 44
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