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Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw JSM to czas
podsumowan ubiegtego roku i czas podejmowania
strategicznych decyzji na przysztosé.

Dlatego zapraszamy wszystkich Panstwa, czlonkéw naszej
Spétdzielni, do wziecia udzialu w obradach, ktére
rozpoczynaja sie juz w poniedziatek — 8 czerwca.

Zarzad Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Harmonogram czesci Walnego Zgromadzenia
Czionkow Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze w 2015 roku

Obrady wszystkich czesci odbeda sie w sali konferencyjnej szpitala przy ulicy
Michata Kleofasa Oginskiego 6 w Jeleniej Gorze. Kazdorazowo obrady
rozpoczng sie o godzinie 16”. Porzadek obrad prezentujemy na stronie 4
gazety.

Nr Wyszczegdlnienie

Data L.
czesci [

Nieruchomosé

Gatczynskiego 16, 18, 20
Kopernika 4

Krasickiego 10, 12, Stowackiego 21
Malczewskiego 13, 15
Malczewskiego 14, 14a, 14b,

16, 16a, 16b, 18, 18a, 18b, 18c
Malczewskiego 17

Morcinka 38

Obroncow Westerplatte 1, 3, 5, 7
Ptasia 10, 11, 12, 13

.| Ptasia 14

.| Sadowa 7

Sktodowskiej-Curie 13
Snycerska 3, 5, 7

Studencka 10

Studencka 14

Sudecka 51 — lokal uzytkowy
Transportowa 13, 13a, 15, 17
Transportowa 21 Ai B
Transportowa 22, 24, Zachodnia 6
.| Traugutta 10

.| Domki jednorodzinne — ul. Kossaka
.| Garaze ul. Ptasia — kw 66774

.| Garaze ul. Ptasia — kw 62340
Kartowicza 3

Kartowicza 15, 17

Kartowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31
Paderewskiego 12, 14, 16, 18
Roézyckiego 1

Rézyckiego 9, 13

Rézyckiego 10, 12

Rézyckiego 15

Rézyckiego 19 — lokale uzytkowe
Roézyckiego 25, 27

Kartowicza 2

Kartowicza 4

Kartowicza 39

Kartowicza 41

Kolberga 3

Komedy Trzcinskiego 4

Komedy Trzcinskiego 8, 10
Komedy Trzcinskiego 12 — lokale uzytkowe
Moniuszki 1, 3

Moniuszki 2

.| Moniuszki 4, 6

Moniuszki 5, 7

Moniuszki 8

Moniuszki 10

Elsnera 1

Elsnera 2

Elsnera 4, 6

Elsnera 5

Elsnera 8, Oginskiego 15
Bacewicz 1, 3, 5

Noskowskiego 1, 2, 3,4, 7, 8,9, 10
Noskowskiego 6

Noskowskiego 11, 12
Cztonkowie oczekujacy

Kiepury 2, 4, 6, 8, 14, 16, 18, 20,
Witkomirskiego 1, 3

Kiepury 10,12

3.| Kiepury 22, 24, 26, 28, 34, 36, 38, 40
Witkomirskiego 5, 7

Vi 4.| Kiepury 30, 32

5.| Kiepury 42, 44, 46, 48,
Witkomirskiego 9

6.| Kiepury 54, 56, 58, 60,
Witkomirskiego 15

7.| Sygietynskiego 1, 3, 5
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To byt kolejny dobry rok

\Q&/ww.jsmjg.pl

~Czerwiec 2015 .

Rozmowa z Mirostawem Garbowskim— Prezesem Zarzgdu JSM

Spotykamy sie kilka dni przed obradami
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Jelenio-
gorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. To czas
rozliczenia Spoétdzielni za 2014 rok.
Jak Pan ocenia 6w miniony rok?

To juz trzeci rok dziatalnosci Spétdzielni,
zarzadzanej przez Zarzad pod moim przewo-
dnictwem. Rok wytezonej i ciezkiej pracy catego
zespotu pracownikow Jeleniogdrskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej. Ale tez rok oddanej
pracy czionkow Rady Nadzorczej i wszystkich
spotecznie pracujgcych przedstawicieli rad
nieruchomosci, a takze wszystkich tych, ktorzy
na co dzien utozsamiajg sie ze swojg
spétdzielnia. Im wszystkim nalezy sie szacunek
i podziekowanie za dobrg prace.

Z punktu widzenia zarzadcy nieruchomosci
rok 2014 byt kolejnym dobrym rokiem dla naszej
Spotdzielni. Konsekwentnie realizowalismy
wytyczone przez poprzednie Walne Zgroma-
dzenie Cztonkéw JSM cele. Niektore z nich
beda nadalrealizowane.

Kontynuujemy proces likwidacji junkerséw
i doprowadzenia do mieszkan cieptej wody
uzytkowej. Do chwili obecnej, z 5878 mieszkan
objetych programem, zrealizowali$my zadanie
w 3732 mieszkaniach. W roku biezacym
doprowadzimy cieptg wode uzytkowg do
kolejnych blisko 700 mieszkan.

Kontynuujemy proces termomodernizacji
budynkéw na osiedlu Zabobrze IIl. Cieszymy
sie, ze termomodernizacja na tym osiedlu
nabiera tempa. Ale tez cieszymy si¢ z rosna-

cego uznania i zrozumienia ze strony
mieszkajacych tam cztonkéw naszej
Spotdzielni.

Kontynuujemy program budowy oston $mie-
tnikowych i uporzadkowania gospodarki
$mieciowej w zasobach spotdzielni. Dzi$ $miato
moge powiedzie¢, ze przyjeta przez nas strate-
gia dziatania okazata si¢ by¢ stuszna. Z wielkg
przyjemnoscig odbieram gtosy zadowolenia
naszych mieszkancow w tej kwestii. Ale tez
moge sie pochwali¢, ze przyjety przez Zarzad
Spotdzielni program znajduje uznanie ws$rod
spotdzielcow z innych miast. Po wizytach
w Spétdzielni, na Zabobrzu, przenoszg nasze
rozwigzania na swoj grunt.

Kontynuujemy réwniez program rewitalizacji
terendw zielonych. Szczegdlny nacisk ktadzie-
my na zmiang wizerunku terenéw zielonych
przed budynkami, a zwtaszcza od strony wej$¢
doklatek schodowych. Tu réwniez, z nieukrywa-
na satysfakcja, przyjmujemy akceptacije i zado-
wolenie naszych mieszkancow.

Koriczymy proces kompleksowej wymiany
pokry¢ dachowych na naszych budynkach. Jak

wazne jest to przedsiewziecie wiedzg zwia-
szcza mieszkancy ostatnich kondygnacji. Ale
wazne jest to réwniez dla Spétdzielni jako
zarzadcy, gdyz dobry, szczelny dach pozwala
utrzymac¢ inne elementy wspdline budynku
w odpowiednim standardzie technicznym.

Oprécz wyzej wymienionych zadan kluczo-
wych na biezaco prowadzimy gospodarke
remontowa. Z mysla o naszych cztonkach
dokonali$my szeregu zmian w regulaminach
wewnetrznych Spotdzielni, ktdre pozwolity
rozwigza¢ wielu z nich, niejednokrotnie,
zyciowe problemy. Caly czas, we wszystkich
naszych dziataniach, staraliémy sie poczyni¢
takie zmiany, ktore pozwolityby naszej
Spotdzielni sta¢ sie spotdzielnig przyjazna dla
swoich cztonkow.

W realizowanych pracach remontowo-
modernizacyjnych zasobéw mieszkaniowych
wprowadzilismy szereg nowych technologii,
ktore spowodowaty, ze prace wykonywane byly
szybciej i efektywniej. | cho¢ nieco drozsze
- w koncowym rozrachunku, z ekonomicznego
punktu widzenia, ich wprowadzenie okazato sie

Dokorczenie na str. 4

Zarzad Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
zaprasza
7 czerwca br. do wspélnej zabawy z okazji Dnia Dziecka.

Drugi Zabobrzanski Festyn Osiedlowy odbedzie sie na naszym placu rekreacji
i w jego najblizszej okolicy, na terenach pomiedzy budynkami o numerach 7,8
i 11,12 przy ulicy Zygmunta Noskowskiego w Jeleniej Goérze.

Tematem przewodnim tegorocznego festynu bedzie

»Pidzama Party, czyli wielki skok w XX wiek”.

Hity dnia:

- bajka cyrkowaw wykonaniu,,Cyrklandu”, z udziatem Katji — dziewczynki-kobry,
- peten Smiechu i spektakularnych zwrotéw akcji turniej pitki
noznej Bubble Football (zapraszamy 5-osobowe druzyny),

- koncertzespotu The Beatlmen.

Ponadto konkurs na najfajniejszg pidzame i bitwa na poduszki. Szczegétowy program
festynu prezentujemy na plakatach, ktére sg rozwieszone na tablicach ogtoszen we
wszystkich klatkach schodowych naszych budynkéw.

Poczatek imprezy o godzinie 14:00.
Zapraszamy cate rodziny.

ZAPRASZAMY NA JAZDE PROBNA

NOWY CROSSOVER

FIAT 500

STO ZEOTYCH
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TEL. 519 321 212

Autocentrum JELCAR, ul. Spétdzielcza 38

Kupimy od Ciebie KAZDE auto
lub wymienimy na inne

(0 519-321-213 | 519-321-211

Autokomis Jelcar

Jelenia Gora, ul. Spoétdzielcza 38

) JELCAR

AUTOCENTRUM

WSZYSTKO W JEDNYM MIEJSCU



Sytuacja ekonomiczno-finansowa spotdzielni

Funkcje zastepcy prezesa Zarzadu ds. ekonomiczno-finansowych
sprawuje od 1 stycznia biezacego roku, ale w JSM pracuje
od 35 lat. Dlatego znane mi sg zasady funkcjonowania Spétdzielni i jej
problemy. Piecze nad finansami Spétdzielni przejetam po Wiadystawie
Grecz, ktéra zajmowata si¢ tymi sprawami 30 lat i ktéra pozostawita
Spotdzielnie w dobrej sytuacii finansowej, o czym z przyjemnoscia
informuje. Swiadczg o tym przedstawione w tabelach obok: skrécony
bilans oraz wariant poréwnawczy uproszczonego rachunku zyskéw
istrat JSM.

Tak jak w ubiegtych latach, takze w roku 2014 Spétdzielnia
wygospodarowata zysk w wysokosci netto 1 min 45 tys. ztotych, ktory
chcemy przeznaczy¢ na realizacje wspélnych zadan, uchwalonych
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw JSM.

Gtownym zrodtem zysku Spotdzielni jest oprocentowanie $rodkéw na

rachunku lokat.
W 2015 roku oprocentowanie lokat znacznie si¢ zmniejszyto z powodu
podjecia przez Rade Polityki Pienieznej, w marcu biezacego roku,
decyzji o dalszym obnizeniu stép procentowych (gtéwna stopa
procentowa wynosi obecnie 1,5 procenta). Z pewnoscig wptynie
to nazmniejszenie przychodéw finansowych Spétdzielni za rok 2015.

Dla cztonkéw Spétdzielni mam nastepujace wazne informacie:

1. W roku 2014 zakonczylismy sptate kolejnych 14 kredytow
zaciagnietych na ocieplenia budynkdéw wraz z robotami towarzy-
szacymi. Do uregulowania pozostaty nam jeszcze kredyty zaciggniete
na ocieplenie 11 budynkdw i nie wystepuja zagrozenia uniemozliwiajace
ich terminowa sptate.

2. Na koniec 2017 roku bank umorzy pozostate zadtuzenie z tytutu
odsetek bankowych i budzetowych dla mieszkan, ktdre sie do tego
kwalifikujg. A wiec na dzien 31 grudnia 2017 roku, w przypadku

wigkszosci mieszkan w JSM, nastapi sptata kredytéw wraz z odsetkami,
zaciggnietych na budownictwo mieszkaniowe.

3. Spoétdzielnia terminowo reguluje wszystkie faktury za dostawy,
roboty i ustugi. A to oznacza, ze cztonkowie moga czu¢ sie bezpiecznie
i nie muszq sie obawia¢, ze ktérego$ dnia w mieszkaniu bedzie, na
przyktad, zimno, bo —z powodu braku zaptaty faktury przez Spétdzielnie
—nie dostarczono do budynku ciepta.

W ubiegtym roku rozpoczeliSmy wdrazanie w Spoétdzielni
zintegrowanego systemu informatycznego (ZSlI). W pierwszym terminie
ZS| wdrozono wiasnie w ksiegowosci, w ktorej znajdujg odbicie
wszystkie operacje gospodarcze, zachodzace w Spotdzielni. Caly
proces nie przebiega bez kiopotéw i wymaga dostosowywania
programu do specyfiki JSM oraz czasu i duzego zaangazowania ze
strony pracownikéw. Ale po catkowitym jego wdrozeniu, zaréwno
pracownicy jak i cztonkowie Spétdzielni, odczujg korzysci z jego
wprowadzenia.

Sprawa najwazniejszq dla mnie, jako nowego cztonka Zarzadu JSM,
jest zapewnienie — do czego zobowigzana bylta réwniez moja
poprzedniczka — stabilizacji i bezpieczenstwa finansowego Spotdzielni.
Ato wymaga podejmowania odpowiedzialnych i trafnych decyzji przez
caly Zarzad oraz Rade Nadzorcza Spotdzielni.

Mam nadzieje, ze w najblizszym czasie zakonczg si¢ prace nad
zmianami przepisow dotyczacych spotdzielni mieszkaniowych i bedzie-
my mogli w spokoju, znajac zasady funkcjonowania spétdzielczosci
mieszkaniowej w perspektywie przynajmniej kilku lat, podejmowac
racjonalne i korzystne dla mieszkancow decyzje gospodarcze, ktore
pozytywnie wptyng na dalszy rozwéj naszej Spotdzielni.

Aleksandra Chrzanowska-Fratczak
Zastepca prezesa Zarzadu
ds. ekonomiczno-finansowych

Ocena struktury bilansuijego zmian
Aktywa

Suma bilansowa na koniec badanego
okresu, odzwierciedlajgca warto$¢ majatku
Spétdzielni oraz Zrodet sfinansowania, wynosi
135548 tys. zti ulegtazmniejszeniu w stosunku
do roku ubiegtego o 3 630 tys. zt, co stanowi
3 procentzmniejszenia, z tego:

- aktywa trwate zmniejszyty sie 04 909 tys. zt,
co stanowi 5 procent zmniejszenia,

- aktywa obrotowe zwiekszyly sig 0 1279 tys.
zt, co stanowi4 procent zwigkszenia.

Podstawowa przyczyna zmniejszenia maja-
tku trwatego sg przeksztatcenia wtasnosciowe
dokonane w wyniku realizacji ustawy
0 spétdzielniach mieszkaniowych, polegajace
na przeniesieniu we wtasno$¢ wyodrebniong
45 lokali mieszkalnych, co spowodowato
zmniejszenie majatku trwatego i funduszy
wilasnych o kwote 688 tys. zt. W badanym
okresie zostat zbyty jeden lokal uzytkowy,
zmniejszajac wartos¢ majatku trwatego o kwo-
te57tys. zA.

Drugg przyczyng zmniejszenia majatku
trwatego i funduszy wtasnych jest ich normalne
zuzycie, zwane umorzeniem, naliczane wedtug
obowigzujacych przepisow.

0 289 tys. zt zmniejszyly sie, spowodowane
spfata, skapitalizowane odsetki od kredytow
bankowych wykorzystanych na budownictwo
mieszkaniowe.

Diugoterminowe rozliczenia miedzy-
okresowe kosztéw stanowig poniesione
koszty termomodernizacji wraz z robotami
towarzyszacymi na 11 budynkach i wynoszg
1 494 tys. zt. Koszty te finansowane byly
kredytem bankowym i podlegajg sptacie
w okresie: do 2016 roku — 6 budynkéw, do 2017
roku — 2 budynki, do 2018 roku — 1 budynek
oraz budynki przy ul. Kiepury 10 i 12 do 2023
roku.

W aktywach obrotowych nastapito
zwiekszenie w stosunku do roku ubiegtego
okwote 1279tys. zt z tego:
1)stan $rodkow pienigznych zwigkszyt sie o 2
772tys. ztiwynosina koniec roku 33 308 tys. zt,
2) zmniejszyly sig rozliczenia miedzyokresowe
kosztow do kwoty 1 739 tys. zt (co stanowi
spadek o 35 procent), ktére na koniec roku
2014 obejmujg przede wszystkim przypa-
dajace do sptaty w 2015 roku:

- koszty termomodernizacji i robét towarzy-
szacych-1648tys. zt,

- niedobory gospodarki zasobami mieszka-
niowymi oraz réznice wody - 32 tys. zt,
-pozostate - 59 tys. zt,

3)naleznosci krotkoterminowe ulegty zmnigj-
szeniu 0 21 procent, co stanowi 579 tys. zt.
Nalezno$ci czynszowe, obejmujace lokale
mieszkalne i uzytkowe, zmniejszyly sie 0 617
tys. ztiwynosza na koniec roku 1962 tys. zt.
Pasywa

Kapitaly (fundusze) wlasne (z wylacze-
niem zysku) na koniec okresu sprawozda-

wczego wynoszg 103 334 tys. zt i finansujg
z nadwyzkg rzeczowe aktywa trwate, ktdre
- dzwigi-wzrosto 1,4 procenta.

wynoszg 94 005 tys. zt. Zrealizowana jest
w petni uznawana w literaturze ,ztota zasada”
sfinansowania majatku trwatego funduszami
wiasnymi.

Kapitaty wlasne - tak jak i rzeczowe aktywa
trwate — na przestrzeni 2014 roku zmniejszyty
sie gtdwnie w wyniku przeksztatcen spot-
dzielczych praw do lokali w odrebng wtasnosg,
atakze wwyniku umorzenia srodkow trwatych.

Nalezne wpfaty na poczet kapitatu
wlasnego stanowig zadtuzenia czionkéw
z tytulu ratalnej sptaty kredytow wykorzy-
stanych na budownictwo mieszkaniowe. Stan
nie wniesionych kapitatéw wynosi 68 tys. zt
i ulegt zmniejszeniu w stosunku do ubiegtego
roku 044 tys. zt.

Udziat funduszy wiasnych w strukturze
pasywow bilansu wynosi 77 procent.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
w facznej kwocie 31 169 tys. zt ulegly w sto-
sunku do roku ubiegtego nieznacznemu
zwiekszeniu, fj.0431tys. zt.

Z ogdlnej kwoty zobowigzan, zobowigzania
dtugoterminowe wynosza 4 060 tys. zt i ulegly
zmniejszeniu o 1 744 tys. zt z powodu biezacej
sptaty czesci kredytéw. Zobowigzania
dtugoterminowe stanowig kredyty bankowe
iobejmuja:

- kredyt na budownictwo mieszkaniowe

-2570tys. zt,

- kredytnatermomodernizacje - 14901tys. zt.

Zobowigzania z tytulu dostaw, roboét
i ustug, zwane zobowigzaniami krotko-
terminowymi, wynosza 8 566 tys. zt i ulegly
zwigkszeniu 0 691 tys. zt w stosunku do roku
ubiegtego. Zwiekszenie jest skutkiem powsta-
nia nadptat z tytutu centralnego ogrzewania
wwyniku dokonanego rozliczenia.

Fundusze specjalne wynosza na koniec
roku 13 146 tys. zt i zwigkszyly sie w stosunku
do stanu na poczatek roku 0 1559 tys. zt.

Fundusze specjalne obejmujq miedzy
innymi:

- fundusz remontowy nieruchomosci ze
stanem 8 769tys. z,

- fundusz remontowy Spétdzielni ze stanem
4365tys. zt.

Rozliczenia miedzyokresowe ulegly
zmniejszeniu w stosunku do stanu na poczatek
roku o 107 tys. zt. Wynoszg na koniec roku
5011 tys. zti obejmujg miedzy innymi:

- nadwyzke przychodoéw nad kosztami w nie-
ruchomosciach 1558 tys. z,

- premie termomodernizacyjne do rozliczenia
w czasie z kosztami obstugi kredytow
bankowych 697 tys. zt.

Przychody. Koszty. Wynik finansowy.

Przychody ze sprzedazy netto produktow
i ustug oraz obrotéw wewnetrznych wyniosty
za rok sprawozdawczy 34 113 tys. zt i byly
nizsze o 2 procenty oraz kwote 575 tys. zt od

Reklama na stronie internetowej JSM

Zapraszamy zainteresowanych do umieszczania swoich reklam na naszej stronie

internetowej www.jsmjg.pl.

Za niewielkg optate umiescimy Waszg reklame na stronie gtéwnej, na bocznym

banerze (pod menu gtéwnym).

Szczegodtowe informacje zawarte sg w Regulaminie publikowania reklam/ogtoszen na
stronie internetowej Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, uchwalonym przez
Zarzad JSM 3 kwietnia 2015 roku, umieszczonym na naszej stronie internetowe;j

w zaktadce ,Regulaminy”.

Uwaga: ogtoszenia mieszkancéw dotyczace zamiany,
zbycia lub nabycia lokalu sg darmowe.

2 Za BOBREM, czerwiec 2015

ubiegtego roku.
Poszczegolne pozycje ksztattujgce przy-
chody zmienity sig odpowiednio:
- eksploatacja podstawowa - wzrost o 0,1
procenta,
- centralne ogrzewanie i ciepta woda - spadek
05,5 procenta,

Struktura przychodéw ze sprzedazy
przedstawia sie nastepujaco (w tys. ztotych):

Procent
Tytut 2014r. | 2013 . 2014/ 2013

Eksploatacja g.z.m. 21769 | 21737 100
Centralne ogrzewanie 10347 | 10 949 95

i ciepta woda

Dzwigi 1083 | 1068 101
Pozostate 48 37 130
Ustugi zespotu 866 897 97
konserwatoréw rozliczane

z funduszem remontowym

Razem 34113 | 34688 98

Koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty

w 2014 roku 33 259 tys. zti nieznacznie
zmniejszyty sie w badanym okresie tj. 0 306 tys.
zt, co stanowi niespetna 1 procent.
Najwiekszg pozycje kosztéw (36 procent
catosci) stanowig koszty zuzycia materiatow
i energii, w tym gtéwnie energii cieplnej.
W badanym okresie koszty te ulegty
zmniejszeniu w stosunku do roku ubiegtego
0468tys. 7, tj. 4 procent.

Dalszemu zmniejszeniu, bo o 1 166 tys. zt
ulegty koszty ustug obcych, co zostato
spowodowane m.in. przejeciem przez gmine
od 01 lipca 2013 roku ustug zwigzanych
z wywozem odpadow komunalnych. Zmiana ta
wplyneta jednocze$nie na wielko$¢ podatkow
i opfat, ktore wzrosty w poréwnaniu do roku
ubiegtego 01083 tys. zt.

Na pozostatej dziatalnosci finansowe;j
i operacyjnej osiggnieto zysk brutto w wyso-
kosci 1 355 tys. zt. Zysk ten wygospodarowany
zostat przede wszystkim na operacjach
finansowych, stanowigcych lokowanie w ban-
kach wolnych $rodkéw finansowych na
lokatach oraz z dochodu ze zbycia lokalu
uzytkowego, a takze odsetek za nieterminowo
uregulowane naleznosci Spétdzielni.

Podatek dochodowy od oséb prawnych
wynosi 310tys. zt.

Zysk netto wynosi 1 045 tys. zt. Decyzje
0 sposobie przeznaczenia zysku podejmie
Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Ocena na podstawie wskaznikow chara-
kteryzujacych dziatalno$¢ Spotdzielni

Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow
ekonomicznych analiza dziatalnosci Spét-
dzielni, w poréwnaniu do roku ubiegtego,
wskazuje na utrzymanie w 2014 roku dobrej
i stabilnej gospodarki finansowe;.
1.Wskazniki ptynnosci stopnia |, I, Il
okreslajace zdolno$¢ do wywigzania sie ze
sptaty zobowigzan krotkoterminowych, dzieki
uptynnieniu posiadanych aktywéw obrotowych,
ksztattujg sie na prawidtowym poziomie.
2.Relacje pomigdzy funduszami (kapitatami)
wlasnymi a aktywami trwatymi wskazuja, ze
finansujg one w petni majatek trwaty
Spétdzielni.

3. Wskazniki efektywno$ci zarzadzania wska-
zujq na prawidtowe relacje wskaznikow rotacji
nalezno$ci oraz zobowigzan. Poprawie ulegty
wskazniki zalegtosci czynszowych: o 1,58
punktu na lokalach mieszkalnych oraz
00,05 punktu na lokalach uzytkowych.

I. Wskazniki ptynnosci

Wskazniki ptynnosci przekraczajg opty-
malng wielko$¢, jaka jest wielkos¢ 17
uznawana w literaturze ekonomii zarzadzania

Skrocony Bilans Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zt)

PO Stany na Struktura Dynamika
Lp. Wyszczegolnienie kol. 3 kol.3/kol.4
31122014 | 31.12.2013 w procentach |w procentach
1 2 3 4 5 6
AKTYWA
A. | Aktywa trwate 98 208 103 117 72 95
1. Grunty (w tym prawo uzytkowania 6318 6392 4 99
wieczystego)
2. Wartosci niematerialne i prawne 149 0 0 -
3. Budynki i budowle 87 605 90 797 65 96
4. Pozostae Srodki trwate 83 52 0 2
5. Srodki trwate w budowie 0 0 0 -
6. Naleznosci dtugoterminowe 2559 2849 2 90
7. Inwestycje diugoterminowe 0 13 0 -
8. Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1494 3014 1 50
B. | Aktywa obrotowe 37 340 36 061 28 104
1. Zapasy 63 28 0 225
2. Naleznosci krotkoterminowe, w tym: 2230 2809 2 79
- naleznoéci czynszowe 1962 2579 1 76
3. Inwestycje krotkoterminowe 33 308 30 536 25 109
($rodki pieniezne)
4. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 1739 2688 1 65
Razem aktywa 135 548 139178 100 97
PASYWA
A. Kapitat/fundusz wlasny 104 379 108 440 77 96
1. Fundusz podstawowy 84 253 87 111 62 97
2. Nie wniesione kapitaty -68 -12 0 61
3. Fundusz zasobowy 19149 20214 14 95
4. Fundusz z aktualizacji wyceny - 1 0 -
5. Zysk z lat ubiegtych - - 0 -
6. Zysk 1045 1226 1 85
B. Zobowigzania i rezerwy 31169 30738 23 101
1. Rezerwa na zobowiazania 386 354 0 109
2. Zobowigzania dtugoterminowe 4060 5804 3 70
— kredyty bankowe 4060 5804 3 70
3. Zobowigzania krétkoterminowe 8 566 7875 6 109
4. Fundusze specjalne, 13 146 11 587 10 13
w tym fundusz remontowy 13134 10 817 10 121
5. Rozliczenia migdzyokresowe 5011 5118 4 98
Razem pasywa 135 548 139178 100 97

Wariant poréwnawczy uproszczonego rachunku zyskow i strat Jeleniogorskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zl)

Tresé Rok Dynamika
kol.2/kol.3
2014 2013 w procentach
1 2 3 4
A. Przychody ze sprzedazy, w tym: 33441 33908 99

1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 33 247 33791 98

2. Zmiana stanu produktow -29%4 - 376 78

3. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 866 897 97

4. Nadwyzka roku ubiegtego na g.z.m. 1180 947 125

5. Nadwyzka roku obrotowego na g.z.m. - 1558 - 1351 115
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 33274 33739 99

1. Amortyzacja 44 36 122

2. Zuzycie materiatow i energii 11812 12 280 96

3. Ustugi obce 3602 4768 76

4. Podatki i optaty 3160 2077 152

5. Wynagrodzenia 3414 3358 102

6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 577 582 99

7. Pozostate koszty rodzajowe 10 650 10 464 102

w tym: odpis na fundusz remontowy 10 342 10 113 102

8. Niedobor roku ubiegtego na g.z.m. 47 221 21

9. Niedobor roku obrotowego na g.z.m. -32 -47 68
C. Zysk / Strata ze sprzedazy (A-B) 167 169 99
D. Pozostate przychody operacyjne 450 352 128

1. Zysk ze sprzedazy $rodkéw trwatych 142 120 18

2. Pozostate przychody operacyjne 308 232 133
E. Pozostate koszty operacyjne 344 300 115

1. Odpisy aktualizujace naleznosci 152 93 163

2. Pozostate koszty operacyjne 192 207 93
F. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 273 221 124
G. Przychody finansowe 1271 1630 78

1. Odsetki 1271 1630 78
H. Koszty finansowe 189 292 65

1. Odsetki 176 292 60

2. Aktualizacja wartosci inwestycji 13 - -
I. Zysk z dziatalnosci 1355 1559 87
J. 1. Zyski nadzwyczajne - -

2. Straty nadzwyczajne - - -
K. Zysk brutto 1355 1559 87
L. Podatek dochodowy 310 333 93
M.Zysk netto 1045 1226 85

za normatywny wskaznik, pozwalajacy
na terminowa zaptate wszystkich zobowigzan
ztytutu dostaw, rob6t i ustug.

Wskaznik ptynnosci biezacej, mierzony
stosunkiem majatku obrotowego ogétem do
zobowigzan krotkoterminowych wynosi na
koniecroku 1,77 punktu.

Wskaznik ptynnosci szybkiej, stanowiacy
stosunek majatku obrotowego ogétem
pomnigjszonego 0 zapasy do zobowigzan
krétkoterminowych wynosi na koniec roku 1,68
punktu.

Wskaznik ptynnosci natychmiastowej,
stanowigcy stosunek Srodkow pienieznych do
zobowigzan krotkoterminowych wynosi na
koniecroku 1,51 punktu.

II. Relacje pomiedzy strukturg majatku
i kapitatow

Pierwszy stopien pokrycia, liczony jako
stosunek procentowy kapitatéw wtasnych do
majatku trwatego wynosi:

2014 rok—106,3 procent,
2013 rok—105,2 procent.

Drugi stopien pokrycia, liczony jako stosunek
procentowy kapitatow wtasnych wraz
z kapitatem obcym (kredytem dtugotermi-
nowym) do majatku trwatego wynosi:

2014 rok—110,8 procent,
2013 rok—111,1 procent.

Relacje pomiedzy strukturg majatku
trwatego i kapitatow wiasnych stwarzajg petne
bezpieczenstwo wyptacalnosci Spétdzielni.

lll. Wskazniki efektywno$ci zarzadzania
Wskazniki efektywnosci zarzadzania ulegly
w 2014 roku dalszej poprawie w stosunku do
roku 2013.

Wskaznik rotacji naleznosci (nalezno$ci krot-

koterminowe x 360 dni / sprzedaz netto)
Wynosi:

2014 rok - 27 dni,

2013 rok-31dni.

Wskaznik zalegtosci czynszowych na lokalach
mieszkalnych, liczony jako stosunek zadtu-
zenia do rocznego wymiaru opfat, wynosi:

2014 rok-4,85 procent,

2013 rok-6,43 procent.

Wskaznik zadtuzenia na lokalach uzytkowych,
liczony jako stosunek zadtuzenia do rocznego
wymiaru optat, wynosi:

2014 rok- 7,12 procent,

2013 rok-7,17 procent.

Wskaznik rotacji zobowigzan (zobowigzania
z tytutu dostaw i ustug x 360 dni / sprzedaz
netto), wynosi:

2014 rok-69dni,

2013 rok - 66 dni.

Ogodlnaocena

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni zostato
zbadane przez Kancelarie Biegtych Rewi-
dentéw ,Kontysta” spotka z 0.0. w Bobrowie.
Biegli wydali pozytywng opini¢ o badanym
sprawozdaniu finansowym.

Przedstawiajac 0going ocene dziatalnosci
biegli stwierdzili, ze poziom podstawowych
wskaznikéw ekonomicznych wskazuje na
dobrg sytuacje ekonomiczno - finansowg
Spotdzielni.

Z przedstawionych danych liczbowych,
wskaznikéw i oceny biegtych wynika, ze
dziatalno$¢ Spotdzielni prowadzona jest
prawidtowo, zgodnie z zasadg rachunku
ekonomicznego oraz przy zachowaniu zasad
gospodarnosci.

(A.Ch.-F., M.K.)



Zmiany w regulaminie porzadku domowego

Parkujemy tylko samochody osohowe

14 kwietnia 2015 roku Rada Nadzorcza
JSM uchwalita nowy regulamin porzadku
domowego. Zwracamy uwage na najwazniej-
sze zmiany:

1. Natozono na uzytkownika lokalu obowia-
zek ogrzewania, wietrzenia i zapewnienia
ciagtego nawiewu powietrza z zewnafrz
do lokalu w celu zapewnienia prawidtowych
warunkéw eksploatacji lokalu oraz zycia
mieszkancow.

2. Okreslono tryb postepowania w przypa-
dku zamiaru dokonania zmian w mieszkaniu
polegajacych nie tylko na usuwaniu ale tez
na przestawianiu Scian dziatowych.

3. Zakazano przebudowy lokalu mieszkal-
nego, zmieniajacej jego funkcje; na przyktad
przenoszenia funkcji kuchennych do pokoi.

4. Zakazano ,zabudowy” balkondw i loggii,
a takze montazu otwieranych w strong
klatki schodowej drzwi wejsciowych do
lokalu, jezeli ograniczy to wymagang
szeroko$¢ drogi komunikacyjnej i ewaku-
acyjnej.

5. Okreslono nowe godziny, pomiedzy kto-
rymi zabrania si¢ wykonywania prac i prowa-
dzenia dziatalnosci hatasliwej lub ucigzliwej
dla wspdtmieszkanicéw — od 19° do 8°° w dni
powszednie (przy catkowitym zakazie ich

wykonywania w niedziele i Swieta).

6. Zmieniono godziny, w ktérych mozna
trzepa¢ dywany i chodniki — od poniedziatku
do soboty, w godzinach od 8% do 19%.
Przypominamy o catkowitym zakazie
trzepania czegokolwiek na balkonach,
logiach, klatkach schodowych iz okien.

7. Doprecyzowano zagadnienia zwigzane
z segregowaniem odpadéw komunalnych,
zwlaszcza wielkogabarytowych oraz szko-
dliwych lub niebezpiecznych dla $rodowiska
jak: zuzyte baterie, termometry rteciowe,
puszki po farbach, przeterminowane lekar-
stwa — dostosowujac je do obowigzujacych
w tym zakresie unormowan.

8. Doprecyzowano zagadnienia zwigzane
z parkowaniem samochodéw osobowych
w miejscach do tego wyznaczonych, zaka-
zujac parkowania na drogach pozarowych
i w strefach pozarowych budynkéw oraz
catkowicie zakazujgc parkowania samocho-
déw dostawczych powyzej 1,5 tony, campe-
réw i przyczep campingowych. Zalecono
parkowanie samochoddw przodem do okien.
9. OkreSlono gdzie i w jakich godzinach
nalezy zgtasza¢ awarie.

10. Zobowigzano administracje do informo-
wania mieszkancéw o planowanej wycince
drzew.

Nowy regulamin dostosowali$my do
potrzeb uzytkownikow lokali w spétdzielczych
domach.

Zapisy w regulaminie wynikajg zaréwno
z obowigzujacych przepiséw jak i wielo-
letniej obserwacji osiedlowej codziennosci
i braku zgody na wiele zachowan, ktdre
bywajq — jesli nie szkodliwe - to przynajmniej
dokuczliwe i uprzykrzajace codzienne
zycie w wielorodzinnym budynku, gdzie
spotykajq sie rézne ludzkie postawy. Kazdy
Znas ma inne wymagania i inne oczekiwania.
Stad konieczno$¢ unormowania praw i obo-
wigzkéw mieszkanicdw. Co$, co dla jednych
bedzie obowigzkiem (na przyktad zakaz
wykonywania hatasliwych prac w okreslonych
dniach i godzinach), dla drugich staje sie
prawem (prawo domagania si¢ zachowania
ciszy wtych dniachigodzinach).

Petny tekst regulaminu jest dostepny na
stronie internetowej www.jsmjg.pl.

Zachecamy wszystkich uzytkownikow
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy do
zapoznania sie znowymi uregulowaniami.

(AB))

W ostatnich latach Jeleniogérska Spot-
dzielnia Mieszkaniowa wybudowata na
swoich terenach blisko 350 miejsc posto-
jowych. Obecnie nie ma juz mozliwosci
budowania takich nowych miejsc z uwagi
na brak terendw. Nie mozna w nieskonczo-
no$¢ pozbywac sie zieleni, okalajacej nasze
budynki.

Wszedzie tam, gdzie byta mozliwos¢,
miejsca postojowe sg zrobione. Mimo to
mieszkancy odczuwajg dramatyczny ich brak
dla samochodéw osobowych. Szczegdlnie
problem ten dotyka osoby niepeinosprawne,
ktére powinny mie¢ mozliwo$¢ zaparkowania
jak najblizej ,swojej” klatki schodowej.

Skrajnym przyktadem egoizmu niektorych
mieszkancow jest zaparkowanie ,na state”,
niemal przez caly rok, przyczepy campingo-
wej lub nieuzywanego samochodu-grata,
ktéry juz dawno powinien by¢ oddany
na ztomowisko i ktéry, dla niepoznaki,
pozbawiony jest nawet tablic rejestracyjnych.

Codzienne szukanie miejsca postojowego
po powrocie z pracy to juz niemal rutyna.
Dlatego mieszkancy — nierzadko — parkuja
w strefie pozarowej budynku czy tez na
drogach pozarowych. Jest to catkowicie
zakazane ze wzgledow bezpieczenstwa.

Wyobrazmy sobie pozar i brak mozliwosci

dojazdu strazy pozarnej do budynku. Straz,
zamiast ratowac ludzi i ich dobytek, bedzie
musiata najpierw upora¢ sie z usuwaniem
samochoddw-przeszkod. Skutki opdznione;
przez to akgji ratowniczej moga by¢ fatalne.

Dlatego bardzo wazna jest samodyscyplina
mieszkarcow. Miejsca postojowe na terenach
Spotdzielni przeznaczone s tylko i wytacznie
dla samochodéw osobowych. Wszelkie
przyczepy campingowe, campery i samo-
chody dostawcze powyzej 1,5 tony muszg
znikng¢é z naszych miejsc postojowych.

Temat ten byt omawiany przez Rade
Nadzorczg JSM, ktéra w zmienionym
regulaminie porzadku domowego umiescita
niezbedne postanowienia. Piszemy o tym
obok.

Nowy regulamin porzadku domowego
stanowi podstawe do domagania sie przez
mieszkancéw oprozniania miejsc posto-
jowych przez pojazdy inne niz samochody
osobowe.

Duzg role mogaq tu odegra¢ rady
nieruchomosci. Na ich wniosek, w miejscu
przez nich wskazanym, Spotdzielnia umiesci
znaki zakazu parkowania samochodéw
dostawczych powyzej 1,5 tony, camperéw
i przyczep campingowych.

(MaSz)

Koszty eksploataciji i utrzymania lokali

Zabobrze Il

Wykonanie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2014 roku

Lokale mieszkalne (w ztotych)

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowym w Jele- Na dzien 31 grudnia 2014 roku wyniki gospodarki Przychody
niogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej kalkuluje sig,  zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci obejmujacych Lp. Nieruchomosé R Razem Wynik | Pozytki .
rozlicza i ustala wysokosé opfat za lokale w podziale na:  lokale mieszkalne wynosza ogotem: a28M | przychody | zlat zroku |Przychody|  Wynik
. . oo s . ) .. koszty ; ; zoptat | (kol. 4-3)
1)eksploatacje podstawowa, na ktdrg sktadajg sie koszty: - nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji (kol. 5+6+7)| ubiegtych | ubiegtego
administracji osiedla, utrzymania czysto$ci, koszenia i utrzymania nieruchomos$ci - 56 nieruchomosci na 1 2 3 4 5 6 7 8
i konserwacji zieleni, energii, ogdlne, obstugi techni- taczna kwote 986 978,60 zt, 1. |Bacewicz1,3,5 413678 | 436011 22096 6477 | 407438 22333
cznej oraz koszty pozostate, - niedobor przychodéw w stosunku do kosztow 2. |Elsnera 1 105092 | 110436 1407 336| 108692 5344
2)odpis na fundusz remontowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — 2 nierucho- 3. |Elsnera2 287968| 318040 20 608 6889 290542 30072
3)podatek od nieruchomosci, mosci na taczng kwote 5 837,43 z1. 4. |Elsnera5 223136 230123 7267 1922] 220934 6 987
4)konserwacjg domofonow, . , , - 5. |Elsnera4,6 265754 263613] 7213  3415| 267411] -2141
S)konserwaciganten, Zestawienie kosztow, przychoddw oraz wynikow e B aicieao 15 489802| 543115 39485 9536| 494094| 53312
6)eksploatacje i remonty dzwigow, gospodarki zasobami mieszkaniowymi (bez ¢.0. i GW., IR g T 577 5 5 10 4345865| 4400487|  3007| 75604 4321696 | 54622
7)wywodz nieczystosci, réznic wody, eksploatacji i remontow dzwigow) za rok :
8)gospodarke centralnego ogrzewania i cieptej wody, 2014, w podziale na poszczegdline nieruchomosci 8 NOSKOWSkfeQOG 609678| 623841 6358 15171] 602312 14163
9)koszty réznicy wody. przedstawionow ponizszych tabelach. 9. | Noskowskiego 11, 12 358373| 354677 1711 9617| 333349 -3696
Zasoby mieszkaniowe Jeleniogorskiej Spétdzielni (M.K) Razem 7099 346 | 7280 343 104 817 129 057 | 7 046 469 180 997
Mieszkaniowej zostaty podzielone na nieruchomosci
gruntowe zabtdowang budynkami mieszkalnymi wielo- 2 tego: W . . . ZabObrz.e i e . .
. . . . ; 5 ykonanie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2014 roku
rodzinnymi. Sposéb podziatu przedstawia tabela obok. 2 Lokale mieszkalne (w ztotych)
Zgodnie z obowigzujacymi w Jeleniogdrskiej Spotdzielni Sl=135l% I§
Mieszkaniowej wewnetrznymi uregulowaniami (statut, | LP- Nieruchomosci 5|3 £1E|E Pyl __
regulaminy), koszty gospodarki zasobami mieszka- 2 E ﬁ f, 3 Lp. Nieruchomos$é Razem Razltimc| Wyln;k Pozyl:m Praychody|  Wynik
niowymi rozliczane sg na nieruchomos$ci za wyjatkiem 2 b koszty (i:)zﬁ/;gg) ubifege;ych ubzi;g,el;o zoptat | (kol. 4-3)
odpisu na fundusz remontowy, eksploatacji i remontow =
dzwigéw, kosztow réznicy zuzycia wody oraz kosztow 1 |jednobudynkowe 2612 10 ! . 2 3 4 S 6 ! 8
centralnego ogrzewaniai cieptej wody. 2 | dwubudynkowe 14] s K 1. |Kiepury 10, 12 368502 | 409 468 31822 6338 371309 40 966
Stosownie do § 44.2" statutu réznica miedzy kosztami | 3 | trzybudynkowe 7 5 2._|Kiepury 30, 32 251662| 255944 -478 2769| 253653 4282
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przy- 4 | czterobudynkowe 411 - 3 3. Kigpury 2,4.,6,8,14,16,18,20; 1055371 | 1089 154 34 021 31233 | 1023899 33783
chodami z opfat z tego tytutu, zwieksza odpowiednio 5 | pigciobudynkowe 2 12 Witkomirskiego 1, 3
przychody lub koszty eksp|0atacji i utrzymania danej 6 | powyzej pieciu budynkow 411102 4, Klepury 22124,26,28,34,36,38,40; 1000775| 1012219 17 314 11316 983 588 11444
nieruchomosci w roku nastepnym. Witkomirskiego 5, 7
5. |Kiepury 42, 44, 46, 48; Witkomirskiego 9 491619 510 206 12143 7241 490 823 18 587
6. |Kiepury 54, 56, 58, 60; Witkomirskiego 15 436209 444585 12 507 2686 429392 8376
7. |Sygietynskiego 1, 3, 5 376 245 376 772 6170 9771 360 832 528
Zabobrze | Razem 3980383 | 4098348 113 499 71354 | 3913 496 117 965

Wykonanie kosztéow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2014 roku

Lokale mieszkalne (w ztotych)

Srédmiescie

Przychody Wykonanie kosztow i przycrll-o?(é\llv go_spogalrki z(aso?atmi |.rlr;ieszkaniowymi w 2014 roku
. 2z Razem Wynik Pozytki OKale mieszkalne (w ziotyc
Lp. Nieruchomosé }Eazetm przychody zylat : royku Przycl;otdy l:NE/r:‘Il; Przychody
%7 kol 5+6+7)| ubleglych | ubieglego | * P fel 49 Lp Nieruchomosé Razem Wynik Pozytki .

1 2 3 4 5 6 7 8 ' Razem | przvchody |z lat zroku | Przychody| Wynik
1. | Karlowicza 2 328995| 361361| 21112|  4746| 335504| 32366 koszty |(kol. 5+6+7)| ubieglych | ubieglego | ZOPIat | (kol.4-3)
2. |Kartowicza 3 127738 132173 4111 598 127 464 4434 1 2 3 4 5 6 7 8
3. |Kartowicza 4 217606 | 224733 6 831 1674 216228 7126 1. | Curie-Sktodowskiej 13 52 346 60 085 6204 1848 52032 7738
4. |Kartowicza 15, 17 180 099 193015 6033 1293 185 689 12916 2. |Gatczynskiego 16, 18, 20 163 207 189670 23 501 - 143 166 313 26 464
5. |Kartowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31 1111694 | 1234638 89 229 6720 1138689 122 944 3. |Malczewskiego 13, 15 134 804 137 010 2087 97 134 826 2206
6. |Karlowicza 39 104 466 116 368 7 868 957 107 544 11902 4. |Malczewskiego 14, 16, 18 372295 435774 49 411 1852 384 511 63 479
7. |Kartowicza 41 95137 105913 4 836 1435 99 642 10776 5. |Malczewskiego 17 63104 65 897 4323 - 61574 2793
8. |Kolberga 3 502013 | 555372 38131 9130| 508111 53358 6. |Morcinka 38 21283 26 196 3892 - 22303 4913
9. |K. Trzcinskiego 4 145 899 151714 3570 3808 144 336 5815 7. |Kopernika 4 82 268 101 562 16 122 511 84929 19 294
10. |K. Trzcinskiego 8,10 359 846 382919 18 163 7648 357 107 23073 8. |Krasickiego 10, 12; Stowackiego 21 36 870 39181 2840 615 35726 2311
11. | Paderewskiego 12, 14, 16, 18 424691 443757 15094 7439 421224 19066 9. | Obroncow Westerplatte 1,3,5,7 177064 | 184 069 4655 179| 179235 7006
12. | Rozyckiego 1 136182 | 164 201 18 547 4576 141078 28020 10. |Ptasia 10, 11, 12, 13 223341| 235737 11816 3591| 220330 12 396
13. |Rozyckiego 9, 13 339002 | 377302 24 892 4591 347819 38300 11. | Ptasia 14 57 348 64 760 9523 - 55237 7412
14. |Rozyckiego 10, 12 262384 273848 7208 5127 261513 11 463 12. |Sadowa 7 54730| 60874 5196 -| 55678 6144
15. |Rozyckiego 15 36 228 43908 7065 478 36 364 7 680 13. |Snycerska 3, 5, 7 23973 26124 1716 262 24 146 2151
16. |Rozyckiego 25, 27 486 352| 509 871 25150 97| 484624 23519 14. | Studencka 10 8096 9445 1117 - 8327 1349
17. |Moniuszki 1, 3 392 040 402199 11271 4 686 386 242 10 159 15. | Studencka 14 9533 9 866 590 - 9275 333
18. | Moniuszki 2 317 282 332761 15989 2092 314 680 15479 16. | Transportowa 13, 13a, 15, 17 185232 188 513 2146 - 186 367 3281
19. |Moniuszki 4, 6 379270| 391476 12 597 8428 | 370451 12 207 17. | Transportowa 21a, b 75116 85147 13 645 2281 69 221 10 031
20. |Moniuszki 5, 7 312834 313 686 1831 4388 307 467 852 18. | Transportowa 22, 24; Zachodnia 6 144 032 146 755 2300 97 144 357 2723
21. |Moniuszki 8 308 395 339 047 29008 5666 304 373 30 652 19. | Traugutta 10 28 956 29 480 232 360 28 888 524
22. |Moniuszki 10 140033 | 157 393 12 331 4719 140343 17 360 20. |Kossaka domki 2 366 2529 -54 - 2583 163

Razem 6708186 | 7207655 380868 90295 | 6736491 | 499469 Razem 1915964 | 2098675 161264 11551 1925859 | 182711
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To byt kolejny dobry rok

Dokoriczenie ze str. 1

opfacalne. Jest takie powiedzenie ,Kto tanio
buduje, dwa razy buduje”. Dlatego unikamy
bylejakosci. Lepiej zrobi¢ raz a dobrze.

Wszelkie prace remontowe finansowane
sg ze Srodkow spotdzielcow. Czy istnieje
szansa pozyskania przez spotdzielnie
mieszkaniowa srodkow unijnych?

Rok 2014 to rok intensywnej walki 0 mozli-
wosci pozyskiwania przez spodtdzielczos¢
mieszkaniowa $rodkoéw unijnych na przynaj-
mniej czeSciowe pokrywanie wydatkow
technicznego utrzymania zasobow. O ile
w pierwszych miesigcach roku wydawato sie,
ze spoidzielczos¢ mieszkaniowa zostata
zakwalifikowana jako beneficjent tych srodkow,
o tyle koniec roku okazat sie mniej przyjazny,
w tym zakresie, dla ruchu spotdzielczego.
Ze swojej strony moge zapewni¢, ze Zarzad
naszej Spotdzielni nie ustaje w dziataniach
zmierzajacych do pozytywnego finatu sprawy.

Walka o $rodki unijne wptynefa na petng
integracje $rodowiska spotdzielczego w regio-
nie dolnoslaskim. Wspdlnie ze spétdzielniami
z Wroctawia, Legnicy, Glogowa, Watbrzycha,
Bielawy oraz Ztotoryi podejmujemy inicjatywy
promujace istotne dla naszego $rodowiska
problemy.

Za to miniony rok to rok dobrej wspot-
pracy z wiadzami Miasta i pozyskania
srodkéw na wspdlng inwestycje.

0, tak. Wiele wydarzen w Zzyciu naszej
Spotdzielni w minionym roku bylo dla mnie
istotnych. Ale to, wspdlna z Miastem budowa
centrum sportu, rekreacji i wypoczynku na
terenie Zabobrza Ill, to wrecz wydarzenie
historyczne. Na zaniedbanym i opuszczonym
dotychczas terenie powstat pigkny obiekt, ktory
— ku mojemu zadowoleniu — zostat przez
mieszkancow przyjety z wielkim uznaniem i od
chwili jego oddania do uzytku cieszy sie
niestabnaca popularo$cia. Z przyjemnoscia
patrze na senioréw, ktérzy — niejednokrotnie
w niesprzyjajacych warunkach pogodowych —
intensywnie z niego korzystaja, ¢wiczac na
zainstalowanych tam urzadzeniach.

Jak wida¢, nie zawsze te najwigksze
i najdrozsze przedsiewziecia remontowe, cho¢
wiodace, przynosza najwiecej satysfakcji.
Wspdlna realizacja placu rekreacji osiedlowej
zMiastem data mi naprawde duza satysfakcje.

Drugim zdarzeniem, z ktérego osobiscie
jestem bardzo zadowolony - cho¢ jestem
pewny, ze i cztonkowie naszej Spotdzielni je
docenig — jest wypracowanie na koniec 2014

roku mniejszego wskaznika zadtuzenia czyn-
szowego. Kiedy trzy lata temu obejmowatem
stanowisko prezesa Zarzadu wskaznik ten
wynosit blisko 9 procent. Dzi$, dzigki ogromne-
mu wysitkowi wszystkich nas, wskaznik ten, po
raz pierwszy od wielu lat, osiagnat poziom
ponizej 5 procent. | tu winien jestem wszystkim
cztonkom Spétdzielni podziekowania za samo-
dyscypline we wnoszeniu optat czynszowych,
w nietatwych przeciez ekonomicznie czasach.
Pozwala nam to na spokojne i bezpieczne
gospodarowanie wnoszonymi $rodkami
pienieznymi.

Czy owa wspolpraca z Miastem i jego
wiadzami to byto wydarzenie jednorazowe?

Z nieukrywanym zadowoleniem i satysfakcja,
odpowiadam, ze nie. Smialo moge moéwié
0 modelowej wrecz wspdtpracy na linii Miasto —
Jeleniogérska Spotdzielnia Mieszkaniowa.
Bardzo preznie dziata wspélna komisja powo-
tana w 2013 roku. Wiele nierozwigzywalnych
i niezatatwialnych dotychczas spraw i proble-
méw stato sig normalnymi problemami, ktore
przy dobrej woli mozna byto rozwigza¢. W tym
miejscu, wiodarzom Miasta a szczegdlnie wice-
prezydentowi Jerzemu Luzniakowi, chciatbym
za to bardzo serdecznie podzigkowa¢. Jedno-
cze$nie mam nadzieje, ze ta owocna wspot-
praca, dla dobra Miasta i naszej Spotdzielni,
bedzie z powodzeniem kontynuowana.

Jakie sa zamierzenia Spétdzielni na
najblizszy rok?

Nie ukrywam, ze 2015 rok nie jest i nie bedzie,
jak pokazuje zycie, fatwym rokiem. Najtru-
dniejszym i najbardziej pracochtonnym,
z organizacyjnego punktu widzenia, jest proces
zakonczenia, rozpoczetego w drugiej potowie
2014 roku, wdrazania zintegrowanego systemu
informatycznego, obejmujacego wszystkie
zagadnienia wystepujace w dziatalnosci spot-
dzielni. Jeleniogérska Spotdzielnia Mieszka-
niowa jest jedng z ostatnich, o ile nie ostatnig ze
znaczacych, spotdzielnia w naszym regionie,
gdzie tak wazny dla sprawnego dziatania
program jest dopiero wprowadzany. Jest to
ogromne wyzwanie dla catej zatogi JSM, ale tez
i dla wszystkich naszych kontrahentow.

Ogolnie rzecz biorac rok 2015 to rok
kontynuacji rozpoczetych w latach poprzednich
przedsiewzie¢ gospodarczych, o czym wcze-
$niejjuz wspomniatem.

Bedziemy zatem kontynuowali program
likwidacji junkersow i doprowadzenia do
mieszkan cieptej wody uzytkowej, termomo-
dernizacje zasobdw mieszkaniowych na

REKLAMA W GAZECIE

tel. 601 755 593

Wazna informacja dla wtascicieli samochodéw

zklimatyzacja

Systemy klimatyzacyjne majg wyjatkowg podatnos$¢ na gromadzenie sie
w ich wnetrzu niechcianych mikroorganizmow. Dopuszczenie do rozwoju
niektoérych grzybow lub bakterii (np. Legionella pneumophila) to juz nie
tylko nieprzyjemny zapach, ale przede wszystkim realne zagrozenie
trudnymi w leczeniu chorobami uktadu oddechowego, szczegolnie
udziecilub 0os6b z obnizong odpornoscia.

Diugotrwate zaniedbania mogag przy okazji

powodowaé korozje

parownika pracujgcego w ukfadzie klimatyzacji.

Legionella pneumophila
Jeden z dzikich lokatoréw
klimatyzacji w samochodzie.

Coroczne czyszczenie i dezynfekcja systemu klimatyzacyjnego
zabezpieczy Twoje auto przed rozwijaniem sie grzybdéw i bakterii.

Umow sie na przeglad i zadbaj o swojg klimatyzacje przed sezonem.
Posiadamy najnowsze, w petni automatyczne urzadzenia do dezynfekcji
i przywracania wydajnosci klimatyzacji samochodowe;.

Autocentrum Jelcar
Jelenia Géra, ul. Spétdzielcza 38
tel. 75 640 60 44

. Otwarcie obrad.

. Przyjecie porzadku obrad.

O~NOOOPRWN-=-

zatwierdzenia.

©

prowadzonym z udziatem Spotdzielni.

22. Sprawozdanie komisji wnioskowe;j.
23. Zamknigcie obrad.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSMw 2015 roku

. Wybér przewodniczgcego i cztonkdw prezydium.

. Wybory komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowe;j.
. Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2014 rok oraz z realizacji zalecenia polustracyjnego.
. Stwierdzenie prawidtowo$ci zwotania \Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do podejmowania uchwat.

. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu Spoétdzielni za 2014 rok.

. Przedstawienie sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spoétdzielni za 2014 rok i podjecie uchwaty w sprawie jego

. Oméwienie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2014 rok i przedstawienie opinii biegtego rewidenta. Podjecie uchwaty
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2014 rok.
10. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzgdu Spétdzielni za 2014 rok.
11. Podjecie uchwaty w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spotdzielni.
12. Podjecie uchwaty w sprawie przeznaczenia niewykorzystanego zysku Spétdzielni za 2008 rok.
13. Podjecie uchwaty w sprawie przeznaczenia niewykorzystanego zysku Spétdzielni za 2009 rok.
14. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu zysku Spotdzielni za 2014 rok.
15. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany uchwaty nr 13/2005 Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw JSM z dnia 25 czerwca 2005 roku
w sprawie zbycia nieruchomosci przy ulicy Wiejskiej 2 w Jeleniej Gorze.

16. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany uchwaty nr 9/2010 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM odbywanego w 2010 roku
w sprawie zbycia nieruchomosci lokalowych w Spétdzielni.

17. Podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci lokalowych przy ulicy K. Komedy-Trzcinskiego 12 w Jeleniej Gorze.
18. Podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci lokalowych przejmowanych na wtasno$¢ w postepowaniu egzekucyjnym

19. Podjecie uchwaty w sprawie obcigzania kosztami windykacji prowadzonej przez Centrum Ustug Finansowych w Kielcach.
20. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spétdzielnia moze zaciggnac.
21. Informacja o stanie zieleni osiedlowej. Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na wycinke drzew.

osiedlu Zaborze Il oraz program budowy oston
$mietnikowych i uporzadkowania gospodarki
$mieciowej na naszych zasobach.

Ponadto zamierzamy wybudowa¢ dwa mate
osiedlowe place rekreacji przy ulicach: Trans-
portowej i Jacka Malczewskiego.

Duzy nacisk potozymy na rewitalizacje
terendw zieleni osiedlowej oraz ogélnie — na
wizerunek estetyczny spotdzielczych zasobow.
Chcemy, aby mieszkancy naszych osiedli mieli
coraz piekniejsze skrawki zieleni i strefy
odpoczynku. Czy to nam sie uda — zobaczymy.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom czton-
kéw naszej Spotdzielni, celem usprawnienia
bezposredniego kontaktu pomiedzy mieszkan-
cami a Spotdzielnia, do korica 2015 roku
chcemy uruchomié biuro obstugi mieszkancow.
Pozwoli ono na szybki i tatwy kontakt cztonkéw
z etatowymi pracownikami JSM.

A plany w dalszej perspektywie
dziatalnosci Spotdzielni?

Na pewno kontynuowanie tych wszystkich
dziatan, ktére spotykajg sie z aprobatg
mieszkancow, a ktorych nadrzednym celem jest
poprawa jakosci zycia w spétdzielczych
domach. Domach estetycznych i sprawnych
technicznie. W radykalny sposob chcieliby$my
zmieni¢ wizerunek Spotdzielni na jeszcze
bardziej przyjazny dla swoich cztonkow.

W perspektywie kolejnych lat stajemy przed
waznymi i kapitatochtonnymi zadaniami natury
technicznej. Mysle tu o dwéch zasadniczych
sprawach, a mianowicie 0 przystosowaniu
budynkéw, a zwtaszcza wiezowcow, do
zmieniajacych sie przepisow przeciwpozaro-
wych oraz o wymianie i konserwacji wind.

Juz niedlugo spotdzielnia bedzie musiata
zmierzy¢ sie z problemem pawilonu przy ulicy
Krzysztofa Komedy-Trzciriskiego 12, w ktorym
obecnie dziata Osiedlowy Dom Kultury.
W momencie przeniesienia przez Miasto jego
siedziby do remontowanego ,patacyku” przy
ulicy Jana Pawtfa Il Spétdzielnia stanie przed
problemem zagospodarowania obiektu i jego
technicznego utrzymania.

Czy spoldzielnia przygotowata na rok
biezacy oferte sportowo-rekreacyjng dla
swoich czionkow?

Oczywiscie. Zapraszamy cate rodziny do
czynnego udzialu w imprezach sportowo-
rekreacyjnych, ktére zamierzamy w tym roku
zorganizowac. Planujemy imprezy pod hastami:
,Niesportowiec tez sportowiec”, ,Zabobrzanska
liga 2015” oraz ,Zabobrzanska mila”. A w naj-
blizszym czasie — w niedziele 7 czerwca —
serdecznie zapraszamy na organizowany w tym
dniu, juz po raz drugi, Zabobrzanski Festyn
Osiedlowy z okazji Dnia Dziecka, ktory

odbedzie si¢ na terenach rekreacyjnych przy
ulicy Zygmunta Noskowskiego 7-8.

Mysle, ze przygotowany program imprezy
pozwoli kazdemu, niezaleznie od wieku, mito
i przyjemnie spedzi¢ niedzielne popotudnie.
Bardzo serdecznie zapraszam.

Ale zapraszam tez do czynnego udziatu
w obradach Walnego Zgromadzenia Cztonkow
naszej Spotdzielni. W tym wydaniu gazety — jak
corocznie o tej porze roku — prezentujemy
harmonogram i porzadek obrad, a nade
wszystko prezentujemy sytuacje finansowg
JSM, ktéra jest bardzo dobra i zapewnia
bezpieczenstwo ekonomiczne spdtdzielni.
Bezpieczenstwo, ktdre umozliwia Zarzadowi
i Radzie Nadzorczej efektywng realizacje
wytyczonych przez Walne Zgromadzenie celow
gospodarczych.

Konczac chciatbym naszych spotdzielcow
zapewni¢ o petnym zaangazowaniu wszystkich
pracownikéw JSM w realizowaniu powierzo-
nychim zadan.

Chciatbym, aby kazdy z naszych cztonkéw,
z dumg i uznaniem, mogt powiedzie¢
,mieszkam w spotdzielczym domu, domu
zarzadzanym przez JSM”.

Dzigkuje za rozmowe.
Redakcja

Zapraszamy po czyste,
zimne powietrze

Serwis Klimatyzacji

Samochodowej
napetnianie | oczyszczanie | odgrzybianie

. 75 640 60 44
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