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Zarzad Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej serdecznie zaprasza
cztonkéw Spoétdzielni do udziatu w obradach Walnego Zgromadzenia,
ktore rozpoczynaja sie juz za kilka dni — w poniedzialek 23 maja.
Mito nam bedzie spotka¢ si¢ z Panstwem w licznym gronie
i porozmawiac o spétdzielczych sprawach.
Zachecamy do brania czynnego udziatlu w zyciu Spoétdzielni. Liczymy
na Panstwa obecnos¢ i kreatywnos$¢. Wasze madre propozycje chetnie
przedyskutujemy. Wspodlnie decydujmy o przysziosci naszej
Spotdzielni.

Zarzad Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Harmonogram czesci Walnego Zgromadzenia
Czlonkow Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze w 2016 roku

Walne Zgromadzenie Cztonkéw Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
odbedzie sie w szesciu czesciach w dniach 23 maja — 1 czerwca 2016 roku.
Miejsce obrad: sala konferencyjna szpitala przy ulicy Michata Kleofasa
Oginskiego 6 w Jeleniej Gorze.

Kazdorazowo obrady rozpoczynajg sie o godzinie 16.30.

Porzadek obrad prezentujemy na stronie 2 gazety.

Nr Wyszczegolnienie

Data L.
czesci ||

Nieruchomos¢é

Galczynskiego 16, 18, 20

Kopernika 4

Krasickiego 10, 12, Stowackiego 21

Malczewskiego 13, 15

Malczewskiego 14, 16, 18

Malczewskiego 17

Morcinka 38

Obroncow Westerplatte 1, 3, 5, 7

Ptasia 10, 11, 12, 13

10.| Ptasia 14

23.Q5.2Q16r. 11, Sadowa 7

poniedziatek 12.| Skiodowskiej-Curie 13

13.| Snycerska 3, 5, 7

14.| Studencka 10

15.| Studencka 14

16.| Transportowa 13, 13a, 15, 17

17.| Transportowa 21 Ai B

18.| Transportowa 22, 24, Zachodnia 6
19.| Traugutta 10

20.| Domki jednorodzinne — ul. Kossaka

21.| Garaze ul. Ptasia — kw 66774

22.| Garaze ul. Ptasia — kw 62340

1.| Kartowicza 3

2.| Kartowicza 15, 17

3.| Kartowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31

4.| Paderewskiego 12, 14, 16, 18

5.| Rozyckiego 1

6.| Rézyckiego 9, 13

7.| Rozyckiego 10, 12

8.| Rdézyckiego 15

9.| Rézyckiego 19 — lokale uzytkowe

10.| Rézyckiego 25, 27
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24.05.2016r.
wtorek

.| Kartowicza 2
.| Kartowicza 4
.| Kartowicza 39
.| Kartowicza 41
.| Kolberga 3
.| Komedy Trzcinskiego 4
.| Komedy Trzcinskiego 8, 10
.| Komedy Trzcinskiego 12 — lokale uzytkowe
9.| Moniuszki 1, 3
10.| Moniuszki 2
11.| Moniuszki 4, 6
12.| Moniuszki 5, 7
13.| Moniuszki 8
14.| Moniuszki 10
1.| Bacewicz 1, 3, 5
Elsnera 1
Elsnera 2
Elsnera 4, 6
Elsnera 5
Elsnera 8, Oginskiego 15
Cztonkowie oczekujgcy
Noskowskiego 1, 2, 3, 4,7, 8,9, 10
Noskowskiego 6
Noskowskiego 11, 12
Kiepury 2, 4, 6, 8, 14, 16, 18, 20,
Witkomirskiego 1, 3
Kiepury 10,12
3.| Kiepury 22, 24, 26, 28, 34, 36, 38, 40
Witkomirskiego 5, 7
Vi 4.| Kiepury 30, 32
5.| Kiepury 42, 44, 46, 48,
Witkomirskiego 9
6.| Kiepury 54, 56, 58, 60,
Witkomirskiego 15
7.| Sygietynskiego 1, 3, 5

25.05.2016r.

: ]}
sroda

30.05.2016r.
poniedziatek

31.05.2016r.
wtorek
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Przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkow JSM

Rozmowa z Mirostawem Garbowskim — Prezesem Zarzadu JSM

Zblizaja sie obrady Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkoéw naszej Spotdzielni. To czas
podsumowan i rozliczen dziatalnosci
Spotdzielni za ubiegly rok. Ale tez
czas wyznaczania kierunkow dziatania
na przysztos¢.

Jak ten czas leci. Rok temu, w czerwcowym
wydaniu gazety, dzielitem sie z czytelnikami
informacjami o dziatalno$ci Spétdzielni za 2014
rok. Dzi§ mam zaszczyt zaprosi¢ cztonkéw
JSM na najblizsze walne zgromadzenie,
na ktérym wspolnie podsumujemy rok 2015.
Atrzeba tu podkreslic, ze byt to kolejny dobry rok
dla naszej Spétdzielni. Osiagnelismy wigcej niz
dobry wynik finansowy. Zysk brutto wynidst
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Zarzad Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
zaprasza

w sobote 4 czerwca br.
do wspolnej zabawy z okazji Dnia Dziecka.

Trzeci zabobrzanski Festyn Rodzinny odbedzie sie na placu sportu i rekreac;ji
oraz w jego najblizszej okolicy, na przylegtych terenach zielonych,
przy ulicy Alfreda Witkomirskiego w Jeleniej Gorze.

Uczestnikdw zabawy czeka mndstwo atrakcji, miedzy innymi:

- wzloty balonem,

- pitka wodna w wielkim basenie,

- pokazy Policji, Panstwowej Strazy Pozarnej,

- miasteczko ruchu drogowego Strazy Miejskiej,

- pokaz tresury psow,

- gry, zabawy i mecze,

- wystepy i koncerty amatoréw, ale tez i profesjonalistow.

Uczestnikéw zabawia¢ bedzie klaun Rufi Rafi.

Na zakonczenie festynu odbedzie sie dyskoteka dorostego cztowieka.
*

Szczegotowy program festynu prezentujemy na 4 stronie gazety.
Poczatek imprezy — o godzinie 14°.

Przewidywane zakonczenie — o godzinie 21%.

Zapraszamy cate rodziny. Na festynie kazdy znajdzie co$ dla siebie.

Bardzo wazne: rodzicéw prosimy o zapewnienie opieki swoim dzieciom.

Zapraszamy po czyste,
zimne powietrze

klimatyzacja
samochodowa
przeglady serwisowe

diagnostyka usterek
oczyszczanie/odgrzybianie

Zadzwon i umow sie na przeglad
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Autocentrum Jelcar | Jelenia Géra ul. Spotdzielcza 38

1.351 tysigcy ztotych. Po odprowadzeniu
podatku pozostat nam do podziatu zysk netto
w wysokoséci 1.088 tysiecy ziotych. O jego
przeznaczeniu zdecydujg cztonkowie naszej
Spotdzielni wiasnie na Walnym Zgromadzeniu.
Pomimo, iz juz czwarty rok z rzedu nie
podnosilismy stawek optat eksploatacyjnych
Spotdzielnia nie ma probleméw z biezacym
regulowaniem naleznosci a wszystkie wska-
zniki ekonomiczne sg wigcej niz zadawalajace.
Wyraz temu dafa w swojej ocenie biegta
rewident, badajgca sprawozdanie finansowe
JSM za 2015 rok. Uwazam, Zze naszym duzym
sukcesem jest utrzymanie niezbilansowanej
wody na niskim poziomie.

Na co przeznaczony bedzie zysk?
Co Zarzad Spoétdzielni zaproponuje
cztonkom?

Bez watpienia najwazniejsza bedzie uchwata
o kierunkach dziatania Spétdzielni na nastepny
rok a niekiedy i na lata nastepne. Uwzglednia¢
bedzie najwazniejsze dla naszych cztonkéw
sprawy. Wskaze sposoby ich realizacji i finan-
sowania. Zdajemy sobie sprawe, ze oczeki-
wania cztonkdw JSM sg rozne, w zaleznosci
od miejsca zamieszkania. W kazdym naszym
dziataniu przySwieca nam mysl, ze to my
jestesmy dla cztonkow, a nie cztonkowie dla
nas. Dlatego musimy z rozwaga podchodzi¢ do
kazdej naszej propozycii.

Na tegorocznym Walnym Zgromadzeniu zapro-
ponujemy cztonkom przeznaczenie zysku na:
- sfinansowanie wszystkim cztonkom Spét-
dzielni wymiany wodomierzy lokalowych,
- w ramach kontynuacji programu podta-
czania cieptej wody uzytkowej utrzymanie
na niezmienionym poziomie dofinansowania
cztonkom Spotdzielni kosztdéw likwidacji
junkerséw,
- kontynuacje napraw gtéwnych dzwigow
osobowych,
- dofinansowanie funduszu zasobowego,
z przeznaczeniem na wykup mieszkan
licytowanych w postepowaniu komorniczym,
Dokoniczenie na str. 4
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Sytuacja ekonomiczno-finansowa speétdzielni

na dzien 31 grudnia 2015 roku

Ocena struktury bilansu i jego zmian
Aktywa

Suma bilansowa na koniec badanego
okresu, odzwierciedlajgca warto$¢ majatku
Spotdzielni oraz zrodet sfinansowania, wynosi
1313291ys. zti ulegta zmniejszeniu w stosunku
do roku ubiegtego 0 4 219 tys. zt, co stanowi
3 procentzmnigjszenia.

Aktywa trwale zmniejszyty sie 0 4 477 tys.
zt, co stanowi niecate 5 procent zmniejszenia.

Podstawowg przyczyng zmniejszenia maja-
tku trwatego sq przeksztatcenia wtasnosciowe
dokonane w zwigzku z realizacjg ustawy
0 spofdzielniach mieszkaniowych, polegajace
na przeniesieniu we wlasnos¢ wyodrebniong
kolejnych lokali, co spowodowato zmniejszenie
majatku trwatego i funduszy wiasnych o kwote
980tys. z.

Drugg przyczyng zmniejszenia majatku
trwatego i funduszy wtasnych jestich normaine
zuzycie, zwane umorzeniem, naliczane wedtug
obowigzujacych przepisow.

W badanym okresie zostat zbyty takze jeden
lokal uzytkowy, zmniejszajac warto$¢ majatku
trwatego o kwote 55 tys. zt.

0 220 tys. zt zmniejszyly sie, z powodu ich
sptaty przez lokatordw, naleznosci diugo-
terminowe obejmujace skapitalizowane
odsetki od kredytow bankowych, wykorzysta-
nych na budownictwo mieszkaniowe.

W stosunku do roku ubiegtego diugotermi-
nowe rozliczenia miedzyokresowe kosztow,
spowodowane sptatg, ulegly zmniejszeniu
0 793 tys. zt. Diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe kosztow na dzien 31 grudnia
2015 roku wynoszg 701 tys. zt i stanowig
poniesione koszty termomodernizacji wraz
z robotami towarzyszacymi na 5 budynkach.
Koszty te finansowane byty kredytem
bankowym i podlegajq sptacie w okresie: do
2017 roku — 2 budynki (przy ulicy Nosko-
wskiego 81 12), do 2018 roku — 1 budynek (przy
ulicy Sadowej 7) oraz 2 budynki (przy ulicy
Kiepury 10i12) do 2023 roku.

Udziat aktywow trwatych w strukturze
aktywow bilansu wynosi 71 procent.

Aktywa obrotowe zwiekszyly sie o 1 pro-

cent w stosunku do roku ubiegtego tj. o kwote
2581ys. zt, ztego:
1)naleznodci krétkoterminowe ulegly zmniej-
szeniu 0 5 procent, co stanowi 107 tys. zt.
Naleznosci czynszowe obejmujace lokale
mieszkalne zmniejszyly sie o 332 tys. z
i wynoszg na koniec roku 1 630 tys. zk
2)inwestycje krotkoterminowe (obejmujace
Srodki pieniezne w kasie, na rachunkach
bankowych i lokatach) zwiekszyty sie
01067 tys. zti wynoszg na koniec roku 34 375
tys. zt, przy czym:
- $rodki pieniezne w kasie, na rachunkach
bankowych i na lokatach do 3 miesiecy
zmniejszyly sie o kwote 21 503 tys. z,
- $rodki na lokatach bankowych o terminie
zapadalno$ci powyzej 3 miesiecy zwigkszyly
sie 0 kwote 22 569 tys. zt co spowodowane
zostalo wydtuzeniem okresow lokat
terminowych z uwagi na ich korzystniejsze
oprocentowanie;

3)zmnigjszyly sie do kwoty 1 066 tys. zt (co
stanowi spadek 0 39 procent) krotkoterminowe
rozliczenia migdzyokresowe kosztéw, ktére na
koniec roku 2015 obejmujg przypadajace do
sptaty w2016 roku:

- koszty termomodernizaciji i robét towarzy-
szacych 809tys. zt,

- niedobory gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi oraz roznice wody 30 tys. z,

- pozostate rozliczenia kosztéw 226 tys. zt.

Pasywa

Kapitaly (fundusze) wilasne (z wylacze-
niem zysku) na koniec okresu sprawozdawcze-
go wynosza 95 512 tys. zt i finansujq
z nadwyzkg rzeczowe aktywa trwate, ktore
wynoszg 90 538 tys. zt. Zrealizowana jest
w peti, uznawana w literaturze fachowej,
,Ztota zasada” sfinansowania majatku trwatego
funduszami wtasnymi.

Kapitaty wtasne — tak jak i rzeczowe aktywa
trwate — na przestrzeni 2015 roku zmniejszyly
sie gtéwnie w wyniku przeksztatcen spotdziel-
czych praw do lokali w odrebng witasnos¢,
a takze w wyniku umorzenia srodkow trwatych.

Nalezne wptaty na poczet kapitatu wiasnego
stanowig zadtuzenia cztonkow z tytutu ratalnej
splaty kredytow wykorzystanych na budo-
whnictwo mieszkaniowe. Stan nie wniesionych
kapitatow wynosi 29 tys. zt i ulegt zmniejszeniu
w stosunku do ubiegtego roku o 39 tys. zt.

Udziat funduszy wiasnych w strukturze
pasywow bilansu wynosi 77 procent.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
w facznej kwocie 30 729 tys. zt ulegly
w stosunku do roku ubiegtego nieznacznemu
zmniejszeniu, tj. 0440tys. z4.

Z ogolnej kwoty zobowigzan, zobowigzania
dtugoterminowe wynosza 3 543 tys. zt i ulegly
zmniejszeniu 0 517 tys. zt z powodu biezacej
sptaty czesci kredytow. Zobowigzania
dtugoterminowe obejmuja;

- kredyty i pozyczki na budownictwo mieszka-
niowe oraz termomodernizacje budynkéw wraz
z robotami towarzyszacymi na kwote
2948tys. 7,

- zobowigzania z tytutu kaucji powyzej
12 miesiecy zabezpieczajacych roboty
budowlane w wysokosci 595 tys. zt.

Zobowigzania krétkoterminowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug, kredytow
krotkoterminowych, z tytutu podatkéw
i ubezpieczen oraz kaucji z tytutu najmu lokali
mieszkalnych i uzytkowych, kaucji gwaran-
cyjnych z tytutu robét do 12 miesigcy wynosza
7978 tys. zt i ulegly zmniejszeniu o 588 tys. zt
w stosunku do roku ubiegtego.

Fundusze specjalne wynosza na koniec roku
13 753 tys. zt i zwiekszyly sie w stosunku do
stanu na poczatek roku 0 607 tys. zt.

Fundusze specjalne to:

- fundusz remontowy nieruchomosci ze
stanem 9006 tys. zt,

- fundusz remontowy Spétdzielni ze stanem
4687 tys. z,

- fundusz spoteczno-wychowawczy ze sta-
nem60tys. zt.

Rozliczenia migdzyokresowe przycho-
dow ulegty zwigkszeniu w stosunku do stanu
na poczatek roku o 80 tys. zt. Wynoszg na
koniec roku 5 091 tys. zt i obejmujg miedzy
innymi:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami
w nieruchomosciach 1873 tys. zt,

- premie termomodernizacyjne do rozliczenia
w czasie z kosztami obstugi kredytow
bankowych 457 tys. zt,

- $rodki z zysku przeznaczone na pokrycie
zwiekszonych kosztdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz na pokrycie kosztow
gospodarki odpadami komunalnymi
1187tys. zt.

Przychody. Koszty. Wynik finansowy.

Przychody ze sprzedazy netto produktow
i ustug oraz obrotéw wewnetrznych wyniosty
za rok sprawozdawczy 34 465 tys. zt i byly
wyzsze o 1 procent oraz o kwote 343 tys. zt
od przychodéw ubiegtego roku.

Poszczegblne pozycje ksztattujace przy-
chody zmienity sie odpowiednio:
- eksploatacja podstawowa — spadek o 2,3
procent,
- centralne ogrzewanie i ciepta woda — wzrost
07,2 procent,
- dzwigi—spadek 02,8 procent.

Struktura przychodéw ze sprzedazy
przedstawia sie nastepujaco (w tysigcach
zZtotych):

Procent
Tytut 2015w, [ 2014r. | 904572014

Eksploatacja g.z.m. 21267 | 21769 98
Centralne ogrzewanie 11090 10347 107

i ciepta woda

Dzwigi 1053| 1083 97
Pozostate 44 48 92
Ustugi zespotu 1002 866 116
konserwatoréw rozliczane

z funduszem remontowym

Razem 34456 | 34113 101

Koszty dziatalnosci operacyjnej wyniosty
w 2015 roku 33 895 tys. zti nieznacznie — 0 636
tys. zt—wzrosty w badanym okresie, co stanowi
niespeta2 procent.

Najwiekszg pozycje kosztow (37 procent
catosci) stanowig koszty zuzycia materiatow
i energii, w tym gtdéwnie energii cieplnej.

W badanym okresie koszty te uleglty
zwiekszeniu w stosunku do roku ubiegtego
0630tys. z} tj. 0 5 procent.

Nieznacznemu zwiekszeniu w stosunku do
roku ubiegtego, bo 0 154 tys. zt, ulegly takze
koszty ustug obcych.

Na pozostatej dziatalnosci finansowej
i operacyjnej osiggnieto zysk brutto
w wysokosci 1 351 tys. zh. Zysk ten
wygospodarowany zostat przede wszystkim
na operacjach finansowych, polegajacych na
lokowaniu w bankach wolnych $rodkow
finansowych na lokatach terminowych,
z dochodu ze zbycia lokalu uzytkowego
i lokali mieszkalnych, a takze z odsetek
za nieterminowo uregulowane przez lokatoréw
nalezno$ci Spétdzielni.

Po uregulowaniu podatku dochodowego od
0s6b prawnych, ktory wynidst 263 tys. zi,
zysk netto wynosi 1088 tys. zt.

Decyzje o sposobie jego przeznaczenia
podejmie Walne Zgromadzenie Czilonkdw.

Ocena na podstawie wskaznikow
charakteryzujacych dziatalno$¢ Spotdzielni
Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow
ekonomicznych analiza dziatalnosci Spot-
dzielni, w poréwnaniu do roku ubiegtego,
wskazuje na utrzymanie w 2015 roku dobrej
i stabilnej gospodarkifinansowe;.
1.Wskazniki ptynnosci stopnia 1, I, Ill,
okreslajace zdolno$¢ do wywigzania sie ze
sptaty zobowigzan krotkoterminowych, dzieki
uptynnieniu posiadanych aktywow obrotowych,
ksztattuja sie na prawidtowym poziomie.
2.Relacje pomiedzy funduszami (kapitatami)
wiasnymi a aktywami trwatymi wskazuja,
ze finansujg one w petni majatek trwaly
Spétdzielni.
3.Wskazniki efektywno$ci zarzadzania
wskazujg na prawidtowe relacje wskaznikow
rotacji nalezno$ci oraz zobowigzan. Poprawie
ulegt wskaznik zalegtosci czynszowych na
lokalach mieszkalnych o 0,54 punktu
procentowego, natomiast pogorszyt sie o 1,65
punktu procentowego - na lokalach
uzytkowych.

I. Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ptynnosci biezacej, mierzony
stosunkiem majatku obrotowego ogdtem do
zobowigzan krotkoterminowych, wynosi na
koniecroku 1,73 punktu procentowego.

Wskaznik ptynnosci szybkiej, stanowiacy
stosunek majatku obrotowego ogdtem
pomniejszonego 0 zapasy do zobowigzan
krotkoterminowych, wynosi na koniec roku 1,68
punktu procentowego.

Wskaznik ptynnosci natychmiastowej,
stanowigcy stosunek srodkow pienigznych do
zobowigzan krotkoterminowych, wynosi na
koniec roku 0,47 punktu procentowego.
Spadek wskaznika o 1,04 punktu procento-
wego w stosunku do roku ubiegtego wynika
z wydtuzenia okreséw, na jakie lokowane
sg $rodki pieniezne (ze wzgledu na spadek
stop procentowych; lokowanie $rodkéw
na dtuzsze terminy pozwala uzyska¢ wyzsze
oprocentowanie).

Il. Relacje pomiedzy struktura majatku
i kapitatow

Pierwszy stopien pokrycia, liczony jako
stosunek procentowy kapitatow wtasnych do
majatku trwatego, wynosi:
2015rok—107,3 procent,

2014 rok—106,3 procent.

Drugi stopien pokrycia, liczony jako stosunek
procentowy kapitatéw wtasnych wraz z kapita-
tem obcym (kredytem dtugoterminowym)
do majatku trwatego, wynosi:
2015rok—111,5procent,

2014 rok—110,8 procent.

Relacje pomiedzy strukturg majatku
trwatego i kapitatéw wtasnych stwarzaja petne
bezpieczenstwo wyptacalnosci Spétdzielni.

ll. Wskazniki efektywnosci zarzadzania

Wskazniki efektywnosci zarzadzania ulegly
w 2015 roku dalszej poprawie w stosunku
doroku2014.

Wskaznik rotacji nalezno$ci (naleznosci
krétkoterminowe x 360 dni/sprzedaz netto)
Wynosi:

2015 rok—22 dni,
2014 rok—27 dni.

Wskaznik zalegtosci czynszowych na
lokalach mieszkalnych, liczony jako stosunek
zadtuzenia do rocznego wymiaru optat, wynosi:
2015rok—4,31 procent,

2014 rok—4,85 procent.

Wskaznik zadtuzenia na lokalach uzytkowych,
liczony jako stosunek zadtuzenia do rocznego
wymiaru opfat, wynosi:

2015rok—8,77 procent,

2014 rok—7,12 procent.

Wskaznik rotacji zobowigzan (zobowigzania
ztytutu dostaw i ustug x 360 dni/sprzedaz netto)
Wynosi:
2015rok—71dni,

2014 rok—69dni.

Ogodlnaocena

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni zostato
zbadane przez Zespét Biegtych Rewidentow
FABER Sp. z 0.0. z Wroctawia. Biegli wydali
pozytywna opinie 0 sprawozdaniu finansowym
Spotdzielni.

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy
ekonomiczno-finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzen, jakie
nastapity po dniu bilansowym biegli stwierdzili,
ze sytuacja ekonomiczno-finansowa Spot-
dzielni jest dobra i nie wystepuja zagrozenia dla
kontynuowania jej dziatalnoci.

Z przedstawionych w niniejszej informacji
danych liczbowych, wskaznikéw oraz z oceny
biegtych wynika, ze dziatalno$¢ Spétdzielni jest
prowadzona prawidiowo, zgodnie z zasada
rachunku ekonomicznego i przy zachowaniu
zasad gospodarnosci.

(A.Ch.-F.)
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Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia

Cztonkow JSM w 2016 roku

. Otwarcie obrad.
. Wybor przewodniczacego i cztonkow prezydium.
. Przyjecie porzadku obrad.
. Wybory komisji: mandatowo-skrutacyjnej i wnioskowej. Przedstawienie sprawozdania
. Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za 2015 rok oraz z realizacji zalecenia polustracyjnego.

. Stwierdzenie prawidtowo$ci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do

podejmowania uchwat.

i podjecie uchwaty w sprawie jego zatwierdzenia.

. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2015 rok.
. Przedstawienie sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2015 rok

. Omoéwienie sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2015 rok i przedstawienie opinii

biegtego rewidenta. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania

finansowego Spétdzielniza 2015 rok.

10. Przeprowadzenie wyboru delegata i zastepcy delegata Spotdzielni na VI Kongres
Spoétdzielczosci.
11. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu Spétdzielni
za2015rrok.
12. Podjecie uchwaty w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spétdzielni.
13. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) Spétdzielni za
2015rok.
14. Podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci lokalowych przejmowanych na
wiasno$¢ w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym z udziatem Spétdzielni.
15. Podjecie uchwaly w sprawie zbycia lokalu niemieszkalnego garazu numer 4 przy ulicy
Krasickiego 12w Jeleniej Gorze.
16. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia
moze zaciggnag.
17. Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjnej z wyboru delegata i zastepcy delegata
Spoétdzielni na VI Kongres Spétdzielczosci. Podjecie uchwaty w sprawie wyboru delegata
i zastepcy delegata na VI Kongres Spétdzielczosci.
18. Sprawozdanie komisji wnioskowe;.
19. Zamknigcie obrad.
Skrocony Bilans Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zi)
Lp. Wyszczegolnienie Stany na Stlr‘léll(.tgra E é‘}f,ﬂti
31122015 | 31.12.2014 w procentach |w procentach
1 2 3 4 5 6
AKTYWA
A. | Aktywa trwale 93731 98 208 71,4 95
1. Grunty (w tym prawo uzytkowania 6231 6318 47 99
wieczystego)
2. Warto$ci niematerialne i prawne 152 149 0,1 102
3. | Budynkii budowle 84 205 87 605 64,1 96
4. E’ozostate $rodki trwate 102 83 0,1 123
5. Srodki trwate w budowie - - - -
6. Naleznosci dtugoterminowe 2340 2 559 18 91
7. Inwestycje dlugoterminowe - - - -
8. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 701 1494 0,5 47
B. Aktywa obrotowe 37 598 37 340 28,6 101
1. Zapasy 34 63 - 54
2. Naleznosci krotkoterminowe, w tym: 2123 2230 1,6 95
- naleznosci czynszowe 1630 1962 1,2 83
3. Inwestycje krotkoterminowe 34 375 33308 26,2 103
($rodki pieniezne)
4, Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 1066 1739 08 61
Razem aktywa 131329 135 548 100,0 97
PASYWA
A. Kapitat/fundusz wiasny 100 600 104 379 76,6 96
1. Fundusz podstawowy 81226 84 253 61,8 96
2. Nie wniesione kapitaty -29 -68 - 43
3. Fundusz zasobowy 18 315 19149 13,9 96
4. Fundusz z aktualizacji wyceny - - - -
5. Zysk z lat ubiegtych - - - -
6. | Zysk 1088 1045 08 104
B. Zobowigzania i rezerwy 30 729 31169 234 99
1. Rezerwa na zobowiazania 364 386 0,3 94
2. Zobowigzania dtugoterminowe 3543 4060 2,7 87
- kredyty bankowe 2948 4060 22 73
3. Zobowigzania krétkoterminowe 7978 8 566 6,1 93
4, Fundusze specjalne, 13753 13 146 10,5 105
w tym fundusz remontowy 13693 13134 10,4 104
5. Rozliczenia migdzyokresowe 5091 501 39 102
Razem pasywa 131329 135 548 100,00 97

Wariant poréwnawczy uproszczonego rachunku

zyskow i strat Jeleniogorskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej (w tys. zl)

Tresé Rok Dynamika

kol.2/kol.3
2015 2014 w procentach

1 2 3 4

A. Przychody ze sprzedazy, w tym: 33997 33441 102
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 33454 33247 101
2. Zmiana stanu produktow -10 - 294 3
3. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 1002 866 16
4. Nadwyzka roku ubiegtego na g.z.m. 1424 1180 121
5. Nadwyzka roku obrotowego na g.z.m. -1873 - 1558 120
B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 33897 33274 102
1. Amortyzacja 98 44 223
2. Zuzycie materiatow i energii 12442 11812 105
3. Ustugi obce 3756 3602 104
4. Podatki i optaty 3022 3160 96
5. Wynagrodzenia 3517 3414 103
6. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 616 577 107
7. Pozostate koszty rodzajowe 10 444 10 650 98
w tym: odpis na fundusz remontowy 10 143 10 342 98
8. Niedobor roku ubiegtego na g.z.m. 32 47 68
9. Niedobér roku obrotowego na g.z.m. -30 -32 94
C. Zysk / Strata ze sprzedazy (A-B) 100 167 60
D. Pozostate przychody operacyjne 844 450 188
1. Zysk ze sprzedazy $rodkéw trwatych 160 142 13
2. Pozostate przychody operacyjne 684 308 222
E. Pozostate koszty operacyjne 266 344 77
1. Odpisy aktualizujgce naleznosci 65 152 43
2. Pozostate koszty operacyjne 201 192 105
F. Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 687 273 248
G.Przychody finansowe 757 121 60
1. Odsetki 757 1271 60
H. Koszty finansowe 84 189 44
1. Odsetki 84 176 48
2. Aktualizacja wartosci inwestycji - 13 -
I. Zysk z dziatalno$ci 1351 1355 100
J. 1. Zyski nadzwyczajne - - -
2. Straty nadzwyczajne - - -
K. Zysk brutto 1351 1355 100
L. Podatek dochodowy 263 310 85
M.Zysk netto 1088 1045 104




Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej kalkuluje sie,
rozlicza i ustala wysoko$¢ optat za lokale w podziale na:
1) eksploatacje podstawowa, na ktdrg sktadajq sie koszty:
administracji osiedla, utrzymania czystosci, koszenia
i konserwaciji zieleni, energii, ogdlne, obstugi technicznej
orazkoszty pozostate,

2) odpis na fundusz remontowy,

3) podatek od nieruchomosci,

4) konserwacje domofondw,

5) konserwacje anten,

6) eksploatacje i remonty dzwigow,

7) wywdz nieczystosci,

8) gospodarke centralnego ogrzewaniai cieptej wody,
9) koszty réznicy wodly.

Zasoby mieszkaniowe Jeleniogorskiej Spétdzielni
Mieszkaniowej zostaty podzielone na nieruchomo$ci
gruntowe zabudowane budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

Sposadb podziatu przedstawia ponizsza tabela:

z tego:
3
g —|==|2
. . Sligle|lela
Lp. Nieruchomosci S|5|5|8|e
S|le|e|8|E
21812128
SININ|S &
3
1 | jednobudynkowe 26|12 10
2 | dwubudynkowe 148 211
3 | trzybudynkowe 7 5
4 | czterobudynkowe 411 3
5 | pieciobudynkowe 2 2
6 | powyzej pieciu budynkow 411112

Ogotem 57 nieruchomosci plus domki jednorodzinne

przy ulicy Kossaka. Przychody

Zgodnie z obowigzujacymi w Jeleniogorskiej Spotdzielni . . i svtki
Miegzkaniowej w:wri}tr};nymi uregu?owaniim? (statut, Lp. Nieruchomosc Razem prl:;cz:ﬁ?dy V!ylr;;k onrzoyl:::l Przychody| Wynik
regulaminy), koszty gospodarki zasobami mieszka- koszty |(kol. 5+6+7)| ubieglych | ubiegtego | ZOPlat | (kol.4-3)
niowymi rozliczane sg na nieruchomosci za wyjatkiem 1 2 3 4 5 6 7 8
odpisu na fundusz remontowy i kosztéw réznicy zuzycia 1. |Bacewicz 1,3, 5 397836 420295 22333 6002 391960 22 459
wody (rozliczanych na poszczegdnych budynkach), 2. |Elsnera 1 98675 112361 5 344 482 106535 13687
kosztow eksploataji i remontow dzwigow (rozliczanych ™3 [ Eignera 2 288958| 321442| 30072|  8159| 283211| 32484
w skali calej Spoldzielni) oraz kosztow centralnego 3 E o 208904 220602  6987| 2105 211510 1697
ogrzewania | cieplej wody uzytkowej (rozliczanych na =57 258535| 264195 -2141]  3650| 262686| 5659
poszczegolnych weztach cieplnych). —

Stosownie do § 44.21 statutu roznica miedzy kosztami 6. |Elsnera 8,.Og|nsklego 15 561 145 616 742 53312 10 371 553 059 55598
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci 7. |Noskowskiego 1,2,3,4,7,8,9,10 4007295 | 4103449 54 622 84 561 | 3964 266 96 154
aprzychodamiz optat z tego tytutu, zwieksza odpowiednio 8. | Noskowskiego 6 861271 874 496 14163 15408 | 844 925 13 225
przychody lub koszty eksp|oatacji i Utrzymania danej 9. Noskowskiego 11,12 344 938 341 585 - 3696 7365 337916 -3353
nieruchomosci w roku nastepnym. Razem 7027557| 7275166| 180997 | 138103 | 6956 066| 247610

Na dzien 31 grudnia 2015 roku wyniki gospodarki
zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci obejmujacych
lokale mieszkalne wynosza ogotem:

- nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji

i utrzymania nieruchomos$ci — 55 nieruchomosci plus Przvchod
domki jednorodzinne przy ulicy Kossaka - na faczng R Wik y Py' ”
H &h azem ni 0ZytKi
kwote 1241999,04 ztotych, tp. Nieruchomosc Razem | 5rzychody zylat z royku Przychody| Wynik
- niedobor przychodéw w stosunku do kosztow koszty |(kol. 5+6+7)| ubieglych | ubieglego | ZOPlat (kol. 4-3)
eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci — 2 nierucho- ] 2 3 2 5 5 7 8
mosci—nafaczna kwote 6 865,76 ztotych.
acznag € ' y 1. |Kiepury 10, 12 357014 399 564 40 966 6484 352 114 42 550
Zestawienie Kosztow, przychodéw oraz wynikéw 2. |Kiepury 30, 32 244 524 255 841 4282 3755 247 804 11317
gospodarki Zasobami mieszkaniowymi (bez centramego 3. Klepuw 2,4,6,8,14,16,18,20, 1142094 | 1156 905 33783 31959 | 1091163 14 812
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, réznic zuzycia wody, Witkomirskiego 1, 3
eksploatacji i remontow dzwigow) za rok 2015, w podziale 4. |Kiepury 22,24,26,28,34,36,38,40; 1082638 | 1079125 11444 10899 | 1056783 -3512
na poszczegélne nieruchomosci, przedstawiono Wikomirskiego5,7
w ponizszych tabelach. 5. |Kiepury 42, 44, 46, 48; Witkomirskiego 9 536 764 | 559 975 18 587 5031 536 358 23212
(M.K.) 6. |Kiepury 54, 56, 58, 60; Witkomirskiego 15 441 669 448 956 8376 2883 437 697 7287
7. | Sygietynskiego 1, 3, 5 359350 | 365049 528 10354 354168 5700
Razem 4164 052 | 4265417 117 965 71364 | 4076088 101365

Zabobrze |

Wykonanie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2015 roku

Lokale mieszkalne (w ztotych)

Zabobrze Il

Wykonanie kosztéow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2015 roku

Lokale mieszkalne (w ztotych)

Zabobrze Il

Wykonanie kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2015 roku
Lokale mieszkalne (w ztotych)

Srodmiescie

Przychody Wykonanie kosztow i przycl;_ocli(é\llv go_spogalrki z(aso?atmi l:1)1ieszkaniowymi w 2015 roku
. iy Razem Wynik Pozvtki okale mieszkalne (w ztotyc
Lp. Nieruchomo$é Razem prz;cﬁody zylat zor oyI:u Praychody| Wynik oraychody
koszty |(kol. 5+6+7)| ubiegtych | ubieglego | 2OPfat | (kol. 4-3) - T
Lp. Nieruchomogé Razem Wynik Pozytki .

1 2 3 4 5 6 7 8 Razem przychody zlat zroku | Przychody| Wynik
1. [Karlowicza 2 323520 368050 32366|  4873| 330811 44530 koszty |(kol. 5+6+7)| ubieglych | ubiegtego | ZOPlat | (kol.4-3)
2. |Kartowicza 3 126068 | 132399 4434 598 | 127367 6 331 1 2 3 4 5 6 7 8
3. |Karlowicza 4 214 543 225199 7126 1644 216 429 10 656 1. | Curie-Sktodowskiej 13 51877 62734 7738 1923 53073 10 858
4. |Kartowicza 15, 17 171 626 188 075 12916 1439 173720 16 449 2. | Gatczynskiego 16, 18, 20 200510 229672 26 464 545 202 663 29162
5. |Karfowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31 919234 | 1079431 122 944 6752 949 735 160 197 3. | Malczewskiego 13, 15 97 286 99 651 2206 243 97 202 2365
6. |Karlowicza 39 102 657 118 913 11902 996 106 014 16 255 4. | Malczewskiego 14, 16, 18 307 962 377 985 63 479 1953 312553 70 023
7. |Karfowicza 41 94072 110 141 10776 1435 97 930 16 069 5. |Malczewskiego 17 50 814 53 746 2793 - 50 953 2933
8. |Kolberga 3 317531| 383398 53 358 7936| 322103 65 867 6. |Morcinka 38 19633 26 188 4913 - 21275 6 555
9. |K. Trzcinskiego 4 173 685 185994 5815 3699 176 480 12 309 7. |Kopernika 4 95430 118 429 19294 483 98 652 22999
10. |K. Trzcinskiego 8,10 357 105 394 619 23073 19 380 352 166 37514 8. |Krasickiego 10, 12; Stowackiego 21 35657 38 631 2311 639 35681 2974
11. | Paderewskiego 12, 14, 16, 18 477 558 495 371 19 066 7884 468 421 17 814 9. | Obrofcéw Westerplatte 1,3,5,7 170 740 181 332 7006 139 174 187 10592
12. |Rdzyckiego 1 134 359 171 404 28020 4754 138 630 37 045 10. |Ptasia 10, 11, 12, 13 179 140 193 432 12 396 3783 177 253 14293
13. |Rdzyckiego 9, 13 318 426 371019 38 300 4 687 328 033 52 593 11. |Ptasia 14 45 364 54 871 7412 - 47 459 9507
14. |Rdzyckiego 10, 12 284 650 303 625 11463 5122 287 039 18 976 12. |Sadowa 7 54 341 61576 6144 - 55432 7235
15. |Rdzyckiego 15 43824 53 593 7680 478 45435 9769 13. | Snycerska 3, 5, 7 26 670 28 646 2151 388 26 106 1976
16. |Rozyckiego 25, 27 385603 417 154 23519 243 393 392 31551 14. | Studencka 10 7644 9982 1349 - 8633 2337
17. | Moniuszki 1, 3 311809| 327945 10 159 6290 | 311496 16 136 15. | Studencka 14 8146 8684 333 - 8351 539
18. | Moniuszki 2 309 430 326 895 15479 2270 309 146 17 464 16. | Transportowa 13, 13a, 15, 17 181287 186 828 3281 - 183 547 5 541
19. |Moniuszki 4, 6 341599 360 396 12 207 8905 339 284 18797 17. | Transportowa 21a, b 71259 80 096 10 031 2291 67 774 8837
20. |Moniuszki 5, 7 297 731 301 465 852 5360 295 252 3734 18. | Transportowa 22, 24; Zachodnia 6 138 495 143 695 2723 243 140728 5200
21. |Moniuszki 8 295 684 335087 30 652 6045 298 390 39403 19. | Traugutta 10 28 269 29218 524 375 28318 949
22. |Moniuszki 10 156 707 178 173 17 360 4722 156 090 21465 20. |Kossaka domki 2382 2746 163 - 2583 364

Razem 6157 422 | 6828 345 499 469 105513 | 6223 363 670923 Razem 1772905| 1988142 182711 13006 | 1792425 215237

Biuro Obstugi Mieszkancow zaprasza

Oficjalne otwarcie Biura Obstugi Mieszkafncow w siedzibie Jeleniogdrskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej przy ulicy Ludomira Rdzyckiego 19 w Jeleniej Gorze
odbyto sie 30 marca 2016 roku. W otwarciu uczestniczyli cztonkowie Zarzadu
i Rady Nadzorczej JSM oraz cztonkowie Zarzadu i zastepca przewodniczacego
Rady Nadzorczej Banku Spétdzielczego w Kamiennej Gorze a takze
wykonawca rob6t remontowych i pracownicy Spétdzielni.

akami Kasqumi.
razyna Teqza

Stojg od lewej:

Alina Buczek — zastepca przewodniczacego Rady Nadzorczej Banku Spétdzielczego,
Mirostaw Garbowski — prezes zarzadu Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

Edward Buczek — prezes zarzadu Banku Spétdzielczego,

Stawomira Kubacka — zastepca prezesa zarzadu ds. ekonomicznych Banku Spétdzielczego,
Henryk Chocimski — zastepca przewodniczacej Rady Nadzorczej Jeleniogorskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;.

——E e N

Biuro Obstugi Mieszkancoéw rozpoczegto dziatalno$¢ 1 kwietnia, punktualnie
0godzinie 7. Juz 10 minut pdzniej do biura wszedt pierwszy klient. Przywitat go
Prezes Zarzadu JSM - Mirostaw Garbowski. Wreczyt zaskoczonemu mie-
szkancowi Zabobrza drobny upominek i zaprosit do stanowiska obstugi
mieszkancow. Obstuzony przez usmiechnieta pracownice Spotdzielni, po kilku
minutach, pierwszy interesant opuscit biuro.

W ciggu catego dnia przez biuro przewineto sie sporo 0séb, z tego znaczaca
czes¢ korzystata z ustug bankowych.

Zgodnie z wcze$niejszymi zapowiedziami w kwietniu, we wszystkie
poniedziatki, w biurze petnit dyzur pracownik Urzedu Skarbowego w Jeleniej
Gorze i stuzyt pomoca, wszystkim tym, ktdrzy sie zgtosili, przy rozliczaniu
podatku dochodowego za ubiegty rok.

W maju, réwniez w poniedziatki, dyzur peini przedstawiciel firmy
ubezpieczeniowej UNIQA. Mozna z nim oméwi¢ i zatatwi¢ sprawy zwigzane
z ubezpieczeniamilokalu, mienia lub samochodu.

(G.T)

Godziny otwarcia BOM-u:
- w poniedziatki
- od wtorku do pigtku

— w godzinach od 7% do 17%,
— w godzinach od 7”° do 15%.

Okienka kasowe w Biurze Obstugi Kasowej czynne sg
od poniedziatku do pigtku — w godzinach od 8" do 15%.

Przed nami wakacje,
a licho nie spi...

Zbliza sie okres wzmozonych wyjazdéw wakacyjnych.

Prosimy o zastosowanie najprostszych dziatan, ktore sprawia, ze Panstwa
pobyt poza domem bedzie spokojniejszy.

Prosimy o zamkniecie przed wyjazdem gtéwnych zawordw instalacji wodnej
i gazowej. Prosimy tez o podanie w swojej administracji lub najblizszemu
sasiadowi numeru telefonu opiekuna Panstwa mieszkania.

Szybka interwencja odpowiednich stuzb zminimalizuje skutki ewentualnej
awarii domowej instalacji wodnej lub gazowej i innych nieprzewidzianych
zdarzen.

| wprawdzie licho nie $pi — Pafstwo na urlopie mozecie spa¢ spokojnie, jesli
chociaz w minimalnym stopniu zabezpieczycie swoje mieszkania.



Przed Walnym Zgromadzeniem Cztonkow JSM

Dokorczenie ze str. 1

w celu odzyskania dtugu. Tu musze doda¢, ze
ten fundusz jest w stalym obrocie; méwiac
popularnie ,nie znika ze spotdzielczego
portfela’, a decyzja o jego uruchomieniu — na
dany moment, na wykupienie licytowanego
mieszkania — podejmowana jest po rozwazeniu
optacalnosci tej operacji. Wydane pienigdze, po
sprzedaniu takiego mieszkania i odzyskaniu
diugu, wracaja na fundusz zasobowy.

Juz z podziatu zysku wynika nasz program na
przysztos¢. A wiec: wymiana blisko 15 tysiecy
wodomierzy cieptej i zimnej wody, dalszy cigg -
z zatozeniem zakonczenia tego programu
w biezacym roku - likwidacji junkerséw i montaz
instalacji cieptej wody uzytkowej, naprawy
gtéwne dzwigow osobowych. Ale tez
kontynuacja budowy wiat $mietnikowych,
termomodernizacja budynkéw na Zabobrzu Il1,
a w $rodmiesciu Jeleniej Gory — przy ulicy
K.l.Gatczynskiego 16,18 i 20. Trzeba tu dodac,
ze naprawy gtowne dzwigdw osobowych oraz
dostosowanie wysokich budynkéw do
obowigzujacych przepiséw w zakresie ochrony
przeciwpozarowej to dwa niezmiernie wazne
zadania gospodarcze nie tylko na biezacy rok,
ale tez na wiele lat nastepnych. Te kapitato-
chtonne prace wymagajg przyjecia i realizacji
specjalnych programéw, tylko im po$wieco-
nych. Bedziemy musieli sie z tym zmierzy¢.

A jak obecnie spétdzielcy reguluja swoje
naleznosci wobec Spotdzielni?

Duzym problemem sg niewapliwie zalegtosci
w opfatach eksploatacyjnych, ktérych catko-
wicie nie udato sie wyeliminowa¢. Czesto
ludziom zyje sie trudno, a to wplywa na
rozrachunki ze Spdtdzielnig. Nieoptacone tak
zwane ,czynsze”, w stosunku do naliczonych,
stanowity na koniec 2015 roku 4,31 procenta
i jest to jeden z najnizszych, o ile nie najnizszy,
wskaznik w historii naszej Spétdzielni. Mam
wielkg przyjemno$¢ podzieli¢ si¢ z czytelnikami
informacja, ze pierwszy kwartat 2016 roku

* Fotobudka

* Bezptatne dmucharice i inne super urzadzenia
* Basen z tédeczkami i kulami wodnymi

* Miasteczko sredniowieczne dla najmtodszych
* Zabawy z Minionkami dla starszych dzieci

* Chodzgce maskotki
* Malowanie twarzy
* Balonowe ZOO

* Mate i wielkie bariki mydlane
* Zabawy klockami LEGO przygotowane przez PCKK
* Mobilne boiska do/pitki noznej i koszykowki

* Mysliwskie atrakcje
* Szachy Wikingow

zamkna}t sie rewelacyjnym, bo niespetna
czteroprocentowym, wskaznikiem zadtuzenia.
W tym miejscu serdecznie dzigkuje tym
wszystkim z Panstwa, ktorzy terminowo
i systematycznie wnoszg swoje optaty
,czynszowe”.

Co wplywa na tak niski wskaznik
osiagniety w JSM?

Bezwzgledne, aczkolwiek uwzgledniajace
mozliwosci finansowe lokatorow (stad zawie-
ranie umow na ratalng sptate zadtuzenia),
egzekwowanie naleznosci. To jedna z najmniej
lubianych sfera naszej dziatalnosci. Mamy tego
$wiadomos$¢. Dobrze, ze nasza praca ma tez
jasniejsze strony.

W ostatnim okresie do takich niewatpliwie
nalezato otwarcie Biura Obstugi Mieszkan-
cow.

JesteSmy zadowoleni z tego przedsie-
wzigcia. Tym bardziej, ze obserwujemy duze
zainteresowanie nowym biurem. O jego roli
i zadaniach informowali$my naszych lokatoréw
w kazdy mozliwy sposéb. Mam wiec nadzieje,
ze juz wszyscy mieszkancy spotdzielczych
doméw o BOM-ie wiedza i z niego korzystaja.
A kto jeszcze tu nie zagladat to serdecznie
zapraszamy. Mito jest w sympatycznej atmosfe-
rze zatatwia¢ urzedowe sprawy Z catg
pewnoscig kazdy interesant spotka sie tu
zkulturalng i serdeczng obstuga.

Duza popularnoscia cieszy sie Biuro
Obstugi Kasowe;.

0O, tak. Swoje okienka kasowe otworzyt u nas
Bank Spétdzielczy w Kamiennej Gorze - ten
sam, ktory ma swoj punkt w Kauflandzie, a wigc
znany zabobrzanskiej spotecznosci. Zanim to
sie jednak stato prowadziliSmy rozmowy
i negocjacje z szeregiem instytucji finansowych.
Zalezato nam na wynegocjowaniu dla naszych
czionkéw jak najlepszych warunkéw wspot-
pracy z bankiem. W koncu, po dtugich
negocjacjach, udafo nam sie naméwi¢ do
wspdipracy wiasnie dw bank z Kamiennej Gory,

PIac-zabaw|i terenyiziélone przy %A Witkomirskiego
' Al

Atrakcje:

ktory zainwestowat swoje $rodki, dzieki czemu
mozna bylo uruchomi¢ dwa okienka kasowe.
W nich nasi cztonkowie moga wptaca¢ wszelkie
swoje nalezno$ci wobec Spétdzielni bez
uiszczania optaty bankowej, a inne - nie
spotdzielcze, na przyktad za prad, gaz, wode —
na preferencyjnych warunkach, po okazaniu
spotdzielczej ksigzeczki optat. To spotkato sie
z pozytywnym odbiorem ze strony naszych
cztonkdw. Jednoczesnie, zeby nie zablokowac
okienek kasowych w BOM-ie Bank Spétdzielczy
poszedt dalej i te same zasady wnoszenia optat
przez cztonkow naszej Spotdzielni stosuje
réwniez w punkcie w Kauflandzie, gdzie nasi
cztonkowie optacajg czynsz bez dodatkowej
prowizji, a inne opfaty — po preferencyjnej cenie
—po okazaniu ksigzeczki optat JSM.

Mamy nadzieje, ze wspotpraca pomiedzy
bankiem a JSM bedzie sig uktadata pomysinie
i Bank Spotdzielczy z Kamienny Gory na diuzej
zagosciw naszym BOM-ie.

Tu musze doda¢, ze oprécz zmian
wizerunkowo-organizacyjnych, Spétdzielnia
osiagneta rowniez wymierng korzy$¢ ekonomi-
czna. Likwidacja spétdzielczych kas pozwala
zaoszczedzic w skali roku ponad 50.000
Ztotych.

A propos zmian wizerunkowo-organiza-
cyjnych, a wlasciwie organizacyjnych. Jak
Spotdzielnia poradzita sobie z wdrozeniem
zintegrowanego systemu informatycznego?

Wdrazanie systemu, obejmujacego wszy-
stkie dziedziny dziatalno$ci spétdzielni, ktérego
gtéwnym zadaniem jest usprawnienie pracy,
rozpoczelismy w drugiej potowie 2014 roku.
Od 1 stycznia 2015 roku pracujemy juz w tym
systemie petng parq i dzisiaj, z okoto péttora-
rocznej perspektywy czasu, moge stwierdzic,
ze decyzja o wdrozeniu zintegrowanego
systemu informatycznego byta stuszna. Zatoga
JSM staneta przed duzym wyzwaniem
nauczenia si¢ systemu, poznania jego tajnikéw
oraz zmiany sposobu pracy. | udafo sie. Praca

* Maszyna kleksograficzna

* Warsztaty cyrkowe
* Eksperymenty naukowe dla dzieci

* Miasteczko ruchu drogowego
Strazy Miejskiej

* Pokazy w wykonaniu Policji

* Pokazy Paristwowej Strazy Pozarnej

* Wystepy jeleniogérskich przedszkolakow
* Koncert uczniow Panstwowej Szkoty

Muzycznej | i Il stopnia w Jeleniej Gorze
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Klaun Rufi Rafi ¥ Lot balonem na uwiezi 3% Bezptatny poczestunek dla dzieci
Pitka wodna w wielkim basenie (konieczne stroje kapielowe i reczniki)
Super gra STRZELEC - poczuj sie jak Robin Hood w godz. 15.00 - 18.00
Pokaz tresury psow w wykonaniu Karkonoskiego Klubu Owczarka Niemieckiego

19.30-21.00 dyskoteka dorostego cztowieka
UWAGA' Podczas festynu dzieci powinny sie znajdowac pod opiek3 rodzicow lub innych opiekunéw prawnych.

® Organizator zastrzega sobie mozliwo$é zmiany programu imprezy ze wzgledu na niekorzystne warunki atmosferyczne, jakie moga wystapi¢ w dniu 04.06.2016.
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jest nie tylko przyjemniejsza, ale przede
wszystkim efektywniejsza. Dzisiaj, tak sadze,
juz zaden z pracownikéw nie wyobraza sobie
pracy w poprzednich uwarunkowaniach.

W pierwszym wywiadzie udzielonym
przez Pana naszej gazecie w maju 2012 roku
rozmawialiSmy o niekonwencjonalnych
zrédtach pozyskania taniej energii. Czy w tej
sprawie cos$ drgnefo?

O niekonwencjonalnych zrédtach taniej
energii mysle od dawna. Ja i moi wspétpraco-
whnicy robilimy rozeznanie, czy w ogdle, a jezeli
tak — to jak to jest zorganizowane w innych
spotdzielniach mieszkaniowych, zaréwno pod
wzgledem technicznym jak i finansowym. Na
razie na przeszkodzie sta¢ moga tylko finanse,
bowiem ani zapatu, ani checi do dziatania, ani
tym bardziej odwagi przy podejmowaniu
Smiatych wyzwan nam nie brakuje. Montaz
solaréw wcigz jest jednak nieoptacalny. Ale
coraz powazniej myslimy o pozyskaniu
ekologicznej energii elektrycznej poprzez
montaz na dachach naszych budynkow baterii
fotowoltaicznych. Darmowa energia elektry-
czna, wytworzona przez te baterie z promieni
stonecznych, bylaby zuzywana do o$wietla-
nia klatek schodowych, piwnic i innych
pomieszczen wspdlnego uzytkowania oraz do
zasilania wind. Oczywiscie realizacja tak
powaznej inwestycji wymaga szeregu przygo-
towan. Od przejcia catej procedury projekto-
wej, poprzez pozyskanie $rodkéw na jej
sfinansowanie az do samej budowy instalacii.
Efektem naszej pracy bytoby znaczace
obnizenie kosztéw energii elektrycznej a takze
— co tez nie jest bez znaczenia — ochrona
$rodowiska naturalnego poprzez zmniejszenie
zuzycia energii elektrycznej wytwarzanej
tradycyjnie. To by bylo co$! Szczerze sobie,
a przede wszystkim Panstwu, realizacji tego
zamierzenia zycze.

Dazenie do obnizenia kosztéw i zwigksze-
nia wydajnosci energetycznej w budynkach
wielorodzinnych jest naturalnym dziataniem
dobrego zarzadcy.

Jednym z najwigkszych wyzwan naszych
czasow jest odpowiedzialne wykorzystywanie
zasobow energii i dgzenie do obnizania emisji
dwutlenku wegla. Nie mozna nie dostrzegac
nowoczesnych rozwigzan, nowych technologi.
W dzisiejszych czasach nawet stanie w miejscu
oznacza cofanie sie. Swiat tak szybko biegnie
do przodu. Dlatego — w miare mozliwosci
finansowych — staramy sie podaza¢ za euro-
pejskimi standardami. Jeszcze w biezacym
roku wyposazymy cate zasoby Spétdzielni
w system radiowy 'memonic', ktory bedzie petnit
funkcje administracyjne, komunikacyjne i infor-
macyjne instalacji wodnej, a w przysztosci
réwniez instalacji centralnego ogrzewania.
Dzigki niemu — majac na uwadze mozliwos¢
zdalnego odczytu - zaréwno pracownicy
Spotdzielni, jak i w przysztosci nasi mieszkancy,
beda mogli na biezaco, na swoich kompute-
rach, za po$rednictwem Internetu, monitorowac
zuzycie wody, a z czasem i ciepfa. Biezace
pozyskanie danych, pozwalajacych okresli¢
zuzycie mediéw, pozwoli optymalnie zarzadzaé¢
ich wykorzystywaniem. O niektorych rzeczach
méwie w czasie przyszlym, poniewaz trzeba
bedzie jeszcze spetnic kilka warunkow. Ale
o tym, w stosownym czasie, poinformujemy
mieszkancow.

0Od ponad dwdch lat jest pan cztonkiem
Rady Nadzorczej Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych Rzeczpo-
spolitej Polskiej w Warszawie. O czym
sie¢ rozmawia w stolicy naszego kraju
na spotdzielczym forum? Na co moga liczy¢
spotdzielcy?

Cho¢ jest to funkcja spoteczna, pozwala
mi na uczestniczenie w najwazniejszych
wydarzeniach zwigzanych ze spétdzielczoscig
mieszkaniowag w Polsce i na biezace $ledzenie
tendenciii kierunkow, w ktére zmierza spétdziel-
czo$¢ mieszkaniowa. W styczniu biezacego
roku uczestniczylem w spotkaniu prezesow
spotdzielni mieszkaniowych z catego kraju
z Kazimierzem Smolinskim — sekretarzem
stanu w Ministerstwie Infrastruktury i Budowni-
ctwa, ktory od razu na wstepie podkreslit,
ze chot jest z rzadu, to wcale to nie oznacza,
ze jest z drugiej, przeciwnej strony. Podkreslit
pozytywne nastawienie wladzy rzadowej do
spdtdzielczosci w ogdle, w tym do spétdzielczo-
ci mieszkaniowej. Jego zdaniem spétdzielnie
bardzo dobrze i tanio administrujg swoimi
budynkami, ale budujg stanowczo za mato.
Dodat, ze rzad pracuje nad programem budowy
tanich mieszkan. Obecnie, aby méc zamie-
szka¢ w swoim mieszkaniu trzeba sie zadtuzy,
czgsto ponad miare. Wigkszo$¢ miodych ludzi
nie jest w stanie udzwigna¢ takiego ciezaru.
Dlatego rzad bedzie szukat sprzymierzencow
do realizacji programu mieszkaniowego. Liczy
na wspotprace ze spétdzielniami mieszkanio-
wymi przy tworzeniu nowego prawa spotdziel-
czego, ktdre — na przyktad — umozliwi budowe
doméw z mieszkaniami pod wynajem albo
umozliwi powrét do budowy mieszkan
zlokatorskim spétdzielczym prawem do lokalu.

Ato ciekawe. Taki powrét do przesztosci.

To jest tym bardziej ciekawe, ze jeszcze

nie tak dawno spétdzielniom mieszkaniowym
grozita likwidacja, ze przypomne projekt prawa
spbtdzielczego przewidujacego automatyczne
utworzenie wspdlnoty w budynku, w ktorym
cho¢by jedno mieszkanie byto odrebng
wiasnosciq z utamkowaq czescig czesci
wspolnych nieruchomosci, w tym i gruntu. Na
szcze$cie Srodowisko spétdzielcze zdotato
przekonac spore grono postow do spétdzielczej
zasady samodecydowania o sobie i nowe
prawo spotdzielcze, w brzmieniu przewidu-
jacym likwidacje spotdzielni mieszkaniowych,
nie zostato uchwalone. A trzeba dodac,
ze chyba tylko spétdzielnie mieszkaniowe sg
w stanie podja¢ sie zadania budowania
mieszkarn lokatorskich, wpisujgc sie w program
budownictwa spotecznego, w program budowy
tanich doméw. Oczywiscie przy zatozeniu,
ze nowe prawo spotdzielcze bedzie temu
sprzyjac.

Na takie inwestycje potrzebne sa niemate
pieniadze.

Owszem, ale tym na razie nie bedziemy
zaprzataC sobie gtowy. Zobaczymy, z jakimi
propozycjami wyjdzie do spotdzielni mieszka-
niowych rzad. Na obecng chwile spotdzielnie
borykajg sie z problemem ich nieuznawania
jako beneficjentow srodkéw unijnych. Szeroko
o tym mowit, w grudniowym wydaniu gazety
,Za BOBREM’, prezes Marian Szcze$niak.
| cho¢ sprawa nie wyglada zbyt rézowo — nie
poddajemy sie. Znaczna cze$¢ spotdzielni
mieszkaniowych z Dolnego Slaska, w tym
i nasza, przystapita do Stowarzyszenia ,Razem
Cieplej” z siedzibg w Legnicy. Stanowimy
konkretng site. Zabiegamy o uznanie prawa
spotdzielcow do korzystania ze S$rodkow
unijnych. Pojawita sie malenka szansa,
pod warunkiem wpisania sie spotdzielni do
gminnego programu gospodarki niskoemisyj-
nej. Oczywiscie spetnilismy ten warunek
wpisujac sie do Planu Gospodarki Niskoemisyj-
nej Miasta Jeleniej Gory. Teraz, aby uzyskac
dofinansowanie ze $rodkéw unijnych do
termomodernizacji budynku musimy uzyskaé¢
efekt energetyczny powyzej 30 procent
(jeszcze do niedawna bylo to 25 procent).
Sygnalizuje czytelnikom ten problem, bo
sprawa jest zlozona. W kazdym razie nadal
bedziemy dziata¢ w kierunku pozyskania
$rodkéw unijnych na spétdzielcze inwestycje.

Czesto stycha¢ pochwaly pod adresem
Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Mozna odpowiedzialnie twierdzi¢, ze jeste-
$my spotdzielnig dobrze odbierang w naszym
miescie. Czy to oznacza, ze nie mamy zadnych
probleméw? Alez mamy. Tak jak wszyscy.
Twierdze jednak, ze w pore i dobrze je
rozwigzujemy. Jedno jest pewne: w kazdym
naszym dziataniu przy$wieca nam cel
podnoszenia standardu zycia naszych mie-
szkancéw. | mam tu na mysli nie tylko sprawy
czysto techniczne, namacalne jak na przyktad
utrzymanie budynku i wszystkich jego instalacji
w nalezytym stanie, ale tez—nazweg to umownie
,<duchowe” — takie jak estetyka otoczenia, sport
i zabawa, ktére przywolujq te rado$niejszg
strone zycia. Stad tak duzy nacisk na
utrzymanie zieleni, na budowe estetycznych
wiat $mietnikowych czy wreszcie na budowe
placéw sportu i rekreacji oraz organizowanie,
przynajmniej raz w roku, masowej imprezy
integracyjnej.

W biezacym roku odbedzie sie juz trzeci
festyn z okazji Dnia Dziecka.

Tak —4 czerwca. Ale tym razem bedziemy sie
bawi¢ na Zabobrzu Ill. Program festynu bedzie
rownie bogaty i réznorodny jak ten ubiegto-
roczny. Nie mamy zamiaru obniza¢ poziomu.
A przypomne, ze ubiegtoroczny festyn byt
wspaniale odbierany przez mieszkancow
Zabobrza. Na realizacje tegorocznego festynu
otrzymaliémy z Urzedu Miasta, w ramach
Budzetu Obywatelskiego, kwote 50.000
Ztotych.

Wezesniej, jeszcze przed festynem, serde-
cznie wszystkich Panstwa zapraszam do nauki
gry w bule, czyli petankg, aby pdzniej
- 11 czerwca — moéc z powodzeniem wzigé
udziat w turnieju, ktéry odbedzie sie na placu
rekreacji przy ulicy Zygmunta Noskowskiego.
Na drugi dzien — 12 czerwca — organizujemy
biegi, na roznych dystansach, w ramach
Il Zabobrzanskiej Mili, na ktére zapraszamy
cate rodziny.

W miesigcach wakacyjnych chcemy zorgani-
zowaé regularne treningi dla najmtfodszych
pitkarzy, zakoriczone pod koniec wakacji albo
na poczatku roku szkolnego turniejem. O szcze-
gbtach poinformujemy naszych lokatorow
w stosownym czasie. W kazdym razie zalezy
nam na aktywnosci fizycznej wszystkich
naszych mieszkancow, niezaleznie od wieku.

A teraz, jako ze rozmawiamy tuz przed
Walnym Zgromadzeniem, zapraszam Panstwa
— czlonkéw naszej Spotdzielni — do udziatu
w obradach. To dobry czas na podsumowanie
roku ubiegtego, przedyskutowanie Panstwa
propozycji na przyszto$¢, réznorodnych suge-
stii, z ktorych kazda moze okazac sie cenna.
Do zobaczenia na Walnym Zgromadzeniu.
Dzigkuje zarozmowe.

Redakcja.
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