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Zapraszamy Panstwa, cztonkéw naszej Spoétdzielni,
do udziatu w obradach tegorocznego Walnego Zgromadzenia.

Zachecamy do czynnego udziatu w tym wydarzeniu tym bardziej, ze w jego trakcie
bedziemy wybiera¢ jedenastu cztonkéw Rady Nadzorczej JSM
na nowa, trzyletnig kadencje, na lata 2017-2020.
Liczymy na Panstwa obecnos¢ i zaangazowanie. Im wiecej bedzie wybierajacych
tym trafniejszy bedzie wybor Waszych reprezentantéw, ktorzy w ramach pracy
w Radzie Nadzorczej, w okresach pomiedzy obradami kolejnych walnych zgromadzen,
bedg podejmowali — w Waszym imieniu — wazkie dla Spétdzielni i jej cztonkéw decyzje.

Zarzad Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Harmonogram czesci Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze w 2017 roku

Obrady wszystkich czesci odbedg sie w sali konferencyjnej
przy ulicy Michata Kleofasa Oginskiego 6 w Jeleniej

prezentujemy na stronie 2 gazety.

szpitala
Gorze.
Kazdorazowo obrady rozpoczng sie o godzinie 16”. Porzadek obrad

www.jsmjg.pl
9 Maj2017r.

-

Nie mozemy stac w miejscu
Rozmowa z Mirostawem Garbowskim - Prezesem Zarzgdu JSM

X BTy 2> 0 przeprowadzonej w Spotdzielni komple-
ksowej lustracji przez osobe niepowigzang
znasza Spotdzielnig i wynikajace z niej wnioski.
Taka kontrola, wykonana przez osobe niezale-
zna, daje mozliwos¢ dokonania bezstronnej
oceny polustracyjnej.

Kiedy odbyta sie ta lustracja?

Lustracja odbyta sie w dniach od 5 wrzeénia
do 21 pazdziernika 2016 roku i objeta lata: 2013,
2014i2015.

Kazda spétdzielnia, w tym i Jeleniogorska
Spoétdzielnia Mieszkaniowa, zrzeszona w Zwig-
zku Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych
Rzeczpospolitej Polskiej w Warszawie, musi —
obowigzkowo — raz na trzy lata podda¢ sig
kompleksowej lustracji w zakresie legalnosci,
gospodarnosci i rzetelnoSci dziatania. Na
podstawie protokotu kontroli Zwigzek Rewi-
zyjny wystosowuje do kontrolowanej spotdzielni
list polustracyjny, zawierajacy istote kontroli: jej
podsumowanie, ocene stanu spotdzielni i wnio-
ski w sprawach wymagajacych — jezeli takie
istniejq — ulepszenia, poprawienia czy tez
zwigkszonej uwagi zarzadu danej spétdzielni.

ocenit dziatalnos¢ Jeleniogérskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w kazdym jej aspekcie: zaréwno
pod katem przestrzegania przepiséw, prawidto-
wosci wewnetrznych aktéw normatywnych,
dziatania organow Spétdzielni czy tez wywigzy-
wania sie Spotdzielni z obowigzkéw pracoda-
wcy. Nie wniesiono takze uwag do rozliczen
prowadzonych z uzytkownikami lokali; zaréwno
tych, dotyczacych optat eksploatacyjnych, jak
i tych, dotyczacych funduszu remontowego czy
tez z tytutu wktadow.

Zwigzek uznat, ze szczegblny nadzér
w najblizszym czasie Spotdzielnia powinna
potozy¢ na kontynuacije prac zwigzanych z ter-
momodernizacjg zasobow, majac na wzgledzie
fakt, ze ocieplenie $cian zewnetrznych do tej
pory zrealizowano w okoto 71 procentach
zasobow, oraz na dziatania windykacyjne,
szczegolnie w zakresie lokali uzytkowych.

Tak sie sktada, ze tematy wskazane przez
Zwigzek Rewizyjny, jako wymagajace szcze-
gblnej uwagi, sq tak samo postrzegane przez
Zarzad Spoétdzielni. Jeste$my w trakcie
realizacji programu docieplania budynkéw

Tegoroczne obrady Walnego Zgromadze-
nia Czlonkéw naszej Spotdzielni sa zde-
terminowane wyborami do Rady Nadzor
czej. Ale to takze czas podsumowan
i rozliczen dziatalnosci Spoétdzielni za
ubiegly rok oraz wyznaczania kierunkow
dziatania na przysztos¢. Z jakimi propo-
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Sytuacja ekonomiczno-finansowa spoétdzielni

na dzien 31 grudnia 2016 roku

Ocena struktury bilansu i jego zmian
Aktywa

Suma bilansowa na koniec badanego
okresu, odzwierciedlajgca warto$¢ majatku
Spotdzielni oraz zrodet sfinansowania, wynosi
127 692 tys. zti ulegta zmniejszeniu w stosunku
do roku ubiegtego o 3 666 tys. zt, co stanowi
3 procentzmniejszenia, z tego:

- aktywa trwate zmniejszyty sie 0 3 728 tys. zt,
co stanowi 4 procentzmniejszenia,

- aktywa obrotowe zwigkszyly sie o 74 tys. zt,
- nalezne wptaty na fundusz podstawowy
zmniejszyty sie 0 12 tys. zt, co stanowi 41 pro-
centzmniejszenia.

Aktywa trwate

Podstawowg przyczyng zmniejszenia maja-
tku trwatego sq przeksztatcenia wtasnosciowe
dokonane w wyniku realizacji ustawy o spot-
dzielniach mieszkaniowych, polegajace na
przeniesieniu we wiasnos¢ wyodrebniong
50 lokali mieszkalnych, co spowodowato
zmniejszenie majatku trwatego i funduszy
wiasnych o kwote 777 tys. zt.

W badanym okresie zostaly zbyte grunty
w wieczystym uzytkowaniu przy ulicy Sudeckiej
51 i ulicy Wiejskiej 2, zmniejszajac warto$¢
majatku trwatego o kwote 37 tys. zt.

Druga przyczyng zmniejszenia majatku
trwatego i funduszy wtasnych jestich normalne
zuzycie, zwane umorzeniem, naliczane wedtug
obowigzujacych przepisow.

0 193 tys. zt zmniejszyly sie, spowodowane
sptatg, skapitalizowane odsetki od kredytow
bankowych, wykorzystanych na budownictwo
mieszkaniowe.

Dtugoterminowe rozliczenia miedzy-
okresowe kosztow stanowig poniesione
koszty termomodernizacji wraz z robotami
towarzyszacymina 3 budynkachiwynoszg 455
tys. zt. Koszty te finansowane byly kredytem
bankowym i podlegaja sptacie w okresie: do
2018 roku — budynek przy ul. Sadowej 7 oraz
budynki przy ul. Kiepury 10i 12 do 2023 roku.
W aktywach obrotowych nastapito niezna-
czne zwiekszenie w stosunku do roku
ubiegtego, tj. o kwote 74 tys. z}, z tego:
1)stan $rodkow pienigznych zwiekszyt sie o
958 tys. zti wynosina koniec roku 35 333 tys. zt,
2)zmniejszyly sig rozliczenia miedzyokresowe
kosztow do kwoty 562 tys. zt (co stanowi
spadek o 47 procent), ktére na koniec roku
2016 obejmujg przede wszystkim przypa-
dajace do sptaty w2017 roku:

- koszty termomodernizacji i robét towarzy-
szacych 353 tys. z,

- niedobory g.z.m. oraz roznice wody
40tys. z,

3)naleznosci krétkoterminowe uleglty zmniej-
szeniu 0 22 procent, co stanowi 457 tys. zt.
W pozycji tej po raz pierwszy prezentowane sg
naleznosci od os6b uprawnionych, czyli nale-
znosci z tytutu optat za lokale mieszkalne
i uzytkowe, ktdrych uzytkownicy posiadajg
spotdzielcze prawo lub prawo odrebnej
wiasnosci lokalu. Naleznosci te na koniec 2016
roku wynosity 1406 tys. zti ulegty zmniejszeniu
w stosunku do roku ubiegtego o kwote
331tys. zt.

Pasywa

Kapitaly (fundusze) wlasne (z wylacze-
niem zysku) na koniec okresu sprawozda-
wczego wynoszg 96 644 tys. zt i finansujq

z nadwyzkg rzeczowe aktywa trwate, ktore
wynoszg 87 292 tys. zt. Zrealizowana jest
W petni uznawana w literaturze ,ztota zasada”
sfinansowania majatku trwatego funduszami
wiasnymi.

W grupie kapitatow wiasnych na przestrzeni
2016 roku zmniejszyty sie kapitaty podstawo-
we, gtéwnie — tak jak rzeczowe aktywa trwate —
w wyniku przeksztatcen spotdzielczych praw
do lokali w odrebng wiasno$¢, a takze w wyniku
umorzenia Srodkéw trwatych. Zwigkszyt sie
natomiast fundusz zapasowy (zasobowy),
ktory na koniec 2016 roku wynosi 9 102 tys. zt.

Udziat funduszy witasnych w strukturze
pasywow bilansu wynosi 77 procent.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
w tacznej kwocie 29 928 tys. zt ulegly
w stosunku do roku ubiegtego zmniejszeniu
0801tys. zh

Z ogdlnej kwoty zobowigzan, zobowigzania
dtugoterminowe wynosza 1 967 tys. zt i ulegly
zmniejszeniu 0 1 576 tys. zt z powodu biezacej
sptaty czesci kredytow. Zobowigzania
dtugoterminowe obejmuja;

- kredyty i pozyczki na budownictwo mieszka-
niowe oraz termomodernizacje budynkéw
wraz z robotami towarzyszacymi na kwote
1318tys.zh,

- zobowigzania z tytutu kaucji zabezpiecza-
jacych roboty budowlane - 649 tys. zt.

Zobowigzania z tytutu dostaw, robét
i ustug oraz kredytow i pozyczek, zwane
zobowigzaniami krétkoterminowymi, wynosza
8 683 tys. zt i ulegty zwigkszeniu o 705 tys. zt
w stosunku do roku ubiegtego.

Zwiekszenie to zostato spowodowane
gtéwnie przeniesieniem ze zobowigzan dtugo-
terminowych na krétkoterminowe odsetek
od kredytow mieszkaniowych, ktdre zostang
umorzone 31 grudnia 2017 roku.

Fundusze specjalne wynosza na koniec
roku 13 955 tys. zti zwiekszyty sie w stosunku
do stanu na poczatek roku o 202 tys. z.
Fundusze specjalne obejmuja miedzy innymi:
- fundusz remontowy nieruchomosci ze
stanem 9 367 tys. z,

- fundusz remontowy Spétdzielni ze stanem
4535tys. zt.

Rozliczenia miedzyokresowe ulegty
zmniejszeniu w stosunku do stanu na poczatek
roku o 204 tys. zt. Wynoszg na koniec roku
4887 tys. zti obejmujg migdzy innymi:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami
w nieruchomosciach 2 100 tys. zt,

- premie termomodernizacyjne 252 tys. zt,
ktére zostang rozliczone z kosztami obstugi
kredytéw bankowych,

- $rodki z zysku przeznaczone na pokrycie
zwiekszonych kosztdw gzm oraz na pokrycie
kosztéw gospodarki odpadami komunalnymi
11711ys. zt.

Przychody. Koszty. Wynik finansowy.
Przychody ze sprzedazy netto produktow
i ustug oraz obrotow wewnetrznych wyniosty
za rok sprawozdawczy 34 318 tys. zt i byly
nizsze o 0,4 procent oraz kwote 147 tys. zt od
ubiegtego roku.
Poszczegdlne pozycje ksztattujace przycho-
dy zmienily sie odpowiednio:
- eksploatacja podstawowa — spadek o 5,7
procent,

Skrécony Bilans Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zi)

- centralne ogrzewanie i ciepta woda — wzrost
09,9 procent,

- dzwigi—spadek 02,0 procent.

Struktura przychodow ze sprzedazy przedsta-
wia si¢ nastepujaco:

Procent

Tytut 2016r. | 2015+, {50167 2015
Eksploatacja g.z.m. 20054 | 21267 94,3
Centralne ogrzewanie 12190 11090 109,9
i ciepta woda
Dzwigi 1032| 1053 98,0
Pozostate 43 44 97,7
Ustugi zespotu 999| 1002 99,7
konserwatoréw rozliczane
z funduszem remontowym
Razem 34318 | 34456 99,6

Koszty dziatalno$ci operacyjnej wyniosty
w 2016 roku 33 849 tys. zt i nieznacznie
zmniejszyty sie w badanym okresie,
tj. 047 tys. zt.

Najwiekszg pozycje kosztow (40 procent
calosci) stanowig koszty zuzycia materiatow
i energii, w tym gtownie energii cieplnej. W ba-
danym okresie koszty te ulegty zwigkszeniu
w stosunku do roku ubiegtego 0 1 081 tys. zt, tj.
8,7 procent.

Pozostate pozycje kosztéw w stosunku do
roku ubiegtego ulegty nieznacznemu
zmniejszeniu.

Spétdzielnia w roku 2016 wypracowata zysk
brutto w wysokosci 1 721 tys. zt. Po
skorygowaniu o podatek dochodowy od oséb
prawnych w wysokosci 280 tys. zt oraz wyniki
na gospodarce zasobami mieszkaniowymi,
zysk netto do podziatu przez Walne
Zgromadzenie Czionkéw Spdtdzielni wynosi
1120tys. zt.

Zysk ten wygospodarowany zostat przede
wszystkim na operacjach finansowych,
stanowigcych lokowanie w bankach wolnych
Srodkéw finansowych na lokatach z dochodéow
z najmu lokali uzytkowych, dzierzaw terendw,
a takze odsetek za nieterminowo uregulowane
naleznosci wobec Spétdzielni.

Wysoko$¢ wyniku finansowego netto oraz
zaptaconego podatku dochodowego od 0sob
prawnych na przetomie lat 2014-2016
przedstawiono na ponizszym wykresie.

Wynik finansowy na przetomie lat 2014 - 2016 w tys. zt

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw JSM w 2017 roku

Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

(P (o S

podejmowania uchwat.

~

Wybér przewodniczacego i cztonkéw prezydium.
Wybory komisji: mandatowo-skrutacyjneji wnioskowej.
Przedstawienie sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za 2016 rok.

Stwierdzenie prawidtowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i jego zdolnosci do

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spétdzielni za 2016 rok.

8. Przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spétdzielni za 2016 rok
i podjecie uchwaty w sprawie jego zatwierdzenia.

9. Omoéwienie sprawozdania finansowego Spoétdzielni za 2016 rok i przedstawienie opinii
biegtego rewidenta. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania

finansowego Spdtdzielni za 2016 rok.

10. Przedstawienie oceny polustracyjnej z lustracji peinej dziatalnosci Spoétdzielni oraz

podjecie stosownej uchwaty.

11. Podjecie uchwat w sprawie udzielenia absolutorium Czionkom Zarzadu Spoétdzielni

za2016r.

12. Przeprowadzenie wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2017-2020.

13. Przeprowadzenie wyboru delegata i zastepcy delegata Spétdzielni na VIl Krajowy Zjazd
Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

14. Podjecie uchwaty w sprawie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci Spotdzielni.

15. Podjecie uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (zysku netto) Spotdzielni

za 2016 rok.

16. Podjecie uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci lokalowych przejmowanych na
wiasno$¢ w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym z udziatem Spétdzielni.
17. Podjecie uchwaty w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia

moze zaciggnag.

18. Omoéwienie zatozen do zmiany regulaminu rozliczen kosztéw zakupu ciepta dla

ogrzewania lokali i podgrzewania wody.

19. Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjnej z wynikéw wyboréw do Rady Nadzorczej
na kadencje¢ 2017-2020. Podjecie uchwaly w sprawie wyboru czlonkéw Rady

Nadzorczej na kadencje 2017-2020.

20. Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjnej z wyboru delegata i zastepcy delegata
Spotdzielni na VII Krajowy Zjazd Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP.
Podjecie uchwaty w sprawie wyboru delegata i zastepcy delegata na VII Krajowy Zjazd
Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych RP.

21. Sprawozdanie komisji wnioskowe;.
22. Zamkniecie obrad.
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Ocena na podstawie wskaznikow chara-
kteryzujacych dziatalno$¢ Spétdzielni
Przeprowadzona przy pomocy wskaznikow
ekonomicznych analiza dziatalno$ci Spot-
dzielni, w poréwnaniu do roku ubiegtego,
wskazuje na utrzymanie w 2016 roku dobrej
i stabilnej gospodarki finansowej.

1.Wskazniki ptynnosci stopnia I, I, Ill,
okre$lajace zdolno$¢ do wywigzania sig ze
sptaty zobowigzan krotkoterminowych, dzieki
uptynnieniu posiadanych aktywow obrotowych,
ksztattuja sie na prawidtowym poziomie.
2.Relacje pomigdzy funduszami (kapitatami)
wiasnymi a aktywami trwatymi wskazuja, ze fi-
nansujg one w petni majatek trwaty Spétdzielni.

== podatek dochodowy

2016 ulegly wskazniki zale-
glosci czynszowych:

0 0,72 punktu na lokalach mieszkalnych oraz
01,14 punktu - na lokalach uzytkowych.
|. Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ptynno$ci biezacej, mierzony
stosunkiem majatku obrotowego ogotem do
zobowigzan krotkoterminowych wynosi:
2016 rok - 1,66 punktu,
2015rok - 1,73 punktu.
Wskaznik ptynnosci szybkiej, stanowigcy
stosunek majatku obrotowego ogdétem
pomniejszonego o zapasy do zobowigzan
krétkoterminowych wynosi:
2016 rok - 1,63 punktu,
2015rok - 1,68 punktu.
Wskaznik ptynnosci natychmiastowe;,

Wariant pordwnawczy uproszczonego rachunku zyskow i strat Jeleniogdrskiej

- Stany na Struktura | Dynamika Spotdzielni Mieszkaniowej (w tys. zt
Lp. Wyszczegdlnienie Y kol. 3 k¢}>,I.3/koI.4 P { ( Y )
31.12.2016 | 31122015 | procentach|w procentach Tresé Rok Dynamika
kol.2/kol.3
! 2 S 4 > s 2016 2015 w procentach
AKTYWA : - 7 .
A. Aktywa trwate - - 90 003 93731 70,5 96 A. Przychody ze sprzedazy, w tym: 34 262 34 446 99
1. | Grunty (w tym prawo uzytkowania 6118 6231 48 %8 1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 33319 33454 100
wieczystego) - przychody netto z optat za lokale 33276 33410 100
2. Wanosqlmematenalne i prawne 10 152 0,1 72 2. Zmiana stanu produktow - 56 -10 560
3. | Budynkii budowle 81062 84205 63,5 9% 3. Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby 999 1002 100
5| Fouostale srodd iniale. 12 102 01 M0 '8 Kosaty dziatalnosci operacyjnej 33849| 3389 100
' A . - w tym: z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 31216 32959 95
6. Naleznosci dtugoterminowe 2146 2340 1,7 92 ;
7 Inwestycje dlugoterminowe - - - - 1. Amortyzacja 9% 9% a7
8. Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 455 701 0,4 65 2. Zuzydie materialow i energii 13523 12442 109
: ! 3. Ustugi obce 3748 3756 100
B. | Aktywa obrotowe 37 672 37598 29,5 100 4. Podatki i optaty 2982 3022 99
1. Zapasy 110 34 0,1 324 5. Wynagrodzenia 3500 3517 100
2. Naleznosci krotkoterminowe, w tym: 1666 2123 1,3 78 6. Ubezpieczenia spofeczne i inne $wiadczenia 628 616 102
- naleznoéci dla 0séb uprawnionych 1406 1738 11 86 7. Pozostate koszty rodzajowe 9372 10444 90
3. | Inwestycje krotkoterminowe 35333 34375 217 103 w tym: odpis na fundusz remontowy 9042 10143 89
(Srodki pienigzne) ) C. Zysk / Strata ze sprzedazy (A-B) 413 551 75
4, Rozliczenia migdzyokresowe kosztow 562 1066 0,4 53 D. Pozostate przychody operacyjne 623 844 74
C. | Nalezne wptaty na fundusz podstawowy 17 29 0,0 59 1. Zysk z tyt. rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 57 160 36
Razem pasywa 127 692 131358 100,00 97 2. Pozostate przychody operacyjne 566 684 83
PASYWA E. Pozostate koszty operacyjne 181 266 68
. 1. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 42 65 65
A Kapitatifundusz wiasny 97 764 100 629 76,6 97 h
2.P te ki 14 201
1. | Fundusz podstawowy 87 542 97792 68,6 % ozostale koszly operacyjne _ 0 0 69
2. Fundusz zasobowy 9102 8749 71 104 F. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 854 1128 76
3. Fundusz z aktualizacji wyceny - - - - G. Przychody finansowe 906 757 120
4, Zysk z lat ubiegtych - - - - 1. Odsetki 906 757 120
5. Zysk 1120 1088 09 103 H. Koszty finansowe 40 84 48
B. | Zobowiazania i rezerwy 29928 30729 23,4 97 1. Odsetki 40 84 48
1. Rezerwa na zobowiazania 436 364 0,3 120 . Zysk / strata brutto (F+G-H) 1721 1802 96
2. | Zobowigzania dtugoterminowe 1967 3543 15 56 J. Podatek dochodowy 280 263 106
- kredyty bankowe 1318 2948 1.0 45 K. Nadwyzka przych. netto z eksploat. nieruch. roku ubiegh 1769 1424 124
3. | Zobowigzania krétkoterminowe 8683 7978 6,8 109 - wy.z a przyc’ - Netlo z exsploal mleruc - ToRu U |.eg ego
4 Fundusze specialne, 13 955 13753 109 101 L. Nadwyzka kosztéw netto z eksploat. nieruch. roku ubiegtego 30 32 94
w tym fundusz remontowy 13903 13693 10,9 102 M. Nadwyzka przych. netto z eksploat. nieruch. roku biezacego 2100 1873 112
5. | Rozliczenia miedzyokresowe 4887 5091 38 9% N. Nadwyzka kosztéw netto z eksploat. nieruch. roku biezacego 40 30 133
Razem pasywa 127 692 131 358 100,00 97 0. Zysk / strata netto (I-J+K-L-M+N) 1120 1088 103
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stanowigcy stosunek srodkow pienieznych do
zobowigzan krétkoterminowych wynosi:
2016 rok - 1,01 punktu,

2015rok—0,47 punktu.

Wszystkie wskazniki ptynnosci majg warto$¢
powyzej poziomu uznawanego za optymalny.
Il. Relacje pomiedzy struktura majatku
i kapitatow

Pierwszy stopien pokrycia, liczony jako
stosunek procentowy kapitatow wtasnych do
majatku trwatego wynosi:

2016 rok — 108,6 procent,
2015 rok — 107,3 procent.

Drugi stopien pokrycia, liczony jako stosunek
procentowy kapitatow wtasnych wraz z kapita-
tem obcym (kredytem dtugoterminowym) do
majatku trwatego wynosi:

2016 rok — 111,3 procent,
2015rok—111,5procent.

Relacje pomiedzy strukturg majatku
trwatego i kapitatéw wiasnych stwarzajg petne
bezpieczenstwo wyptacalnosci Spétdzielni.

ll. Wskazniki efektywnosci zarzadzania

Wskaznik rotacji nalezno$ci (naleznoci
krétkoterminowe x 360 dni/sprzedaz netto)
wynosi:

2016 rok - 20 dni,

2015rok - 22 dni.

Wskaznik zalegtosci czynszowych na lokalach
mieszkalnych, liczony jako stosunek zadtuze-
nia do rocznego wymiaru optat, wynosi:

2016 rok — 3,59 procent,

2015 rok — 4,31 procent.

Wskaznik zadtuzenia na lokalach uzytkowych,
liczony jako stosunek zadtuzenia do rocznego
wymiaru optat, wynosi:

2016 rok—7,63 procent,

2015rok—8,77 procent.

Wskaznik rotacji zobowigzan (zobowigzania
z tytulu dostaw i ustug x 360 dni/sprzedaz
netto), wynosi:

2016 rok - 67 dni,

2015rok-71dni.

Ogodlnaocena

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni zostato
zbadane przez KPW AUDYTOR Sp. z o.0.
w todzi. Biegli wydali o badanym sprawo-
zdaniu finansowym opinie bez zastrzezen.

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy
ekonomiczno-finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego biegli stwierdzili,
ze aktualna sytuacja Spotdzielni nie stwarza
zagrozenia dla kontynuacii jej dziatalno$ci.

Z przedstawionych w niniejszej informacii
danych liczbowych oraz z oceny biegtych
wynika, ze dziatalno$¢ Spoétdzielni jest
prowadzona prawidtowo, przy zachowaniu
zasad gospodarnosci.

Aleksandra Chrzanowska-Fratczak



Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej kalkuluje sig,
rozlicza i ustala wysokos¢ optat za lokale w podziale na:
1)eksploatacje podstawowa, na ktéra sktadaja sie koszty:
administracji osiedla, utrzymania czystosci, koszenia
i konserwacii zieleni, energii, 0ogdlne, obstugi
technicznej oraz koszty pozostate,
odpis na fundusz remontowy,
podatek od nieruchomosci,
konserwacje domofonéw,
konserwacije anten,
eksploatacje i remonty dzwigow,
wywdz nieczystosci,
gospodarke c.oi c.w.,
koszty roznicy wody.
Zasoby mieszkaniowe Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mie-
szkaniowej zostaty podzielone na nieruchomosci grun-
towe zabudowane budynkami mieszkalnymi wieloro-
dzinnymi. Sposob podziatu przedstawia ponizszy wykres:

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

na fundusz remontowy, eksploatacji i remontéw dzwigow,
kosztow roéznicy zuzycia wody oraz kosztéw centralnego
ogrzewaniai cieptej wody.

Stosownie do § 44.2' statutu réznica miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
a przychodami z optat z tego tytutu, zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym.

Na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniki gospodarki
zasobami mieszkaniowymi nieruchomosci obejmujacych
lokale mieszkalne wynosza ogétem:

- nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci — 57 nieruchomosci na taczng
kwote 1407 248,22 z,

- niedobor przychoddw w stosunku do kosztow
eksploatacjii utrzymania nieruchomo$ci — 1 nieruchomo$é¢
nataczna kwote 21219,51 z4.

Zestawienie kosztéw, przychoddw oraz wynikow gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi (bez c.o. i c.w., réznic

Zasoby mieszkaniowe zarzadzane przez Jeleniogorska Spoétdzielnie Mieszkaniowa

M 26 nieruchomosci jednobudynkowych
B 7 nieruchomosci trzybudynkowych

2 nieruchomosci pieciobudynkowe

M 14 nieruchomosci dwubudynkowych

4 nieruchomosci czterobudynkowe

M 4 nieruchomosci powyzej pieciu budynkéw

25

20

10

Zabobrze | Zabobrze I

Zgodnie z obowigzujgcymi w Jeleniogérskiej Spotdzielni

Zabobrze 1l Srédmiescie

wody, eksploatacji i remontéw dzwigow) za rok 2016,

Zabobrze Il

Wykonanie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2016 roku
Lokale mieszkalne (w ztotych)

Przychody
Lp. Nieruchomosé Razem p:;zﬁ?dy szlglk ':orzoylle Praychody| Wynik
koszty |(kol. 5+6+7)| ubieglych | ubiegtego | 2OPfat | (kol.4-3)

1 2 3 4 5 6 7 8
1. |Bacewicz1,3,5 408 444 418 891 22 459 6717 389715 10 447
2. |Elsnera1 102 308 121094 13 687 482 106 926 18 787
3. |Elsnera 2 288 235 324 268 32484 8320 283 464 36 033
4. |Elsnera 5 211 451 223 684 11697 2 041 209 945 12232
5. |Elsnera 4, 6 258 605 271 555 5659 3830 262 066 12 950
6. |Elsnera 8, Oginskiego 15 448 329 484 502 55598 10480 418 424 36 173
7. |Noskowskiego 1, 2,3,4,7,8,9,10 3511668 | 3629586 96 154 86 475 | 3446 957 17917
8. |Noskowskiego 6 652 179 652 797 13225 15 401 624 171 618
9. |Noskowskiego 11, 12 360 890 370 181 -3353 36 700 336 834 9291

Razem 6242109 | 6496 558 247 610 170 446 | 6078 503 254 449

Zabobrze Il

Wykonanie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2016 roku
Lokale mieszkalne (w ztotych)

Przychody
Lp. Nieruchomos¢ Razem prE;zﬁg]dy VZYI';;k F;OrzoyI:EI Praychody|  Wynik
koszty |(kol. 5+6+7)| ubieglych | ubiegtego | ZOPfat | (kol.4-3)
1 2 3 4 5 6 7 8
1. [Kiepury 10, 12 369930 399951 42550 6680 | 350721 30020
2. |Kiepury 30, 32 240763| 261014 1317 3782| 245914 20 251
3. |Kiepury 2,4,6,8,14,16,18,20; 1060 108 | 1070567 14 812 31704 | 1024052 10 459
Witkomirskiego 1, 3
4. |Kiepury 22,24,26,28,34,36,38,40; 1089295 1068076 -3512 12414 | 1059174 | -21220
Witkomirskiego 5, 7
5. |Kiepury 42, 44, 46, 48; Witkomirskiego 9 553158 | 587474 23212 6160 | 558103 34316
6. |Kiepury 54, 56, 58, 60; Witkomirskiego 15 461194 | 478114 7287 10213| 460614 16 920
7. |Sygietynskiego 1, 3,5 354 456| 368981 5700 10 531 352 751 14 525
Razem 4128904 | 4234176 101365 81483 | 4051329 105273

Srodmiescie

Wykonanie kosztow i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2016 roku
Lokale mieszkalne (w ztotych)

Mieszkaniowej wewnetrznymi uregulowaniami (statut, ~ w podziale na poszczegdlne nieruchomosci, przedsta-
regulaminy), koszty gospodarki zasobami mieszkanio-  wionow ponizszych tabelach. F_’rzy°h°dy_ -
wymi rozliczane s na nieruchomosci za wyjatkiem odpisu Maigorzata Kaczmarczyk | Lp. Nieruchomos¢ Razem pr':;zﬁg‘ iy VZVI::k ';°rzgkt5' Przychody| Wynik
koszty |(kol. 5+6+7)| ubiegtych | ubiegtego | ZOPfat | (kol. 4-3)
Zabobrze | L 2 S 4 5 6 ! 8
Wykonanie kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2016 roku 1. _|Curie-Skiodowskiej 13 71511 84667 10858 1876] 71933 13156
Lokale mieszkalne (w ztotych) 2. |Gatczynskiego 16, 18, 20 220478 | 252 320 29162 1057 222100 31 841
Przychody 3. | Malczewskiego 13, 15 97 877 99 696 2365 243 97 088 1820
L. Nieruchomosé Razer | RaZoM [ Wynik [ Poiyt raychody| Wynik 4._[Malczewsidego 14,16, 18 290245| 366788 70023 2001 204765| 76543
koszty przychody z lat z roku zoplat | (kol. 4-3) 5. Malc.zewsklego 17 50778 54 361 2933 51428 3583
(kol. 5+6+7)) ubieglych | ubieglego 6. |Morcinka 38 22386 27933] 6555 21378] 5547
1 2 3 4 5 6 I 8 7. |Kopernika 4 98704| 123029 22999 510) 99520 24325
1. |Kartowicza 2 324040 376753| 44530 4830 327393 52712 8. |Krasickiego 10, 12; Slowackiego 21 36143| 39272 2974 643| 35655 3128
2. _|Karlowicza 3 121971] 129156 6 331 598 | 122227 7185 9. |Obroncow Westerplatte 1,3,5,7 172300 183349 10592 359 172398] 11049
3. |Karlowicza 4 220946| 235957| 10656 1674] 223628 15011 10. |Ptasia 10, 11, 12, 13 177627 195157| 14293 3950 176915 17530
4. |Kartowicza 15, 17 169978 | 188 961 16 449 1439 171074 18 983 11. |Ptasia 14 46 556 56 822 9507 B 47 315 10 266
5. |Kartowicza 19, 21, 23, 27, 29, 31 837982 | 1028368 | 160197 6397 | 861775| 190386 12. |Sadowa 7 54 781 63108 79235 55 873 8327
6. |Kartowicza 39 106658 | 122 080 16 255 1076 | 104749 15423 13. |Snycerska 3,5, 7 36818 38 589 1976 404 36 614 2175
7. |Kartowicza 41 97037| 114226 16 069 1196 96 962 17189 14. | Studencka 10 7827 11485 2337 8743 3253
8. |Kolberga 3 318723 | 395375 65 867 7265| 322242 76 652 15. | Studencka 14 12987 13747 539 13 208 760
9. |K. Trzcinskiego 4 134204| 151851] 12309 3760| 135782) 17557 16. | Transportowa 13, 13a, 15, 17 181012 187 567 5 541 -] 182026 6555
10. |K. Trzcinskiego 8,10 262334 | 309 985 37514 19486 | 252985 47 651 17. | Transportowa 21a, b 67 211 76 476 8837 2339 67 639 11 605
1. |Paderewskiego 12, 14, 16, 18 443031| 461973 17814 7984 | 436176 18942 18. | Transportowa 22, 24; Zachodnia 6 138957 148105 5200 162| 140566 6972
12. |Rozyckiego 1 140802 | 179851 37 045 4346 | 138461 39049 19. [Traugutta 10 27 486 28 706 949 348 27 596 1407
13. |Rozyckiego 9, 13 318580 | 383827 52593 4577 | 326657 65 248 20. | Kossaka domki 2499 3295 364 2583 448
14. |Rozyckiego 10, 12 290749 | 310743 18 976 5013 | 286755 19 994 Razem 1814184 | 2054471 215237 13891 1825343 240288
15. |Rozyckiego 15 53373 64 687 9769 478 54 439 11314
16. |Roézyckiego 25, 27 381355| 422192 31551 243 390 399 40 838
17. [Moniuszki 1, 3 279355 299107 16136 6430 276541 19752 Uwaga KONKURS
18. | Moniuszki 2 311883 | 326862 17 464 2278 307 120 14 979 L, 3 L . . e
19, |Moniuszki 4.6 330506 354173 18797 8819 326557| 21667 Jeleniogdrska Spoétdzielnia Mieszkaniowa ogtasza konkurs pod nazwa
20. |Moniuszki 5, 7 282160 | 285617 3734 5320 276563 3458 < 99
21. [Moniuszki 8 297144| 343123| 30403]  6139| 207582| 45980 »;Ki »MOJ PIEKNY BALKO
22. | Moniuszki 10 155725| 181776] 21465 4807| 155504| 26052 Celem konkursu na najpigkniejszy balkon jest wzbogacanie i uatrakcyjnienie wizerunku
Razem 5880624| 6666644 670922 104153 | 5891568 | 786 020 osiedla, uzyskanie estetycznego wygladu balkondw, inspirowanie, kreowanie i rozwijanie

LATO Z PItKA | POMPONEM

Pitka nozna jest jedna z najwazniejszych dyscyplin sportowych, uprawianych masowo niemal na catej kuli ziemskiej.
Nie jeden chtopiec, zapatrzony w Roberta Lewadowskiego czy tez w Cristiano Ronaldo i innych znakomitych pitkarzy,
marzy o migdzynarodowe;j karierze. Sukces pitkarza, tylko w niewielkim stopniu, uzalezniony jest od jego talentu.
Sukces poprzedzony jest ciezka pracq — systematycznymi treningami.

Jeleniogorska Spotdzielnia Mieszkaniowa wychodzi naprzeciw mtodym, przysztym pitkarzom i wspélnie z Klubem
Pitkarskim ,LOTNIK” z Jezowa Sudeckiego, ze Szkotg Tanca NO NAME DANCE STUDIO oraz z firmg VESNA

,Bajeczne imprezy” organizuje ,Lato z pitka i pomponem’

Dlaczego z ,pomponem”? Kiedy chtopcy beda na boisku trenowac pitke nozna, dziewczeta — nieopodal - beda sie

uczyty tancow cheerleaderek.

Zajecia sportowe i taneczne bedg prowadzone na placu rekreacji przy ulicy Zygmunta Noskowskiego przez cate
wakacje, od 1 lipca do 31 sierpnia 2017 roku, dwa razy w tygodniu, w $rody i piatki, w godzinach od 17 do 19.
Akcja zostanie uwienczona 9 wrzesnia 2017 roku turniejem pitkarskim oraz zawodami dla cheerleaderek.

Organizatorzy przewidujg medale i nagrody.

Zachecamy miodziez, dziewczeta i chtopcow, do udziatu w zajeciach w ramach ,Lata z pitka i pomponem”.

Szczegoly akcji Lato z pitka i pomponem” zaprezentujemy w najblizszym okresie na naszej stronie internetowej

www.jsmjg.pl ina plakatach.

Grazyna Tecza

ws$réd mieszkancow inicjatywy oraz dbatosci o otoczenie, w ktérym mieszkajg.
Przestane, najdalej do 31 sierpnia 2017 roku, droga elektroniczng na adres
admin@jsmjg.pl, dwa zdjecia balkonu, zrobione tak, aby w perspektywie ujete byto
najblizsze otoczenie budynku, w ktérym znajduje sie fotografowany balkon,
zostana ocenione przez komisje konkursowa.

Osoby, ktére nie majg mozliwosci zrobienia i wystania droga elektroniczng zdje¢ proszone sg
o kontakt telefoniczny ze Spotdzielnig — z Grazyng Teczg pod nr tel. 75 76 74 832 wewn. 63.
Do takich oséb zostanie wystany pracownik JSM, ktory zdjecia wykona
i przekaze komisji konkursowe;j.

Wyniki konkursu poznamy we wrze$niu 2017r.
Nagrodzeni otrzymajg bony towarowe do realizacji we wskazanym sklepie branzy ogrodnicze;.
Za zajecie | miejsca wreczymy bon o wartosci 300 ztotych,
za zajecie |l miejsca—bon o wartosci 200 ztotych,
azazajecie lll miejsca—bon o wartosci 100 ztotych.
Ponadto wreczymy cztery wyréznienia—bony o wartosci po 50 ztotych kazdy.

Prosimy o zapoznanie sie z Regulaminem konkursu,
ktory umiesciliSmy na naszej stronie internetowej www.jsmjg.pl
Mozna sie z nim takze zapozna¢ w naszym Biurze Obstugi Mieszkancow.
)

Ml

Zapraszamy do udzialu w konkursie. *}
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Nie mozemy staé¢ w miejscu

Dokonczenie ze str. 1

Reasumujac: ocena polustracyjna byta
bardzo dobra. Pomimo dziatani Spétdzielni
na wielu polach koncowe wnioski objety
znikoma czes$¢ biezacej dziatalnosci.

O tak. I tu, osobom nie rozeznanym w tema-
cie, moze nasunaC sie znane powiedzenie, ze
nie moze myli¢ sig ten, kto nie pracuje. A my —
wprost przeciwnie: w 2016 roku intensy-
wnie pracowali$my i to powiedzenie, akurat
w naszym przypadku, okazuje sie by¢
nieprawdziwym.

A zatem jak przebiegat miniony rok
w Spotdzielni?

Rok 2016 byt kolejnym rokiem wzmozonej
i efektywnej pracy catej zatogi JSM.
Kontynuowali$my termomodernizacje budyn-
kow na Zabobrzu Ill. W jej wyniku poprawiamy
nie tylko wskazniki efektywnosci energetycznej
budynkéw, ale takze estetyke osiedla.
Obserwujemy tez efekt domina. Po wykonaniu
termomodernizacji kolejnego budynku do
administracji zgtaszajg sie lokatorzy naste-
pnych budynkéw i zgltaszajq gotowo$¢ do
objecia ich budynku programem docieplen.

Niemal zakoriczylismy program budowy wiat
$mietnikowych. W 2016 roku zostata wybudo-
wana sze$¢dziesiata siodma wiata. Do wybudo-
wania pozostata jeszcze jedna — dla budynkow
nr4 i 6 przy ulicy Jozefa Elsnera. Teraz, kiedy
ucywilizowali$my miejsca gromadzenia odpa-
doéw komunalnych, mito jest przejs¢ sie po
naszych osiedlach. Uporzadkowana gospo-
darka gromadzenia i segregowania $mieci na
naszych osiedlach w sposob naturalny wywiera
presje na zarzadcow sasiadujgcych z nami
nieruchomos$ci, ktorzy — wzorem JSM -
podejmujg stosowne dziatania i tez budujg
estetyczne wiaty $mietnikowe. To cieszy.

Kolejnym istotnym dziataniem gospodar-
czym, rozpoczetym w latach ubiegtych
i kontynuowanym w 2016 roku, byto realizo-
wanie programu likwidacji junkerséw i montazu
cieptej wody uzytkowej. Dotychczas zmoderni-

e Gry, zabawy i animacje dla dzieci

¢ Chodzace maskotki
e Malowanie twarzy
® Balonowe ZOO

¢ Bezplatne dmuchance

¢ Mate i wielkie banki mymage

® Wata cukrowa i popcorn

e Zabawy klockami LEGO
przygotowane przez PCKK

zowali$my instalacje w blisko szesciu tysigcach
mieszkan. O ile jeszcze kilka lat temu pomyst
likwidacji junkerséw budzit emocje i nierzadko
lokatorzy nie mogli si¢ dogada¢ w kwestii
Jikwidowa¢ czy nie” o tyle dzi$ nikogo juz nie
musimy przekonywa¢ do znaczenia tego
przedsiewziecia, polepszajacego wszak
komfort codziennego zycia.

Rok 2016 to tez rok rozpoczecia kolejnej,
duzej i niezmiernie waznej, operacji. Operacji
wymiany 12 600 wodomierzy, z czego okoto 12
tysiecy juz zostato wymienionych. Przepisy
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekoéw obligujq
kazdego z odbiorcow wody do wymiany
urzadzenia pomiarowego po pigcioletnim okre-
sie jego uzytkowania. Trwajaca obecnie, i beda-
ca w zasadzie na ukorczeniu, wymiana wodo-
mierzy jest o tyle istotna, Ze oprocz postawienia
na nowoczesne wodomierze, umozliwiajace
zdalne, drogq radiowa, ich odczytywanie, do-
datkowo zdecydowali$my sie na montaz syste-
mu memonic. Jest to system, ktory w przyszto-
§ci pozwoli nie tylko na petng kontrole zuzycia
wody, ale tez pozwoli przeprowadzi¢ analize jej
zuzycia i to nie tylko przez powotane do tego
stuzby, ale tez przez indywidualnych odbiorcow,
czyli przez kazdego uzytkownika danego
wodomierza.

Przyjete przez nasza Spétdzielnig rozwigza-
nia nalezg do najnowocze$niejszych w tej
dziedzinie, oferowanych aktualnie na rynku.

A skoro juz mdwie o nowosciach, to musze tu
wspomnie¢ 0 nowym rozwigzaniu, ktore —
remontujac windy — bedziemy stosowaé tam,
gdzie to bedzie mozliwe z technicznego punktu
widzenia. Generalnie pierwsze przystanki
dzwigow, zainstalowanych w naszych budyn-
kach, znajduja sie na parterze. Ale juz jestesmy
w trakcie realizacji czterech wind, ktorych
pierwsze przystanki instalujemy na poziomie
przyziemia, w bytych komorach zsypowych.
Tym sposobem, w tych klatkach schodowych,
catkowicie likwidujemy bariery architektoniczne
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e Fotobudka

dla oséb niepetnosprawnych, dla ktérych duzym
problemem jest pokonanie kilku schoddw, ktore
wiodg z przyziemia na parter. Oczywiscie
skorzystaja wszyscy mieszkancy, ktdrzy prosto
z chodnika wejda do kabiny dzwigu. Dziatania
te, poprzedzone dodatkowo opracowaniem pro-
jektow budowlanych i uzyskaniem pozwolen na
budowe, sg mozliwe dzigki dobrej wspétpracy
z naszym wieloletnim kontrahentem w tym za-
kresie, tj. z Wroctawskim Przedsiebiorstwem
Remontowym Urzadzen Dzwigowych. Z tego,
co wiem, to jesteSmy jedni z pierwszych w kraju,
a juz na pewno jestesmy liderami w naszym
regionie, ktorzy takie rozwigzanie zastosowali.

Ubiegly rok to tez rok wielu nowych
dziatan Spétdzielni.

Tak. ZaczgliSmy od uruchomienia Biura
Obstugi Mieszkancow. Duzym powodzeniem
i uznaniem cieszq sie tematyczne dyzury,
prowadzone przez specjalistow, zatrudnionych
w innych niz JSM firmach. W minionym roku
mieszkancy mogli skorzysta¢ z porad prawnika,
podzieli¢ si¢ uwagami z policjg czy strazg
miejska, mogli uzyska¢ pomoc przy rozliczaniu
podatku dochodowego.

Przed $wigtami Bozego Narodzenia - po raz
pierwszy — zorganizowali$my konkurs na
najpiekniejszgq bombke choinkowg pod nazwg
,Magiczna bombka”. Réwniez po raz pierwszy
zorganizowalismy uroczysty wieczor wigilijny
dla samotnych mieszkancéw naszych osiedli
a takze tych, ktérzy — pomimo otaczajacych ich
ludzi — samotno$¢ odczuwaja. Oba te wydarze-
nia zgromadzity licznych uczestnikow i zostaty
bardzo pozytywnie przez nich przyjete. Nam,
organizatorom, byto szczegdlnie mito, ze udato
sie zorganizowa¢ tak piekne dwa wieczory.

Musze podkreslic, ze kazde nowe dziatanie,
kazda nowa akcja, wymaga determinacji i zwie-
kszonego wysitku wielu pracownikéw Spot-
dzielni. | cho¢ tego nigdy nie robitem - na tak
szerokim forum, jakim jest nasza gazeta -
z przyjemnoscig komunikuje, ze w Spétdzielni
zatrudniamy dobrych, warto$ciowych pracowni-
kéw. Atrzeba tu jeszcze dodac, ze w $wiadomo-
§ci naszej spoteczno$ci na state zagoscity takie
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UWAG A' Podczas festynu dzieci powinny sie znajdowac pod opieka rodzicéw lub innych opiekunéw prawnych.

®  Organizator zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany programu imprezy ze wzgledu na niekorzystne warunki atmosferyczne, jakie moga wystapi¢ w dniu 10.06.2017.
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imprezy jak rodzinny festyn z okazji Dnia Dzie-
cka czy imprezy sportowe: ,Zabobrzanska
mila”, wakacje z pitkg oraz turniej gry w bule,
ktére rowniez wymagajg dodatkowej pracy
wielu 0sob.

Dla porzadku przypomne, ze od trzech lat
trwa akcja ,Koperta zycia” i ze niedawno
zapoczatkowalismy akcje ,Kartka dla sasiada”.
Obie te inicjatywy, jakze odmienne w swoim
charakterze, cieszg sie uznaniem lokatoréw.
Corowniezinas cieszy.

Czy wzorem lat ubiegtych na tegorocznym
Walnym Zgromadzeniu Czionkéw bedzie
dzielony zysk?

Tak, bedzie.

Rok 2016 byt kolejnym rokiem, w ktérym
Spoldzielnia osiagneta nadwyzke bilansowa,
czyli zysk, w wysoko$ci netto ponad jednego
miliona ztotych, a §cislej— 1.120 tysiecy ztotych.
Musze powiedzie¢, ze sam jestem zaskoczony
tym wynikiem z uwagi na coraz to nizsze
oprocentowanie lokat, oferowane przez banki.
Dotychczas to wiasnie posiadane lokaty byty
zrédtem dodatkowych przychodéw osigganych
przez naszq Spotdzielnig.

Dlatego, z tym wieksza przyjemnoscia, moge
stwierdzi¢, ze do osiagniecia takiego rezultatu
przyczynity sie dziatania Spotdzielni. | to nie te,
ktére — z punktu widzenia zarzadcy nierucho-
mosci - bylyby najprostsze do przeprowadzenia
i prowadzity wprost do zwigkszenia przycho-
déw, a polegajace na podwyzszeniu optat
eksploatacyjnych. Dopdki mozemy innymi dzia-
taniami polepsza¢ wyniki finansowe Spotdzielni
nie bedziemy stosowaC tych najprostszych,
siegajacych bezposrednio do kieszeni naszych
lokatoréw. Staramy sie maksymalnie minimali-
zowac ruchy zwigzane z podwyzszaniem optat.
Jesdli juz w niektorych nieruchomosciach
zaistnieje taka koniecznos¢ to sg to zmiany
minimalne, jedno lub dwugroszowe.

A zatem jaki podziatl zysku proponuje
Zarzad Spotdzielni?

Z kwoty ponad jednego miliona stu tysiecy
ztotych zaproponujemy kwote okoto szesciuset
siedemdziesieciu tysiecy ztotych przeznaczy¢
na remonty nawierzchni traktow pieszych i ich
doSwietlenie, kwote trzystu tysiecy ztotych - na
naprawe i modernizacje dwoch dzwigbw oso-
bowych. Pozostatg czes$¢ zysku zaproponuje-
my przeznaczy¢ na dziatalno$¢ spoteczno-
o$wiatowo-kulturalng oraz na organizacje
obchodéw 60-lecia naszej Spétdzielni. Z tej
czesci zysku najwiecej zaproponujemy prze-
znaczy¢ na organizacje wielkiego festynu
rodzinnego w 2018 roku, bedacego punktem
kulminacyjnym obchodéw jubileuszu naszej
Spétdzielni.

Ubiegtoroczny festyn rodzinny byt
dofinansowany ze S$rodkow Jelenio-
gorskiego Budzetu Obywatelskiego...

| to nie byle jakg kwotg, bo kwotg az
piecdziesieciu tysigcy zlotych. Ale to, naj-
prawdopodobniej, juz sie nie powtdrzy. | to nie
tylko dlatego, ze zmienily sie zasady budzetu
obywatelskiego, ale tez dlatego, ze bardzo
trudno nam jest uaktywni¢ naszych lokatoréw
i zmobilizowac ich do gtosowania na spétdziel-
cze projekty. Nie bede wnikat w szczegdty.
Dos¢, ze w kolejnych gtosowaniach, w ostatnich
dwoch edycjach Jeleniogorskiego Budzetu
Obywatelskiego, przepadaty wszystkie propo-
nowane przez nas zadania, do wykonania
z budzetu Miasta. A dofinansowanie festynu
w 2016 roku uzyskalismy bez gtosowania, bo
takie na 6w rok obowigzywaty zasady budzetu.

Moze Spoéldzielnia za mato propaguje
budzet obywatelski i wynikajace z niego
korzysci?

W tym wzgledzie nie mamy sobie nic do
zarzucenia. O budzecie obywatelskim informu-
jemy naszych lokatorow w kazdy mozliwy
sposob. Wieszamy ogloszenia na klatkach
schodowych, na naszej stronie internetowej,
szeroko informujemy o budzecie w naszej
gazecie. Dodatkowo, w tym roku, wrzucilismy
do wszystkich skrzynek odbiorczych naszych
lokatoréw ulotki informujace o zgtoszonych do
budzetu obywatelskiego na 2017 rok zadaniach
i 0 mozliwosci glosowania w wyznaczonych
punktach Spotdzielni. W bezposrednich rozmo-
wach z lokatorami pracownicy obu Administracji
przekonywali mieszkancéow do wziecia
udziatu w gtosowaniu i pomagali gtosowaé¢
przez Internet tym, ktérzy takowego nie majg
w domu. Réwniez w Biurze Obstugi Mieszkan-
cow mozna byto w tym roku odda¢ gtos.

W naszych zasobach mieszka okoto pietna-
$cie tysiecy lokatorow. Nie moge zrozumie¢,
dlaczego tak fatwo zaprzepaszczamy mozli-
wo$¢ pozyskania srodkéw na realizacje zadania
polepszajgcego nasze bytowanie. Tym bardziej
nie moge tego zrozumie¢, ze wygrywaja w gto-
sowaniu projekty zgtoszone przez malenkie
spotecznosci, przez ztobki, przedszkola czy tez
— co jest przykladem kuriozalnym - przez
mieszkancow dwoch-trzech budynkéw,
okalajacych niewielkie podworko.

Torzeczywiscie jest niezrozumiate.

Ale z drugiej strony musze dodac, ze z uspo-
tecznieniem cztonkéw naszej Spotdzielni nie
jest az tak zle. Mam na mysli szczegdlnie rady
nieruchomosci, ktére od 2011 roku sg podsta-
wowa formag samorzadu mieszkancow w naszej
spotdzielni. Ludziom tam zaangazowanym

nalezy sie szacunek i podzigkowanie za ich
spoteczny wysitek dla dobra ogétu.

W 2016 roku dobiegta korica piecioletnia
kadencja, wybieranych w 2011 roku po raz
pierwszy, przedstawicieli mieszkancow
piecdziesieciu szesciu rad nieruchomosci.
W pazdzierniku uroczy$cie ich pozegnalismy,
dziekujac za petng zaangazowania, spoteczng
prace. Prace, ktora pozytywnie wplyneta na
zmiany zachodzace w tym okresie w naszej
Spotdzielni. Pozniej okazato sie, ze pozegna-
lismy sie z czescig dotychczasowych cztonkow
rad. Dlaczego czg$cia? Bowiem niektorzy
z nich, obdarzeni zaufaniem wyborcéw, zostali
ponownie wybrani. Ogétem, na nowg kadencje
rad nieruchomo$ci, na lata 2016-2021, wybrano
201 przedstawicieli mieszkarncow. Mam nadzie-
je, ze bedzie nam sig dobrze wspotpracowato.

Przed nami kolejny egzamin z demokracji
—-wybory do Rady Nadzorczej.

Na tegorocznym Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw JSM dokonamy wyboru jedenastu
cztonkow Rady na trzyletnig kadencje,
obejmujaca lata 2017-2020. Zmiana bedzie
zasadnicza, bowiem zgodnie z ustawg 0 spol-
dzielniach mieszkaniowych az o$miu z dotych-
czasowych cztonkow Rady Nadzorczej nie
moze ponownie startowa¢ w wyborach. Osoby
te wyczerpaly limit dwdch, kolejno naste-
pujacych po sobie, kadencji. A, ze przed nami
kolejne wyzwania dobrze bytoby, aby te wybory
dokonywane byly przez jak najwiekszg liczbe
wybierajacych, aby byty trafne. Wieksza repre-
zentacja wyborcéw dokonuje lepszego wyboru.

Przed jakimi wyzwaniami stana nowo
wybrani cztonkowie Rady Nadzorczej?

Rada Nadzorcza jest organem, ktory spra-
wuje nadzdr i kontrole nad dziataniami Zarzadu
Spotdzielni. Miedzy innymi rada uchwala regu-
laminy, plany gospodarcze, uchwala zatozenia,
zasady organizacyjno-finansowe i rozliczen
réznych przedsigwzigé Spétdzielni. Jak widac,
zarzad samodzielnie nie moze podejmowac
strategicznych decyzji; musi je przedktadac
radzie do zatwierdzenia. Dlatego chcieliby$my
w cztonkach Rady Nadzorczej znalez¢
sojusznikéw i zwolennikéw pomystéw, nawet
tych $miatych, dotychczas nie stosowanych.

Toznaczy, jakich?

Oprocz zagadnien, ktorymi od lat sie
zajmujemy, w najblizszym okresie dojdg nowe,
zwlaszcza zwigzane z pozyskiwaniem srodkow
unijnych, z pozyskiwaniem innych $rodkéw,
w ramach dziatan proekologicznych.

Pierwsze kroki juz poczynilismy. Od 2014
roku jesteSmy zrzeszeni w Stowarzyszeniu
,Razem Cieplej”, w ramach ktérego dziatalismy
na rzecz ujecia spotdzielni mieszkaniowych
naszego regionu jako pemnoprawnych benefi-
cjentéw $rodkow unijnych, w opracowywanym
przez dolnoslaskie wiadze, na lata przyszte,
regionalnym programie operacyjnym. No i udato
sie. Nasza Spotdzielnia zostata ujeta w odpo-
wiednim programie i po zrealizowaniu zadania
docieplenia o$miu zgtoszonych, konkretnych
budynkéw otrzyma $rodki unijne na pokrycie
cze$ciponiesionych na te docieplenia kosztow.

W lipcu biezacego roku, jezeli wszystko
péjdzie zgodnie z planem, na budynkach przy
ulicach Moniuszki 10 i Komedy-Trzcinskiego 4
zostang pilotazowo zainstalowane baterie
fotowoltaiczne, pozyskujace energie elektry-
czng z przetwarzanego $wiatta stonecznego.
A, ze ogniwa fotowoltaiczne zaliczane sq do
odnawialnych zrédet energii, udato nam sie
pozyska¢ z Wojewddzkiego Wydziatu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej okolo pieé-
dziesiat tysiecy ztotych dotacii, ktéra pokryje po-
nad czterdziesci procent kosztow tej inwestyciji.

Ponadto czynimy starania pozyskania $wia-
dectw efektywnoéci energetycznej, tzw. ,biatych
certyfikatow”, za dotychczasowe dziatania zwig-
zane z oszczedno$cig energii (termomoder-
nizacja, instalowanie silnikdw energooszcze-
dnych w remontowanych windach, wymiana
zardwek tradycyjnych na ledowe), za ktore tez
mozna pozyskac¢ niemate Srodki.

Swiatidzie naprzod. Nie mozemy staé w miej-
scu, musimy za nim podazac. A, ze nie brakuje
nam determinacji, wydaje mi sig, ze to juz nie raz
naszym cztonkom udowodnilismy. Ale musze
podkre$lic, ze sama determinacja cztonkow
zarzadu i pracownikéw Spétdzielni nie wystar-
czytaby, gdyby nie dobra, oparta na zdrowo-
rozsadkowych zasadach wspéipraca z Radg
Nadzorcza, z ta, ktérej kadencja wiasnie sie
konczy i - mam nadzieje — ze i z nowo wybrana.

Niezwykle wazna, role petnig tez czlonkowie
rad nieruchomosci oraz — w ogdle — wszyscy
nasi cztonkowie, ktorych zdyscyplinowanie
w regulowaniu naleznosci wobec Spétdzielni
pozwala nam spokojnie realizowa¢ powinnosci
zarzadcy nieruchomosci. Za te wspofprace, za
zrozumienie, za zaangazowanie wszystkim
serdecznie dzigkuje.

Poniewaz rozmawiamy tuz przed Walnym
Zgromadzeniem, zapraszam Panstwa — czion-
kow naszej Spotdzielni — do aktywnego udziatu
w obradach wszystkich zapraszam na doroczny
festyn rodzinny, zorganizowany z okazji Dnia
Dziecka. Do zobaczenia na Walnym Zgroma-
dzeniu, a p6zniej — w sobote 10 czerwca - na
festynie.

Dzigkuje zarozmowe.
Redakcja.
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