UCHWALA nr 31/2024

Rady Nadzorcezej Jeleniogdrskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 12 sierpnia 2024 roku

w sprawie zmiany ,,Regulaminu udzielania zamowien na roboty, dostawy i uslugi

wykonywane na rzecz Jeleniogérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej”.

Na podstawie § 28 ust.l pkt 26 Statutu Spoldzielni Rada Nadzorcza postanawia co
nastepuje:
§ 1
W ,,Regulaminie udzielania zaméwien na roboty, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz
Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej” uchwalonym przez Rade Nadzorcza JSM
dnia 30 sierpnia 2011 roku uchwalg nr 44/2011 z pézn. zm. (t.j. przyjety uchwala
nr 37/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 10.08.2021 r.) wprowadza sie nastepujace
zmiany:
1. w § 1 ust. 2 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
1) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo zaprojektowanie
1 wykonanie robdét budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo
budowlane (Dz.U.2024.725 .tj. z dnia 01.07.2024r.),
2. w § 16 dotychczasowy ust. 4 oznacza si¢ iumerem 6
3. w § 16 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:
,»4. Po uptywie roku od dnia zawarcia umowy na zasadach okreslonych w § 16 ust, 3 —
umowa ta otrzymuje status standardowej umowy stalej zawartej w drodze przetargu
1 nie podlega juz ograniczeniom opisanym w ustgpie 3. Zmiana statusu nastgpuje pod
warunkiem, ze w ciggu roku od podpisania umowy, firma wykonata na jej podstawie
co najmniej dwa zlecenia i Zamawiajgey nie mial zadnych zastrzezen do jakosci robot
1 przebiegu realizacji prac, z tytulu wykonanych prac, Zamawiajgcy nie korzystal ani
z r¢kojmi ani gwarancji.”
4. w § 16 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
»>. Dopuszcza si¢ zmiang statusu umowy zawartej w trybie § 16 ust. 3 na zwykla
umowe stalg po uplywie krétszego terminu niz podany w ust.4, jesli spelnione sg

nastepujace warunki:




a/ Wykonawca wyloniony na podstawie § 16 ust. 3, wykonal roboty o wartosci
przekraczajgeej rownowartosc 70% limitu okreslonego na podstawie § 16 ust. 3 pkt ¢)

b/ przebieg dotychczasowej wspdlpracy jest zadowalajgcy i Administracja wystepujgca
z wnioskiem o zmiany w umowie wystawia firmie pozytywna opinie,

¢l/ nie ma mozliwosci powierzenia robot firmie obstugujacej Administracje/ Spétdzielnie
w ramach umowy stalej zawartej na podstawie przetargu, poniewaz limit tej firmy tez
zostal juz wykorzystany,

lub

c2/ firma obstugujgca Administracje/ Spoldzielnic w ramach umowy stalej zawartej na
podstawie przetargu nie wyczerpala limitu przerobu ale nie podejmuje zlecenia
w oczekiwanym terminie co Administracja dokumentuje (niepodjecie robét
wyznaczonym terminie ).”

S. w § 16 po ust. 5 dodaje sie ust. 5.1 w brzmieniu:

,»J.1. Kazdorazowo zmiana statusu umowy zawartej w trybie § 16 ust. 3 na standardowsg

umowe stalg na podstawie ustepu 5 wymaga akceptacji Zarzadu.”

§ 2
Przyjmuje si¢ jednolita tres¢ ,Regulaminu udzielania zamdéwien na roboty, dostawy
1 ushugi wykonywane na rzecz Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j
z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:
1) uchwatg nr 42/2022 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.09.2022r.
2) niniejszg uchwatg,
ktory stanowi zalgeznik do uchwaly nr 31/2024 Rady Nadzorczej JSM z dnia
12.08.2024r.
§3
Do realizacji uchwaty zobowigzuje sie Zarzad Spotdzielni.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELIA MESZKANIOWA
§ 4 ZA RADE NADZORCZA

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Jelenioad;




Zatacznik do uchwatly nr 31/2024
Rady Nadzorczej JSM z 12.08.2024r.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w Jeleniej Gorze

REGULAMIN

UDZIELANIA ZAMOWIEN
NA ROBOTY, DOSTAWY 1 USLUGI
WYKONYWANE NA RZECZ
JELENIOGORSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Tekst jednolity
Przyjety uchwatg nr 31/2024 Rady Nadzorczej JSM z dnia 12.08.2024r,
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone do dnia 12.08.2024r.







REGULAMIN

udzielania zamoéwien na roboty, dostawy i uslugi wykonywane na rzecz Jeleniogérskiej

Spéldzielni Mieszkaniowej

I. Postanowienia ogélne

§1

1. Postanowienia regulaminu majg zastosowanie do zamowien na roboty, dostawy i ustugi,
ktore sg oplacane ze $srodkow Spotdzielni i uprawnionych do lokali.

2. Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

'robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie albo zaprojektowanie
1 wykonanie robot budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 — Prawo
budowlane (Dz.U.2024.725 .tj. z dnia 01.07.2024r.),

dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych dobr,
w szczegblnodei na podstawie umowy sprzedazy, dostawy, najmu, dzierzawy oraz
leasingu,

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia oraz roboty, ktorych
przedmiotem nie sg roboty budowlane lub dostawy,

wykonawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng, osobg prawng albo jednostke
organizacyjng nieposiadajacg osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie o udzielenie
zamoOwienia, ztozyla oferte lub zawarla umowe w sprawie zamowienia,

EURO — nalezy przyja¢ jego warto$é wyrazong w ztotych wedlug sredniego kursu
NBP, na dzien powolania komisji przetargowe;.

3. Regulaminu nie stosuje do zamoéwien, ktorych przedmiotem sg:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

ustugi prawne, arbitrazowe, pojednawcze,

ustugi bankowe,

ustugi brokerskie i ubezpieczeniowe,

ustugi telefoniczne, teleksowe,

nabycie wlasnosci i innych praw do nieruchomosci,

roboty, dostawy i uslugi, ktérych wartos¢ nie przekracza wyrazonej
w zlotych réwnowartosci kwoty 20000 EURO netto rocznie, na jednostke
organizacyjng Spotdzielni: Administracj¢ ,,Jedynka”, Administracje ,,Dwojka”,
*roboty, dostawy 1 ustugi ktorych warto$¢ nie przekracza wyrazonej
w zlotych réwnowartosci kwoty 12000 EURO netto rocznie, na jednostke
organizacyjng Spotdzielni: DOT, G,

dostawy materialow biurowych, eksploatacyjnych, konserwacyjnych, oraz materiatéw
budowlanych na potrzeby zespoléw konserwatorow Spoéldzielni, za wyjatkiem
kompleksowego programu informatycznego Spétdzielni.

ustugi w zakresie ochrony mienia,

10) ustugi socjalne, hotelarskie, transportu, doradztwa, szkolenia, zdrowotne,
11) ustugi w zakresie kultury, sportu i rekreacji,
12) ustugi audytu sprawozdan finansowych.

4. Zamowienia udziela si¢ w trybie:
1) przetargu nieograniczonego,
2) przetargu ograniczonego,

' w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 31/2024 Rady Nadzorczej z dnia 12.08.2024r.
% w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 24/2021 Rady Nadzorczej z dnia 08.06.2021r.
? w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 24/202 1 Rady Nadzorczej z dnia 08.06.2021r.



3) negocjacji bez ogloszenia,
4) zapytania o ceng,

5) zamoOwienia z wolnej reki,
6) aukcji elektroniczne;j.

5. Dla zamdéwien na roboty budowlane, dostawy 1 ustugi podstawowym trybem zamdéwienia
jest przetarg nieograniczony z zastrzezeniem uregulowan § 16 ust. 2 pkt 7) i ust. 3.

6. — skreslony
7. Przetarg jest organizowany w celu wyboru oferty najkorzystniejszej w Swietle kryteriow
okreslonych w § 3 wust. 9 1 spelniajgcej oczekiwania Spoéldzielni na wykonanie

zamOwienia.

II. Postepowanie o udzielenie zamowienia

§2

1. Do przeprowadzenia postgpowania o udzielenia zamoéwienia, ktérego warto$¢ netto
nie przekracza wyrazonej w ztotych rownowartosei kwoty 6 000 EURO, komisje
przetargowg powotuje kierownik jednostki organizacyjnej Spoldzielni: Administracji
,Jedynka”, Administracji ,,Dwojka”, Dzialu Obstugi Technicznej oraz specjalista ds.
gospodarki remontowej, przy czym:

1) w sktad komisji wchodza pracownicy Spoétdzielni,

2) w postgpowaniu mogg uczestniczy¢, w roli obserwatorow z glosem doradczym,
niebedgcy czlonkami komisji, przedstawiciele Rady Nieruchomos$ci obejmujacej
budynki objete zamowieniem.

2. Do przeprowadzenia postepowania o udzielenia zamowienia, ktérego warto$¢ netto
przekracza wyrazong w ztotych réwnowarto$é¢ kwoty 6 000 EURO, komisje przetargowa
powoluje Zarzad Spotdzielni, przy czym:

1) w sktad komisji wchodzg pracownicy Spoltdzielni,

2) dla zamowien, ktorych warto$é netto wyrazona w ztotych miesci si¢ w granicach 6 000
EURO do 30000 EURO — w przetargu mogg uczestniczy¢ w roli obserwatorow
z glosem doradczym, niebedgcy cztonkami komisji, przedstawiciele Rady Nieruchomosci
obejmujacej budynki objgte zamowieniem,

3) dla zamdwien, ktorych wartosé netto przekracza wyrazong w ztotych réwnowartos$é
kwoty 30 000 EURO — w przetargu uczestnicza przedstawiciele Rady Nadzorczej,
wybrani przez Rade, oraz mogg uczestniczy¢, w roli obserwatorow z glosem doradczym,
niebedgcy czlonkami komisji, przedstawiciele Rady Nieruchomosci obejmujace;
budynki objete zamowieniem.

3. Skreslony.

4, W sktad komisji przetargowe]j nie moga wchodzi¢ osoby, ktore:

1) ubiegajg sie o udzielenie tego zamowienia,

2) pozostajg w zwigzku matzefnskim, w stosunku pokrewiefistwa i powinowactwa w linii
prostej, pokrewienistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub sg
zwigzane z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z wykonaweg, jego zastgpca
prawnym lub czlonkami organéw zarzadzajacych lub organéw nadzorczych
wykonawcow ubiegajgcych si¢ o udzielenia zamowienia,

3) przed uplywem 3 lat od dnia wszczgeia postgpowania o udzielenie zamowienia
pozostawaly w stosunku pracy lub zlecenia z wykonawcg lub bylymi czlonkami
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organéw zarzgdzajacych lub organdow nadzorczych wykonawcow ubiegajgcych sig
o udzielenie zamdwienia,

4) pozostajg z wykonawcg w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Zze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci tych osob,

5) zostaly prawomocnie skazane za przestgpstwo popelnione w  zwiazku
z postepowaniem o udzielenie zamdwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popelnione w celu
osiggniecia korzysci majgtkowych.

Czlonek komisji, ktory stwierdzi w toku postepowania lub po otwarciu ofert, ze majg
miejsce okolicznosci okreslone w ust. 4 powinien wylgczy¢ sie z dalszego postepowania.

Czlonkowie komisji, po otwarciu ofert, sktadaja, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej
za falszywe zeznania, pisemne o$wiadczenie o braku okolicznosdci, o ktérych mowa

w ust. 4.

Czynno$ci w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia podjete przez osobe podlegajacy
wykluczeniu po powzigciu przez nig wiadomodei o okolicznosciach, o ktérych mowa
w ust.4 powtarza sie, z wyjgtkiem otwarcia ofert oraz innych czynnodci faktycznych
niewplywajacych na wynik postepowania.

§3

. Cztonkowie komisji przetargowej przygotowujg i przeprowadzajg postgpowanie
o udzielenie zamoOwienia, z zastrzezeniem ust. 3, a w szczegolnosei dokonujg oceny czy
oferenci spelniajg wymagane warunki, oceniajg oferty oraz proponujg wybdr oferty
najkorzystniejszej.

. O udzielenie zamowienia mogg si¢ ubiega¢ wykonawcy, ktorzy :

1) posiadajg uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosei lub czynnosci, jezeli
ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien,

2) posiadajg niezbedng wiedzg 1 do$wiadczenie oraz potencjal techniczny,
a takze dysponujg osobami zdolnymi do wykonania zamowienia,

3) znajduja si¢ w sytuacji ekonomicznej 1 finansowej zapewniajgcej wykonanie
zamowienia,

4) nie podlegajg wykluczeniu z postgpowania o udzielenie zamowienia,

5) pobrali specyfikacje istotnych warunkéw zamdwienia.

. Z ubiegania si¢ o udzielenie zamoéwienia wyklucza sig:

1) wykonawcow, ktorzy w ciggu ostatnich trzech lat przed wszczgciem postepowania
wyrzadzili szkode nie wykonujge zaméwienia lub wykonujac je nienalezycie a szkoda
ta nie zostata dobrowolnie naprawiona,

2) wykonawcoéw, w odniesieniu do ktérych otwarto likwidacje lub ktérych upadiosé
ogloszono,

3) wykonawcow, ktorzy zalegaja z uiszczeniem podatkéw, oplat, skladek na
ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne, z wyjatkiem przypadkow, kiedy uzyskali oni
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie, rozlozenie na raty zaleglych platnosei
lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji wlasciwego organu,

4) wykonawcoéw , ktorzy ztozyli nieprawdziwe informacje majace wplyw na wynik
prowadzonego postgpowania,

5) wykonawcéw, ktorzy nie wniesli wadium, w tym réwniez na przedtuzony okres
zwigzania ofertg, lub nie zgodzili si¢ na przedtuzenie okresu zwigzania oferts.




4. Przygotowang przez komisje przetargows specyfikacje istotnych warunkow zaméwienia
zatwierdza:

1) dla zamowien, ktérych wartos¢ netto nie przekracza wyrazonej w ztotych
réwnowartosci kwoty 6 000 EURO — kierownik jednostki, ktory powotat komisje
przetargowa,

2) dla zamoéwien, ktorych warto$é netto przekracza wyrazong w ztotych rownowarto$é
kwoty 6 000 EURO — Zarzad Spdétdzielni.

5. Specyfikacja istotnych warunkow zamowienia powinna zawierac:

1) nazweg oraz adres Spétdzielni,

2) tryb udzielenia zamdwienia,

3) opis przedmiotu zamdéwienia,

4) termin wykonania zamowienia,

5) opis warunkow udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny
spelniania tych warunkow,

6) informacje o o$wiadczeniach i dokumentach, jakie maja dostarczyé wykonawcy
w celu potwierdzenia spetniania warunkow udziatu w postepowaniu,

7) informacje o sposobie porozumiewania si¢ Spoldzielni z wykonawcami oraz
przekazywania o$wiadczen 1 dokumentow, z podaniem adresu poczty elektroniczne;j
lub strony internetowej Spotdzielni,

8) wskazanie 0s6b uprawnionych do porozumiewania si¢ z wykonawcami,

9) wymagania dotyczgce wadium,

10) termin zwigzania oferta,

11) opis sposobu przygotowania ofert,

12) miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert,

13) opis sposobu obliczenia ceny,

14) opis kryteriow, ktdérymi Spoétdzielnia bedzie sie kierowata przy wyborze oferty, wraz
z podaniem znaczenia tych kryteriow oraz sposobu oceny ofert, ‘

15) informacje o formalnosciach, jakie muszg by¢ dopetnione po wyborze oferty w celu
zawarcia umowy w sprawie zamdwienia,

16) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

17)istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci zawieranej
umowy w sprawie zamowienia, ogélne warunki albo wzér umowy,

18) zastrzezenie Spodtdzielni o mozliwosci przeprowadzenia negocjacji uzupetniajgcych
i uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

6. Wykonawca moze zwréci¢ si¢ do Spéldzielni o wyjasnienie tresci specyfikaciji istotnych
warunkow zamowienia. Spoldzielnia jest obowigzana niezwlocznie udzieli¢ wyjasnien,
chyba Ze prosba o wyjasnienie tresci specyfikacji wplyneta na mniej niz 5 dni przed
terminem skltadania ofert.

7. Komisja przetargowa podejmuje decyzje w trybie glosowania jawnego bezwzgledng
wickszoscig glosow tj. 50% + 1 gloséw, przy obecnoscei wigkszej niz potowa powotanych
cztonkow komisji, w tym przewodniczgcego i jednego przedstawiciela Rady Nadzorcze;j,
jezeli przedstawiciele Rady zostali powotani do komisji.

8. Otwarcie ofert dla zamoéwien prowadzonych w trybie przetargu nicograniczonego,
ograniczonego oraz negocjacji bez ogloszenia odbywa si¢ w obecnosci wykonawcow.
Otwarcie ofert nastgpuje przy obecnosci wigkszej niz potowa powotanych czlonkow
komisji, w tym przewodniczgcego. Rozpatrzenie ofert nastepuje przy obecnosci wickszej
niz polowa powolanych czlonkéw komisji, w tym przewodniczacego i jednego
przedstawiciela Rady Nadzorczej, jezeli przedstawiciele Rady zostali powotani do komisji
oraz nieobowigzkowo przedstawicieli Rady Nieruchomosci.




9. Do podstawowych kryteriow oceny ofert nalezg :

10.

11.

12;

13.

1)
2)

3)

4)

cena,
wskazniki techniczne i ekonomiczne — przyjmujgc w zaleznosci od konkretnego
przetargu np. termin zamoéwienia, fachowo$¢ — uprawnienia, okres gwarancji

i rekojmi, parametry techniczne,

wiarygodnos¢ finansowa wykonawcy, dotychczasowe doswiadczenie w wykonywaniu
prac bedgcych przedmiotem zamowienia, udokumentowane opinig poprzednich
zleceniodawcow o jakosci, solidnosci, terminowosci realizowanych zadan
(referencje),

dopuszcza sie stosowanie kryterium do 10% wagi znaczenia kryterium, za dobrg
dotychczasowa wspOlprace z Zamawiajgcym, udokumentowang pisemnymi
o$wiadczeniami pracownikéw Spoéldzielni odpowiedzialnych za dotychczasows
wspolprace, badz referencjami wystawionymi przez Spétdzielnie.

Wszystkie posiedzenia komisji sg protokolowane. Protokoly podpisujg cztonkowie
komisji obecni na posiedzeniu.

Protokot komisji przetargowej powinien zawieraé:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
1)

opis przedmiotu zamowienia,

nazwisko lub firme¢ ( nazwe ) oraz adresy wykonawcow ubiegajgcych si¢ o udzielenie
zamoOwienia,

informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od wykonawcow,

ceng oraz istotne elementy kazdej z ofert,

streszczenie oceny i pordéwnania ztozonych ofert,

uzasadnienie odrzucenia ofert, jesli takie nastgpito,

wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru.

Komisja przetargowa moze przeprowadzi¢ dodatkowe negocjacje z wykonawcami,
ktorzy otrzymali zblizong liczbe punktéw lub gdy zlozona zostala jedna wazna
oferta.

Protokot komisji przetargowej podlega zatwierdzeniu przez:

1)

2)

dla zamowien, ktorych warto$é netto nie przekracza wyrazonej w zlotych
réwnowartosci kwoty 6 000 EURO - kierownika jednostki organizacyjnej Spéldzielni,
ktory powotat komisje przetargowa,

dla zaméwien, ktorych wartos¢ netto przekracza wyrazong w ztotych rownowartos¢
kwoty 6 000 EURO — Zarzad Spotdzielni.

§ 4

Postgpowanie o udzielenie zamowienia uniewaznia si¢ w przypadkach, gdy:

1)
2)
3)

4)

nie ztozono ani jednej waznej oferty,

odrzucono wszystkie oferty,

cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza kwote, ktora zostala przeznaczona na
sfinansowanie zamowienia,

wystgpita istotna zmiana okoliczno$ci powodujgea, ze realizacja zamowienia nie lezy
w interesie Spotdzielni, czego nie mozna byto wezesniej przewidziec,

Zawiadomienie o uniewaznieniu postgpowania przesyla si¢ niezwlocznie wszystkim
wykonawcom .

3. Z tytulu odrzucenia ofert, wykonawcom nie przystugujg zadne roszczenia.




4. O wyborze oferty zawiadamia si¢ niezwlocznie wszystkich wykonawcéw pisemnie,
podajgc nastepujace informacje: nazweg wybranego wykonawcy, cene i inne elementy
wynikajgce z kryterium oceny ofert (gwarancje, terminy itp.).

5. Spétdzielnia nie moze ujawnic:
1) informacji, ktorych ujawnienie narusza wazny interes panstwa, wazne interesy
handlowe stron oraz zasady uczciwej konkurenciji,
2) informacji zwigzanych z przebiegiem badania, oceny i poréwnania tresci ztozonych
ofert, z wyjgtkiem informacji zawartych w protokole komisji przetargowe;.

§5
1. W przypadku  dokonania  wyboru  oferty przez  Spoldzielnic  umowe
z wykonawcg zawiera sie¢ w terminie nie kroétszym niz 7 dni od dnia odbycia przetargu.

2. Jezeli wykonawca, ktorego oferta zostala wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy lub
przedstawil nieprawdziwe dane, z pozostalych waznych ofert wybiera sie te, ktora

uzyskata najwyzszg liczbe punktow.

IIL. Przetarg nieograniczony

§6
1. W przetargu nieograniczonym oferty mogg zlozy¢ wszyscy wykonawcy, ktérzy chcg
wzig¢ udzial w przetargu.

2. Do udziatu w przetargu nieograniczonym Spoétdzielnia zaprasza zamieszczajgc:

1) dla zamodwien, ktérych warto$¢ netto nie przekracza wyrazonej w zlotych
rdwnowartosci kwoty 6 000 EURO, ogloszenie na tablicy ogloszen w publicznie
dostgpnym miejscu oraz na stronie internetowe;j,

2) dla zamowien, ktoérych warto$¢ netto wyrazona w zlotych przekracza rownowarto$é
kwoty 6 000 EURO, ogloszenie na tablicy ogloszen w publicznie dostgpnym miejscu,
na stronie internetowej i w prasie dolno$lgskiej, a ponadto w inny sposob wedhug
wniosku komisji.

3. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym powinno zawiera¢, co najmniej:
1) nazwe i adres spotdzielni,
2) ilosé¢, liczbe i rodzaj zamawianych dostaw lub ustug, a w odniesieniu do robot
budowlanych — rodzaj, zakres i lokalizacje budowy,
3) miejsce i termin sktadania ofert,
4) miejsce i termin otwarcia ofert,
5) okreslenie sposobu uzyskania materialéw informacyjnych,
6) informacje o mozliwosci uniewaznienia przetargu,
7) informacje, ze przetarg bedzie przeprowadzony w oparciu o regulamin Spotdzielni,
8) pozadany termin realizacji zamowienia.

IV. Przetarg ograniczony

§7
1. Przetarg ograniczony mozna zorganizowa¢ w przypadku, gdy :
1) ze wzgledu na specjalistyczny charakter zamowienia istnieje ograniczona liczba
wykonawcOw mogacych wykona¢ to zaméwienie,
2) pierwszy przetarg prowadzony w trybie nieograniczonym nie dat rezultatu.

2. W przetargu ograniczonym oferty mogg sklada¢ jedynie wykonawcy zaproszeni przez
Spoldzielni¢ do sktadania ofert.
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3. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 1 do udziatu w przetargu zaprasza si¢ wszystkich
znanych wykonawcow.

4. W przypadku okre$lonym w ust. 1 pkt 2 do udzialu w przetargu zaprasza si¢ taka liczbe
wykonawcow, ktdra zapewni wybor najkorzystniejszej oferty, konkurencje oraz sprawny

przebieg postepowania, nie mniej niz trzech.

5. W zaproszeniu do udzialu w przetargu zamieszcza si¢ informacje okreslone w § 6 ust. 3.

V. Przepisy wspolne dla przetargu nicograniczonego i ograniczonego

§8
1. Wyznaczony przez Spoldzielni¢ termin sktadania ofert nie moze by¢ krotszy niz:

1) dla zamowien, ktorych warto§¢ netto nie przekracza wyrazonej w zlotych
réwnowartosci kwoty 6 000 EURO - 7 dni kalendarzowych liczgc od daty ogloszenia
przetargu — w przetargu nieograniczonym oraz od daty wystawienia zaproszenia do
udziatlu - w przetargu ograniczonym,

2) dla zamowien, ktorych wartos¢ netto przekracza wyrazong w ztotych rownowartosé
kwoty 6 000 EURO — 14 dni kalendarzowych liczac od daty ogloszenia przetargu —
w przetargu nieograniczonym oraz od daty wystawienia zaproszenia do udziatu -
W przetargu ograniczonym.

2. W uzasadnionych przypadkach Zarzgd moze wyznaczy¢ terminy krotsze niz
wskazane w ust. 1.

3. Oferte ztozong po terminie zwraca si¢ bez otwarcia.

§9
1. Wykonawca przystepujgcy do przetargu jest obowigzany wnies¢ wadium:
a) w pienigdzu,
b) w poreczeniach bankowych,
¢) w gwarancjach bankowych,
d) w gwarancjach ubezpieczeniowych.

2. Wysokoé¢ wadium ustala komisja przetargowa w wysokosci odpowiadajacej od 1%
do 5 % warto$ci zamdwienia.

3. Wadium wymagane jest dla zamdwien, ktorych warto$¢ netto przekracza wyrazong
w ziotych réwnowartos¢ kwoty 30 000 EURO, dla wartosci ponizej 30 000 EURO
decyduje komisja przetargowa. [

4. Zwrotu wadium dokonuje si¢ z chwilg:
1) zawarcia umowy,
2) zakonczenia postgpowania przetargowego bez wyboru wykonawcy,
3) wycofania oferty przez wykonawcg przed uplywem terminu do skiadania ofert.

5. Zwrot wadium nastepuje bez odsetek bankowych.
6. Wadium przepada na rzecz Spoldzielni, gdy wykonawca, ktdrego oferta zostala wybrana:

1) odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie,
2) nie wniost zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,



3) zawarcie umowy stalo si¢ niemozliwe z przyczyny lezacej po stronie dostawcy lub
wykonawcy.

7. Za zgodg wygrywajgcego przetarg wadium moze by¢ w czeSci lub
w calosci zaliczone na zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy.

V1. Negocjacje bez ogloszenia

§ 10
1. Negocjacje bez ogloszenia to tryb udzielenia zamoéwienia, w ktérym Spodldzielnia
negocjuje warunki umowy w sprawie zamoOwienia z wybranymi przez siebie
wykonawcami a nastgpnie zaprasza ich do sktadania ofert.

2. Zamawiajagcy moze udzieli¢ zaméwienia w trybie negocjacji bez ogloszenia, jezeli
zachodzi co najmniej jedna z nastgpujgeych okolicznosei:

1) Zamawiajacy ze wzgledu na skomplikowany charakter przedmiotu zamowienia nie ma
mozliwosci precyzyjnego okreslenia jego warunkoéw, sposobu realizacji czy
wdrozenia,

2) ze wzgledu na pilng potrzebe udzielenia zaméwienia niewynikajgca z przyczyn
lezacych po stronie Spéldzielni, ktérej wezeéniej nie mozna bylo przewidzieé, nie
mozna zachowa¢ termindw okreslonych dla przetargu nieograniczonego lub przetargu
ograniczonego .

3. Jezeli warto$¢ zamoéwienia przekracza wyrazong w ztotych roéwnowartos¢ kwoty 30 000
EURO, decyzja Zarzadu w sprawie zastosowania trybu negocjacji bez ogloszenia wymaga
zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza.

§11
1. Spotdzielnia wszczyna postepowanie w trybie negocjacji bez ogloszenia, przekazujgc
wybranym przez siebie wykonawcom zaproszenie do negocjacji.

2. Zaproszenie do negocjacji bez ogloszenia zawiera co najmniej:

1) nazwe i adres spoldzielni,

2) okreslenia przedmiotu zamdowienia,

3) informacje o mozliwosci sktadania ofert czesciowych,

4) informacje o mozliwosci sktadania oferty wariantowej,

5) informacje o mozliwosci uniewaznienia przetargu,

6) informacj¢, ze postgpowanie bedzie przeprowadzone w oparciu o regulamin
Spotdzielni,

7) pozadany termin realizacji zamowienia,

8) opis warunkow udzialu w postepowaniu wraz z podaniem ich znaczenia oraz opis
sposobu dokonywania oceny spelniania tych warunkow,

9) kryteria oceny ofert i ich znaczenie,

10) miejsce i termin negocjacji ze Spdldzielnig.

3. Spobldzielnia zaprasza do negocjacji wykonawcow w liczbie zapewniajacej konkurencje,
nie mniejszej niz 3.

4. skreslony

§ 12




[em—y

.
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Spoldzielnia wyznacza termin skladania ofert z uwzglednieniem czasu niezbednego na
przygotowanie 1 zlozenie oferty, nie krétszy niz 5 dni.

Wraz z zaproszeniem do skladania ofert Spéldzielnia przekazuje specyfikacje istotnych
warunkéw zamowienia.

§13
Prowadzone negocjacje majg charakter poufny. Zadna ze stron nie moze bez zgody
drugiej strony ujawni¢ informacji technicznych i handlowych zwigzanych z negocjacjami.

Spotdzielnia moze przed zaproszeniem do skladania ofert dokonaé¢ zmiany bedgcych
przedmiotem negocjacji wymagan technicznych i jakosciowych dotyczacych przedmiotu
zamoOwienia oraz warunkow okre$lonych w projekcie umowy oraz w specyfikacji
istotnych warunkdéw zamowienia, a takze zmienié kryteria oceny ofert oraz ich znaczenie.

§ 14
Spoldzielnia zaprasza do skladania ofert wykonawcow, z ktorymi prowadzita negocjacje.

W zaproszeniu do sktadania ofert Sp6tdzielnia informuje wykonawcow o:
1) dokonanych zmianach specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia,
2) miejscu i terminie skladania oraz otwarcia ofert,

3) obowigzku wniesienia wadium,
4) terminie zwigzania oferta.

Do negocjacji bez ogloszenia stosuje sie przepisy zawarte w § 9, § 19, § 20.

VII. Zapytanie o cene

§ 15
Zapytanie o ceng to tryb zamodwienia, w ktorym Spoéldzielnia kieruje pytanie o cene
dostaw lub ustug do takiej liczby wykonawcow, ktéra zapewnia wybor najkorzystniejszej
oferty, konkurencj¢ i sprawny przebieg postgpowania, nie mniej niz do czterech i zaprasza
ich do sktadania ofert.

Zapytanie o ceng moze by¢ stosowane, gdy przedmiotem zamdwienia sg dostawy lub
ustugi powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych a wartos¢ netto
zamoOwienia nie przekracza wyrazonej w ztotych rownowartosci kwoty 30 000 EURO.

Zamowienia udziela si¢ wykonawey, ktory zaoferowal najnizszg cene.
Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaly
ztozone oferty o takiej samej cenie, wykonawcow, ktorzy ztozyli te oferty wzywa si¢ do

ztozenia ofert dodatkowych.

W szczegolnie uzasadnionych ekonomicznie i gospodarczo przypadkach, Zarzad za zgoda
Rady Nadzorczej moze podja¢ decyzje o zniesieniu progu 30 000 Euro.




VIII. Zamoéwienie z wolnej reki

I;

§ 16

Zamoéwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktérym Spoétdzielnia udziela
zamoOwienia po rokowaniach tylko z jednym wykonawcg, a wartos¢ netto zamoéwienia nie
przekracza wyrazonej w zlotych kwoty 10 000 EURO.

Zamowienie z wolnej reki moze by¢ udzielone wtedy, gdy zachodzi jedna z ponizszych
okolicznosci :

1)

dostawy, ustugi lub roboty budowlane mogg byé¢ $wiadczone tylko przez jednego

wykonawcg :

a) z przyczyn technicznych o obiektywnym charakterze,

b) z przyczyn zwigzanych z ochrong praw wyltgcznych, wynikajacych z odrebnych
przepisow,

¢) w przypadku udzielenia zamdéwienia w zakresie dzialalnosci twodrczej lub
artystycznej,

2) ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje, niewynikajgcg z przyczyn lezacych po stronie

3)

4)

5)

6)

7

Spoéldzielni, ktorej nie mozna bylo przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zam6wienia, a nie mozna zachowac terminéw okreslonych dla innych
trybow zamowienia,
w  prowadzonych kolejno  postgpowaniach o udzielenia zamodwienia,
z ktorych co najmniej jedno prowadzone bylo w trybie przetargu nieograniczonego
albo przetargu ograniczonego, nie zostaly ztozone zadne oferty lub wszystkie oferty
zostaly odrzucone, a pierwotne warunki zamowienia nie zostaly w istotny sposéb
zmienione,
w przypadku udzielenia dotychczasowemu wykonawey ustug lub robét budowlanych
zamowien dodatkowych, nieobjetych zamdwieniem podstawowym
i nieprzekraczajgcych fgcznie 20% wartosei realizowanego zamowienia, niezbgdnych
do jego prawidlowego wykonania, ktérych wykonanie stato sie konieczne na skutek
sytuacji niemozliwej wezesniej do przewidzenia, jezeli:
a) z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamdwienia dodatkowego
od zamdwienia podstawowego wymagatoby poniesienia niewspoéimiernie wysokich
kosztow,
lub
b) wykonanie zamowienia podstawowego jest uzaleznione od wykonania
zamowienia dodatkowego,
w przypadku udzielenia, w okresie 3 lat od udzielenia zamo6wienia podstawowego,
dotychczasowemu wykonawey ustug Iub robdot budowlanych zamoéwien
uzupelniajgcych, stanowigcych nie wigeej niz 20% wartosei zamowienia
podstawowego 1 polegajacych na powtdrzeniu tego samego rodzaju zamowien, jezeli
zamowienie podstawowe zostato udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub
ograniczonego,
w przypadku udzielenia, w okresie 3 lat od udzielenia zamoéwienia podstawowego,
dotychczasowemu wykonawey dostaw zamowien uzupetniajgcych, stanowigcych nie
wiecej niz 20% warto$ci zamowienia podstawowego i polegajacych na rozszerzeniu
dostawy, jezeli zmiana wykonawcy powodowataby konieczno$é nabywania rzeczy
o innych parametrach technicznych, co powodowatoby niekompatybilno$¢ techniczng
lub nieproporcjonalnie duze trudnosci techniczne w uzytkowaniu i dozorze, jezeli
zamOwienie podstawowe zostalo udzielone w trybie przetargu nieograniczonego lub
ograniczonego,
w przypadku umoéw zawieranych na czas okreslony z wykonaweg wylonionym
uprzednio w przetargu nieograniczonym badZz ograniczonym, jezeli zmiana
wykonawcy nie bylaby uzasadniona organizacyjnie i gospodarczo, Zarzad moze
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podja¢ decyzje o udzieleniu zamoéwienia z wolnej reki dotychczasowemu wykonawey
— za zgodg Rady Nadzorczej.

3. "Poza okolicznodciami wskazanymi w ust 2, Zamowienie z wolnej r¢ki moze byc
stosowane celem pozyskania dodatkowych wykonawcow na umowy stale, jesli spetnione
sg tgcznie nizej wymienione przestanki:

a) Zamowienie dotyczy kategorii robdt remontowych, dla ktorych zawierane sg tzw.
umowy state,

b) Spoldzielnia lub Administracja (stosownie do przedmiotu udzielanego zamowienia)
ma juz zawartg i obowigzujgcg umowe stala na kategorie robdt, o ktorej mowa
w punkcie a), a Wykonawca zostal wyloniony w trybie przetargu nieograniczonego lub
przetargu ograniczonego,

c) wynagrodzenie w umowie statej z Wykonawca wytonionym w trybie zamdwienia
z wolnej rgki — na zasadach okreslonych w niniejszym ustepie — liczone jako koszt
robdt brutto w ciggu roku, nie moze by¢ wyzsze niz tgczny roczny koszt robot brutto
w obowigzujace] umowie z Wykonawca wylonionym w przetargu nieograniczonym/
ograniczonym.”

3.1 ° W sytuacji okreslonej w ust. 3, tj. w przypadku obowigzywania wiecej niz jednej
umowy stalej na t¢ samg kategorie robot remontowych, Kierownik administracji - kierujge
sie dobrem Spoéldzielni - dokonuje wyboru wykonawcy, ktory bedzie realizowat konkretne
zlecenie, biorac pod uwage m.in. pilnos¢ zlecanych prac, stan budynku/obiektu, na ktérym
majg by¢ prowadzone prace, obcigzenie biezacymi zleceniami Wykonawcow.

4. SPo uplywie roku od dnia zawarcia umowy na zasadach okreslonych w § 16 ust. 3 —
umowa ta otrzymuje status standardowej umowy stalej zawartej] w drodze przetargu
i nie podlega juz ograniczeniom opisanym w ustepie 3. Zmiana statusu nastepuje pod
warunkiem, ze w ciggu roku od podpisania umowy, firma wykonata na jej podstawie co
najmniej dwa zlecenia 1 Zamawiajgcy nie mial zadnych zastrzezen do jakosci robdt
i przebiegu realizacji prac, z tytulu wykonanych prac, Zamawiajgcy nie korzystat ani
z rekojmi ani gwarancji.”

5. "Dopuszcza si¢ zmiane statusu umowy zawartej w trybie § 16 ust. 3 na zwyklg umowe
statg po uplywie krotszego terminu niz podany w ust.4, jesli spelnione sg nastepujace
warunki:

a/ Wykonawca wyloniony na podstawie § 16 ust. 3, wykonal roboty o wartosci
przekraczajacej rownowartos¢ 70% limitu okreslonego na podstawie § 16 ust. 3 pkt ¢)

b/ przebieg dotychczasowej wspdlpracy jest zadowalajacy i Administracja wystepujaca
z wnioskiem o zmiany w umowie wystawia firmie pozytywng opinig,

cl/ nie ma mozliwosci powierzenia robot firmie obstugujacej Administracje/ Spotdzielnig
w ramach umowy stalej zawarte] na podstawie przetargu, poniewaz limit tej firmy tez
zostal juz wykorzystany,

lIub

c2/ firma obshugujgca Administracje/ Spoldzielni¢ w ramach umowy statej zawarte] na
podstawie przetargu nie wyczerpala limitu przerobu, ale nie podejmuje zlecenia
w oczekiwanym terminie co Administracja dokumentuje (niepodjecie robdt
W wyznaczonym terminie ).”

* dodany Uchwalg nr 42/2022 Rady Nadzorczej z dnia 13.09.2022r.
% dodany Uchwalg nr 42/2022 Rady Nadzorczej z dnia 13.09.2022r.
¢ dodany Uchwalg nr 31/2024 Rady Nadzorczej z dnia 12.08.2024r.
7 dodany Uchwalg nr 31/2024 Rady Nadzorczej z dnia 12,08.2024r.
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5.1 ®Kazdorazowo zmiana statusu umowy zawartej w trybie § 16 ust. 3 na standardowa
umowe stalg na podstawie ustepu 5 wymaga akceptacji Zarzadu.”

6. W uzasadnionych technicznie i gospodarczo przypadkach, Zarzad moze podjaé decyzje
o zniesieniu progu 10 000 EURO, za zgodg Rady Nadzorczej.

IX. Aukeja elektroniczna

§17
1. Aukcja elektroniczna to tryb zamdwienia, w ktérym za pomocg formularza umieszczonego
na stronie internetowej, umozliwiajgcego wprowadzenie niezbgdnych danych w trybie
bezposredniego polaczenia z tg strong, wykonawcy sktadajg korzystniejsze oferty
(postapienia) podlegajace automatycznej klasyfikacji.

2. Zamawiajgcy moze udzieli¢ zamowienia w trybie aukcji elektronicznej, jezeli przedmiotem
zamoOwienia sg dostawy powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych,
a warto$¢ netto zamowienia nie przekracza wyrazonej w zlotych rownowartosci kwoty
30 000 EURO.

X. Przepisy wspolne

§18
Postepowanie w sprawie oferty razaco niskiej
W przypadku, gdy wykonawca zlozy oferte razgco niskg, komisja przetargowa prosi
wykonawce o wyjasnienia. Jezeli wyjasnienia sg niewiarygodne, to odrzuca ofertg.

§19

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Wysokosé zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy: od 5% do 10% wartosci brutto
Umowy.

2. Forma zabezpieczenia:

a) w pienigdzu,

b) w porgczeniach bankowych,

¢) w gwarancjach bankowych,

d) w gwarancjach ubezpieczeniowych.

3. Zwrot zabezpieczenia w pienigdzu: z odsetkami bankowymi pomniejszone o koszt
prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek
bankowy wykonawcy.

4. O wysokosci zabezpieczenia decyduje komisja przetargowa.

§ 20
Zabezpieczenie roszezen z tytulu rekojmi za wady lub gwarancji jakosci
1. Wysoko$é: 100 % wartosci brutto zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
2. Forma zabezpieczenia :
a) w pienigdzu,
b) w porgczeniach bankowych,

& dodany Uchwata nr 31/2024 Rady Nadzorczej z dnia 12.08.2024r.
? zmiana numeracji ustalona Uchwalg nr 31/2024 Rady Nadzorczej z dnia 12.08.2024r,
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¢) w gwarancjach bankowych,
d) w gwarancjach ubezpieczeniowych.

3. Jezeli zabezpieczenie wniesiono w pienigdzu ( 2 000 PLN i wiecej) wowczas zwrot
zabezpieczenia nastgpuje z odsetkami bankowymi, pomniejszone o koszt prowadzenia
tego rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy
wykonawcy.

4. Po uplywie polowy okresu gwarancji dopuszcza sig, na wniosek wykonawcy, mozliwosé

zwrotu 50% zabezpieczenia wplaconego w pienigdzu,

§21
Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rade Nadzorcza tj. z dniem 30

sierpnia 2011 roku.

JELENIOGORSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIQWA
ZA RADE NADZORCZA

- .;I} '.:J“‘f 'l" I | O 1
" I‘J‘“"l-]fi TR0 Gldzigini Mi szkaniowe
\. L
WAZVIIE Maferalk

\ £

13







