UCHWAŁA  nr   9 / 2018

Walnego Zgromadzenia Członków

Jeleniogórskiej Spółdzielni Mieszkaniowej w Jeleniej Górze 

odbywanego w sześciu częściach 

w dniach 21, 23, 24, 28, 29 maja 4 czerwca 2018 roku

w sprawie zmiany statutu Jeleniogórskiej Spółdzielni Mieszkaniowej.

Na podstawie  art.38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spółdzielcze  
(t. j. Dz. U. z 2017 roku poz. 1560 z późn. zm.) oraz § 17 pkt 10 statutu Spółdzielni uchwala się, co następuje :

§  1

W statucie Jeleniogórskiej Spółdzielni Mieszkaniowej wprowadza się następujące zmiany:

1. W § 2 ust. 3 – ust. 5 otrzymują brzmienie:

„3.  Przedmiotem działalności Spółdzielni jest:

     1) kupno i sprzedaż nieruchomości na własny rachunek, 

     2) wynajem i zarządzanie nieruchomościami  własnymi lub dzierżawionymi,

     3) pośrednictwo w obrocie nieruchomościami,

     4) zarządzanie nieruchomościami wykonywane na zlecenie,

     5) realizacja projektów budowlanych związanych ze wznoszeniem   budynków,

     6) roboty budowlane związane ze wznoszeniem budynków mieszkalnych i   niemieszkalnych,

     7) działalność obiektów kulturalnych. 
4.  Powyższy przedmiot działalności Spółdzielnia realizuje poprzez:  

     1) zarządzanie nieruchomościami stanowiącymi mienie Spółdzielni,

     2) zarządzanie nieruchomościami stanowiącymi własność członków Spółdzielni,

3) zarządzanie nieruchomościami niestanowiącymi jej mienia lub mienia jej   członków,

    4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

    5) wynajmowanie lokali użytkowych,

    6) budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanowienia na rzecz członków Spółdzielni spółdzielczych lokatorskich praw do znajdujących się w tych budynkach lokali,

 7) budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanowienia na rzecz członków Spółdzielni odrębnej własności znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

    8) budowanie lub nabywanie budynków w celu wynajmowania lub sprzedaży znajdujących   się  w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

 9) nabywanie terenów potrzebnych Spółdzielni na własność lub w użytkowanie wieczyste,

   10) zagospodarowywanie terenów na potrzeby członków Spółdzielni.
5.  Do realizacji zadań określonych w ust. 3 i ust. 4  Spółdzielnia:

    1) prowadzi działalność inwestycyjną w zakresie budownictwa mieszkaniowego,

    2) zarządza nieruchomościami, 

    3) prowadzi działalność społeczną, oświatową i kulturalną w tym może    wydawać bezpłatną gazetę informacyjną.”

2. § 4 otrzymuje brzmienie:

„1. Członkiem Spółdzielni jest osoba fizyczna, choćby nie miała zdolności do czynności prawnych albo miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych:

  1) której przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

  2) której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu;

  3) której przysługuje roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego   prawa do lokalu mieszkalnego i wniosła wymagany wkład mieszkaniowy;

  4) której przysługuje roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej „ekspektatywą” własności.

2. Członkami Spółdzielni są oboje małżonkowie,  jeżeli prawo do lokalu przysługuje im wspólnie, albo jeżeli wspólnie ubiegają się o zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrębnej własności lokalu.
3. Członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, której przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu lub ekspektatywa własności. Osobie tej nie przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Członkiem Spółdzielni może być osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu. Właścicielowi lokalu, który nie jest członkiem Spółdzielni, przysługuje roszczenie o przyjęcie w poczet członków Spółdzielni. Osoba, która nabyła prawo odrębnej własności lokalu, zachowuje członkostwo w Spółdzielni.

5. Członkostwo w Spółdzielni powstaje z chwilą :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy własności;

3) zawarcia umowy nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeżeli członkostwo nie zostało nabyte wcześniej;

5) upływu terminu jednego roku, o którym mowa w § 82 ust. 4 w przypadkach przewidzianych w § 82 ust. 2 i 3, jeżeli przed upływem tego terminu jedna z osób, o których mowa w § 82 ust. 2 lub 3 złożyła pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzeżeniem pkt 6; 

6) prawomocnego rozstrzygnięcia przez sąd w postępowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spółdzielnię, o których mowa w § 82 ust. 4                           w przypadkach przewidzianych w § 82 ust. 2 i 3, jeżeli pisemne zapewnienie o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgłosiła więcej niż jedna osoba.
6. Członkiem Spółdzielni może być najemca, o którym mowa w § 110¹ Statutu Spółdzielni. Przepisy dotyczące członkostwa właścicieli stosuje się odpowiednio.”

3. W § 5: 

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
 „  1. Warunkiem przyjęcia na członka  Spółdzielni  osoby, o której mowa w § 4 ust. 4    jest złożenie deklaracji. Deklaracja powinna być złożona pod nieważnością w formie pisemnej. Podpisana przez przystępującego do Spółdzielni deklaracja powinna zawierać imię i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jeżeli przystępujący jest osobą  prawną - jej nazwę i siedzibę oraz dane dotyczące wkładów.”
b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

„5. Decyzję o przyjęciu w poczet członków osób, o których mowa w § 4 ust. 4 podejmuje Zarząd Spółdzielni w ciągu jednego miesiąca od dnia złożenia deklaracji. O decyzji Zarząd powinien zawiadomić zainteresowaną osobę pisemnie najpóźniej w ciągu 14 dni od daty podjęcia decyzji.”
c) ust. 7 otrzymuje brzmienie:
„7. Spółdzielnia nie może odmówić przyjęcia  w poczet członków niebędącego jej członkiem właściciela lokalu podlegającego przepisom ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, w tym także nabywcy prawa odrębnej własności lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.”

4. W § 5 po ust. 7 dopisuje się ust. 8 - ust. 10 w brzmieniu:
„8. Nabywca spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu staje się członkiem Spółdzielni. Dotyczy to również spadkobiercy, zapisobiercy  i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwłocznie Spółdzielnię o nabyciu prawa.
9. Zwrot udziałów następuje w ciągu 30 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w którym ustało członkostwo w Spółdzielni. Zwrot udziałów nie następuje w przypadku przeznaczenia ich na pokrycie strat. Po śmierci członka Spółdzielnia wypłaci udziały osobie wskazanej w deklaracji lub w odrębnym pisemnym oświadczeniu. 
10. Udziały nie podlegają waloryzacji, wpisowe nie podlega zwrotowi.”

5. W § 6:  

a) w ust. 1 pkt 3) otrzymuje brzmienie:

„3) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu osobiście albo przez pełnomocnika oraz prawo żądania w trybie przewidzianym w statucie zwołania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porządku obrad oznaczonych spraw,”

b) w ust. 1 pkt 6) otrzymuje brzmienie:
„6) prawo otrzymania nieodpłatnie odpisu obowiązującego statutu oraz odpisu regulaminów wydanych na jego podstawie,”
c) w ust. 1 pkt 21) otrzymuje brzmienie:
„21) prawo do innych świadczeń nie wymienionych wcześniej w statucie.”

6.  W § 7 pkt 1) otrzymuje brzmienie:

„1) przestrzegać przepisów prawa , postanowień statutu, regulaminów i uchwał   organów Spółdzielni,”

7.  W § 7 skreśla się brzmienie pkt 3)
8.  W § 7 pkt 4) otrzymuje brzmienie:

„4)  wnieść wkład mieszkaniowy lub budowlany,”

9.  W § 7 skreśla się brzmienie pkt 5¹)
10. W § 7 pkt 6) otrzymuje brzmienie:

„6) niezwłocznie zawiadamiać pisemnie Spółdzielnię o zmianach w stanie ilościowym  osób mieszkających w lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze prawo lub prawo odrębnej własności,”

11.  W § 7¹ ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1. Zarząd Spółdzielni prowadzi rejestr członków zawierający ich imiona 
i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w stosunku do członków będących osobami prawnymi – ich nazwę i siedzibę), wysokość zadeklarowanych i wniesionych udziałów, datę przyjęcia w poczet członków lub powstania członkostwa, datę jego ustania oraz kwoty zadłużenia członka w stosunku do Spółdzielni z tytułu opłat za używanie lokali. „

12.  § 8 otrzymuje brzmienie:

„1.  Członkostwo w Spółdzielni ustaje z chwilą:

1) wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu lub udziału w tym prawie,

3) zbycia prawa odrębnej własności lokalu lub udziału w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy własności lub udziału w tym prawie,

5) wygaśnięcia roszczenia o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

6) w przypadkach określonych w art. 241 ust. 1 i art. 26 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych,

7) zgonu członka, a w odniesieniu do osoby prawnej – w przypadku jej

ustania,     

     8)  wystąpienia członka będącego właścicielem za wypowiedzeniem,

     9) rozwiązania umowy o budowę lokalu , o której mowa w § 97.

2. Jeżeli członkowi przysługuje w Spółdzielni więcej niż jeden tytuł prawny do lokalu będący podstawą uzyskania członkostwa, utrata członkostwa następuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytułów prawnych do lokali w Spółdzielni. Przepis ten stosuje się odpowiednio do członka, który jest stroną umowy lub umów o budowę lokalu lub lokali.”

13.  W § 9 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1.  Członek,  o którym mowa w § 4 ust. 4 może wystąpić ze Spółdzielni w każdym czasie za wypowiedzeniem złożonym Zarządowi, które pod rygorem nieważności powinno być dokonane na piśmie.”

14.  Skreśla się brzmienie § 10-§ 12:

15.  W § 14 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

„4. Przy obliczaniu wymaganej większości głosów dla podjęcia uchwały przez organy Spółdzielni uwzględnia się  głosy oddane za i przeciw oraz wstrzymujące.”

16.  W  § 15: 
a) ust 1a. otrzymuje brzmienie:
„1a. W związku z tym, że liczba członków Spółdzielni przekracza 500 osób, 
     Walne Zgromadzenie zostaje podzielone na części. Rada Nadzorcza ustala 
     zasady zaliczania członków do poszczególnych części Walnego 
     Zgromadzenia uwzględniając zasadę wspólnoty interesów wynikającą z 
     zamieszkiwania w określonym zespole nieruchomości z tym, że nie 
     można zaliczyć członków uprawnionych do lokali znajdujących się w 
     obrębie jednej nieruchomości do różnych części Walnego Zgromadzenia.”

b)  ust. 2 otrzymuje brzmienie:
„2. Członek może uczestniczyć w Walnym Zgromadzeniu osobiście albo przez   pełnomocnika, z tym, że może być obecny i brać udział w głosowaniach tylko na jednej części Walnego Zgromadzenia.  Pełnomocnik nie może zastępować więcej niż jednego członka. Pełnomocnictwo powinno być udzielone na piśmie pod rygorem nieważności i dołączone do protokołu Walnego Zgromadzenia. Pełnomocnictwo do udziału w Walnym Zgromadzeniu powinno zawierać m.in. imię i nazwisko pełnomocnika, datę Walnego Zgromadzenia, na którym pełnomocnik ma reprezentować członka oraz być podpisane w sposób czytelny przez członka udzielającego pełnomocnictwa.   Lista pełnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczęciu Walnego Zgromadzenia. Członkowie Rady Nadzorczej i Zarządu mają prawo uczestniczyć i zabierać głos we wszystkich częściach Walnego Zgromadzenia.”
c) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
„3.  Osoby prawne będące członkami Spółdzielni biorą udział w określonej części Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pełnomocnika. Pełnomocnik nie może zastępować więcej niż jedną osobę prawną.”
d) ust. 5. otrzymuje brzmienie:

„5. Każdy członek ma jeden głos.”
17.  W § 17:

a) pkt 2) otrzymuje brzmienie:

„2) rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej i Zarządu, zatwierdzanie sprawozdań rocznych i sprawozdań finansowych z działalności Spółdzielni oraz podejmowanie uchwał co do wniosków członków Spółdzielni, Rady lub Zarządu w tych sprawach; udzielanie absolutorium członkom Zarządu,”
b) pkt 11) otrzymuje brzmienie:

„11) podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia Spółdzielni do związków spółdzielczych lub wystąpienia z nich oraz upoważnianie Zarządu do podejmowania działań w tym zakresie,”
18.  W § 19 ust. 1-3 otrzymuje brzmienie:

„1. O czasie, miejscu i porządku obrad każdej części Walnego Zgromadzenia  zawiadamia się wszystkich członków na piśmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej części. Zawiadomienie powinno zawierać czas, miejsce i porządek obrad oraz informację o miejscu wyłożenia wszystkich sprawozdań i projektów uchwał, i informację o prawie członka do zapoznania się z tymi dokumentami.

2. Zawiadomienie członków Spółdzielni następuje poprzez jednoczesne:

1) umieszczenie zawiadomienia na tablicach ogłoszeń w klatkach schodowych budynków mieszkalnych, w których prawa do lokali posiadają członkowie Spółdzielni, w siedzibie Spółdzielni, w siedzibach administracji oraz na stronie internetowej Spółdzielni,

2) wysłanie zawiadomienia listem zwykłym na adres do korespondencji tym członkom Spółdzielni, którzy wcześniej pisemnie poinformowali Spółdzielnię o innym adresie do korespondencji, 

3) wysłanie zawiadomienia  listem zwykłym członkom – osobom prawnym. 

3. O czasie, miejscu i porządku obrad każdej części Walnego Zgromadzenia  zawiadamia się na piśmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej części Walnego Zgromadzenia  związek rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona oraz Krajową Radę Spółdzielczą. „

19.  W § 20:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1.  Projekty uchwał i żądania zamieszczenia oznaczonych spraw w porządku obrad Walnego Zgromadzenia  mają prawo zgłaszać : Zarząd, Rada Nadzorcza i członkowie. Projekty uchwał, w tym przygotowanych w wyniku tych żądań, powinny być wykładane na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej części Walnego Zgromadzenia.”
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

„2. Członkowie mają prawo zgłaszać projekty uchwał i żądania, o których mowa w ust.1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej części Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwały zgłaszanej przez członków Spółdzielni musi być poparty co najmniej przez 10 członków, podpisanych pod projektem z podaniem następujących danych : imię i nazwisko, adres zamieszkania,  własnoręczny podpis.”
c) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

„4. Członek ma prawo zgłaszania poprawek do projektów uchwał nie później niż na 3 dni przed pierwszą częścią posiedzenia Walnego Zgromadzenia.”
d) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

„5.  Zarząd jest zobowiązany do przygotowania pod względem formalnym i przedłożenia pod głosowanie,  na każdej części Walnego Zgromadzenia projektów uchwał  i poprawek zgłoszonych przez członków Spółdzielni.”
e) ust. 10 otrzymuje brzmienie:

„10. Głosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa się w sposób jawny za wyjątkiem:  
 -  wyborów do Rady Nadzorczej; 

 -  odwołania członków Rady Nadzorczej;

 -  odwołania tych członków Zarządu, którym nie udzielono absolutorium;          -   wyboru delegatów na zjazd związku rewizyjnego, w którym  Spółdzielnia jest zrzeszona.”

20.  W § 20¹ w ust. 1 w zdaniu drugim skreśla się słowo „ zwołania”.

21.  W § 21  ust. 2 otrzymuje brzmienie:



„2.  Każdy członek Spółdzielni oraz Zarząd Spółdzielni może wytoczyć powództwo o uchylenie uchwały w terminie 6 tygodni od dnia odbycia  ostatniej części Walnego Zgromadzenia, jeżeli zaś powództwo wnosi członek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu wskutek jego wadliwego zwołania – w ciągu 6 tygodni od dnia powzięcia wiadomości przez tego członka o uchwale, nie później jednak niż przed upływem roku od dnia odbycia  ostatniej części Walnego Zgromadzenia. 
Jeżeli powództwo o uchylenie uchwały Walnego Zgromadzenia wnosi Zarząd, Spółdzielnię reprezentuje pełnomocnik ustanowiony przez Radę Nadzorczą. „

22.  W § 22¹:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
„1. Na każdej części Walnego Zgromadzenia w głosowaniu jawnym wybierane są zwykłą większością głosów, spośród członków Spółdzielni, następujące komisje:
     1) komisja mandatowo-skrutacyjna w składzie  od 2 do 5 osób, której         zadaniem jest:

- sprawdzenie kompletności list obecności  oraz ważności mandatów   członków albo ich  pełnomocników  oraz przedstawicieli ustawowych członków Spółdzielni niemających pełnej zdolności do czynności prawnych,

- sprawdzenie prawidłowości zwołania danej części Walnego 
  Zgromadzenia i zdolności do podejmowania prawomocnych uchwał,

- przeprowadzanie jawnych głosowań oraz ustalanie  i  podawanie ich wyników przewodniczącemu Zgromadzenia,

- przeprowadzanie tajnych głosowań oraz ustalanie i podawanie ich 
  wyników przewodniczącemu Zgromadzenia,

2) komisja wnioskowa w składzie od 2 do 3 osób, której zadaniem jest 
przyjmowanie zgłaszanych wniosków, redakcyjne opracowanie 
wniosków z zachowaniem ich merytorycznej treści z podziałem na :
- wnioski kwalifikujące się do ujęcia w uchwale następnego Walnego  Zgromadzenia,

- wnioski kwalifikujące się do przekazania celem rozpatrzenia przez organ 
       Spółdzielni ze wskazaniem właściwego organu,


- wnioski kwalifikujące się do odrzucenia,

3) inne komisje w miarę potrzeby.”
b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

„5.Członkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie mogą kandydować na członków Rady Nadzorczej, na delegatów na zjazd związku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona.”

23.  W § 22² ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1. Obrady danej części Walnego Zgromadzenia prowadzi jej przewodniczący lub wybrana przez niego, spośród członków prezydium - osoba. Sprawę zamieszczoną w porządku obrad, w miarę potrzeby,  referuje wyznaczony członek Zarządu, Rady Nadzorczej,  odpowiedzialny pracownik Spółdzielni lub przedstawiciel kancelarii prawnej współpracującej ze Spółdzielnią.”

24.  W § 25 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
„4. Kandydatów na członków Rady Nadzorczej zgłaszają pisemnie członkowie Spółdzielni najpóźniej na 15 dni przed terminem pierwszej części Walnego Zgromadzenia, przy czym członkowie zaliczeni do określonej części Walnego Zgromadzenia zgłaszają kandydatów spośród członków Spółdzielni zaliczonych do tej części Walnego Zgromadzenia. Każdy kandydat musi być poparty przez co najmniej 10 członków podpisanych pod zgłoszeniem z podaniem następujących danych : imię i nazwisko, adres zamieszkania, własnoręczny podpis.”

25.  W  § 25 w ust. 5 po pkt 5) kropkę zastępuje się przecinkiem i  dopisuje się pkt-y 6) -7) w brzmieniu:

„ 6) zgody na przetwarzanie danych dla potrzeb wyborów,

7) zgody na prezentację w formie audiowizualnej.”

26.   W § 25 w ust. 6  po pkt 6) kropkę zastępuje się przecinkiem i dopisuje się     pkt-y 7) - 8) w brzmieniu:

„7) wyraziły zgodę na przetwarzanie danych dla potrzeb wyborów,

8) wyraziły zgodę na prezentację w formie audiowizualnej i dokonały jej autoryzacji.”

27.  W § 25:
a) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

„7.  Prezentacja kandydatów na członków Rady Nadzorczej na Walnym   Zgromadzeniu odbywa się w formie audiowizualnej. Sporządzoną przez Spółdzielnię grupową prezentację przedstawia się na każdej części  Walnego Zgromadzenia (po autoryzacji nagrania przez kandydatów) w kolejności alfabetycznej, w podziale na części Walnego Zgromadzenia. Zakazuje się agitacji wyborczej w dniach obrad Walnego Zgromadzenia w lokalu wyborczym oraz na terenie budynku, w którym lokal ten się znajduje.”
b) ust. 9 otrzymuje brzmienie:
 „9. Wybory przeprowadza się przy pomocy kart wyborczych. Karty wyborcze wręcza uprawnionym do głosowania komisja mandatowo - skrutacyjna. Głosowanie odbywa się przez złożenie kart do urny w obecności komisji mandatowo - skrutacyjnej.”
c) ust. 10 otrzymuje brzmienie:
„10. Głosujący wybiera spośród kandydatów znajdujących się na karcie     wyborczej przez postawienie znaku X w kratce obok nazwisk kandydatów, na których oddaje głos, przy czym głosuje się oddzielnie na kandydatów z każdej części Walnego Zgromadzenia.”
d) ust. 11 otrzymuje brzmienie:
„11. Głos jest nieważny, jeżeli:

1) karta wyborcza jest przekreślona,

2) na karcie wyborczej postawiono znak x przy większej liczbie nazwisk niż liczba mandatów do Rady Nadzorczej  przypisana dla poszczególnych części Walnego Zgromadzenia (głos jest nieważny w części dot. wyboru członka Rady Nadzorczej z tej części Walnego Zgromadzenia),

3) na karcie wyborczej nie postawiono znaku x obok nazwiska żadnego kandydata określonej części Walnego Zgromadzenia (głos jest nieważny w części dot. wyboru członka Rady Nadzorczej z tej części Walnego Zgromadzenia),

4) karta wyborcza zawiera większą liczbę nazwisk niż lista sporządzona przez Zarząd.” 
28.  W § 27 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1. Na miejsce członka Rady Nadzorczej, który utracił mandat przed upływem kadencji, na okres do końca kadencji, wchodzi kolejny kandydat z tej samej części Walnego Zgromadzenia, który w wyborach dokonywanych przez Walne Zgromadzenie otrzymał kolejną największą liczbę głosów.” 

29.   § 27¹ otrzymuje brzmienie:

„Jeżeli w porządku obrad Walnego Zgromadzenia znajdują się wybory delegatów na zjazd związku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona, kandydatów na delegatów, na 15 dni przed terminem  pierwszej części Walnego Zgromadzenia,  mogą zgłaszać :

1) członkowie Spółdzielni według zasad określonych w § 25 ust.4,

2) Rada Nadzorcza.

Wybory na delegatów przeprowadza się według zasad określonych w § 25 ust.8 – 13 stosowanych odpowiednio, przy czym nie obowiązuje zasada zgłaszania i wyboru kandydatów z części Walnego Zgromadzenia.”

30.  W § 28:

a) w ust. 1 pkt 14) otrzymuje brzmienie:
„14) wybór delegatów na Kongres Spółdzielczości,”
b) w ust. 1 pkt 17) otrzymuje brzmienie:

„17) wybór i odwoływanie członków Zarządu, w tym Prezesa i jego zastępcy  lub zastępców,”
c) w ust. 1 pkt 20) otrzymuje brzmienie:

„20) uchwalanie regulaminu określającego tryb postępowania w przypadku                                               pozyskania przez Spółdzielnię mieszkań w drodze postępowania egzekucyjnego,”
d) w ust. 1 pkt 23) otrzymuje brzmienie:

„23) opiniowanie przejmowania wspólnot mieszkaniowych w   zarząd/administrowanie Spółdzielni,”

31.  W § 28 ust. 3  otrzymuje brzmienie:

„3. Rada Nadzorcza składa sprawozdanie ze swojej działalności Walnemu Zgromadzeniu. 
32. W § 30 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

„5. Wewnętrzną strukturę Rady Nadzorczej, szczegółowy zakres i sposób jej działania, tryb zwoływania posiedzeń, obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej określa regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.”

33.  Po § 30 dopisuje się brzmienie § 30¹ i § 30²:

„§ 30¹ 
1. Członkom Rady Nadzorczej za udział w pracach statutowych 
i regulaminowych Rady, z zastrzeżeniem § 302 ust.2, przysługuje  wynagrodzenie w formie miesięcznego ryczałtu.

2. Za podstawę ustalenia wynagrodzenia, o którym mowa w ust.1 przyjmuje się minimalne wynagrodzenie za pracę, o którym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę.

3. Ustala się następującą procentową wysokość wynagrodzenia dla członków  
     Rady :

1) przewodniczący Rady Nadzorczej - 90% minimalnego wynagrodzenia,

2) zastępca przewodniczącego Rady Nadzorczej – 75% minimalnego wynagrodzenia, 

3) sekretarz Rady Nadzorczej i przewodniczący stałych komisji problemowych Rady Nadzorczej - 60% minimalnego wynagrodzenia,

4) pozostali członkowie Rady Nadzorczej – 45 % minimalnego wynagrodzenia. 

§ 302
1. Członkom Rady Nadzorczej przysługuje miesięczne wynagrodzenie w formie ryczałtu 
    w wysokości określonej w § 301 bez względu na ilość posiedzeń i czas 
    przeznaczony na wykonywanie innych czynności w Radzie i jej komisjach.  

2.  Za nieusprawiedliwioną nieobecność członka Rady Nadzorczej na posiedzeniu  plenarnym lub komisji Rady potrąca się  z należnego ryczałtowego miesięcznego wynagrodzenia, o którym mowa w § 301 :
- 40% za nieobecność na plenarnym posiedzeniu Rady, 
- 20% za nieobecność na posiedzeniu komisji Rady.

3. Nieobecność na posiedzeniu Rady Nadzorczej uznaje się za usprawiedliwioną, jeżeli członek Rady oddelegowany jest przez Przewodniczącego Rady do innych zadań, związanych z działalnością Spółdzielni. W sytuacji takiej członek Rady  nie traci prawa do wynagrodzenia.

4. Wynagrodzenie wypłacane jest niezwłocznie po odbyciu posiedzenia plenarnego Rady.”

34.  W § 31 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
„1. W skład Zarządu wchodzi od 1 do 3 członków, w tym Prezes, Prezes i zastępca lub Prezes i 2 zastępców.”

35.  W § 32:

a) w ust. 2 pkt 9) otrzymuje brzmienie:

„ 9) podejmowanie decyzji w sprawie wynajmu lokali mieszkalnych, użytkowych w tym garaży oraz dzierżawy gruntów,”
b) w ust. 2 pkt 10) otrzymuje brzmienie:

„10)przejmowanie wspólnot mieszkaniowych w zarząd/administrowanie po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej,”
c) w ust. 2 pkt 14) otrzymuje brzmienie:

„14) sporządzanie rocznych sprawozdań  i sprawozdań finansowych oraz przedkładanie ich Walnemu Zgromadzeniu do zatwierdzenia,”

36.  W § 32 w ust. 2 kropkę zastępuje się przecinkiem i po pkt 17) dopisuje się pkt-y 18)-20) w brzmieniu:

„18) ogłaszanie jednolitego tekstu statutu ,

19) ogłaszanie jednolitego tekstu regulaminu Rady Nadzorczej,

20) rozkładanie spłaty należności na raty, odraczanie terminów płatności.”

37.  W § 34 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1. Oświadczenia woli za Spółdzielnię składają dwaj członkowie Zarządu, jeden członek Zarządu z pełnomocnikiem lub prokurentem.”

38.  Skreśla się brzmienie § 42¹ 
39. Skreśla się brzmienie § 42²

40.  W § 424   ust. 8 otrzymuje brzmienie:

„8. Kadencja Rad Nieruchomości trwa 5 lat.”

41.  W § 44 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1.  Spółdzielnia prowadzi działalność gospodarczą na zasadach rachunku  ekonomicznego w interesie swoich członków.”

42.  W  § 44 skreśla się brzmienie ust. 2¹ 

43.  W § 45 ust. 1 -2 otrzymują brzmienie:

„1. Spółdzielnia tworzy:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wkładów mieszkaniowych,

3) fundusz wkładów  budowlanych,

4) fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych,

5) inne fundusze celowe określone odrębnymi przepisami.

2. Spółdzielnia posiada środki zgromadzone na funduszu udziałowym na dzień wejścia w życie ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, ustawy – Kodeks postępowania cywilnego oraz ustawy – Prawo spółdzielcze tj. na dzień 9 września 2017 roku.”

44.   W  § 45 skreśla się brzmienie ust. 3 - 3¹:

45.  W § 45 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

" 5. Zasady tworzenia, kierunki wydatkowania i rozliczania funduszy, o których    mowa w ust. 1- ust. 2 określają regulaminy  uchwalone przez Radę Nadzorczą.”

46.  W  § 45 skreśla się brzmienie ust. 6

47.  W § 46 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1. Nadwyżka bilansowa podlega podziałowi na podstawie uchwały Walnego Zgromadzenia. Nadwyżkę bilansową przeznacza się w szczególności na:

     1) zwiększenie funduszu na remonty zasobów mieszkaniowych,

     2) działalność społeczną i oświatowo- kulturalną,

     3)  sfinansowanie wydatków związanych z eksploatacją i utrzymaniem  nieruchomości w zakresie obciążającym członków,

     4) fundusz zasobowy.”

48.  W  § 46¹ po ust. 1 dopisuje się ust. 1¹ w brzmieniu:

1.1
Źródłami tworzenia funduszu na remonty zasobów mieszkaniowych są:
 -  odpis podstawowy i odpis dodatkowy z tytułu wpłat członków i osób niebędących członkami,
 - nadwyżka bilansowa przeznaczona uchwałą Walnego Zgromadzenia,
 - inne źródła np. dotacje, kredyty.

49.  W § 46¹:

a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

„3. W zależności od miejsca realizowanych robót budowlanych tworzy się:
1)  fundusze remontowe nieruchomości odrębnie dla każdego budynku,                                                                                                                                
2) ogólny fundusz  na remonty zawierający fundusz remontowy dźwigów i inne fundusze celowe na podstawie uchwał organów samorządowych. Fundusz remontowy dźwigów przeznaczony jest na finansowanie działań technicznych związanych z remontami głównymi ( wymianą) dźwigów osobowych będących wyposażeniem budynków mieszkalnych w zarządzanych nieruchomościach.”
b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

„5.  Szczegółowe zasady tworzenia,  gospodarowania i rozliczania funduszu na remonty zasobów mieszkaniowych określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.”

50.   § 49 po ust. 3 dopisuje się ust. 4 w brzmieniu:

„4. Lustratorem nie może być osoba będąca członkiem Zarządu jakiejkolwiek spółdzielni mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem, a także zatrudniony lub świadczący usługi na rzecz jakiejkolwiek spółdzielni mieszkaniowej główny księgowy, radca prawny lub adwokat. Zakaz ten stosuje się także do innych osób, o ile podlegają członkowi Zarządu, likwidatorowi lub głównemu księgowemu.”
51.  W II Części Szczegółowej skreśla się brzmienie Działu I  § 55- §56
52. §  57 otrzymuje brzmienie:                                         
„§ 57 Osoby, które oczekują na ustanowienie na ich rzecz spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrębnej własności lokalu, są obowiązane uczestniczyć w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkładów mieszkaniowych lub budowlanych  i w innych zobowiązaniach Spółdzielni związanych z budową.”

53.  W § 58 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

„2.   Rozliczenie kosztów budowy następuje:

     - w terminie 6 miesięcy od dnia oddania budynku do użytkowania w   przypadku ustanawiania lokatorskiego prawa do lokalu,
- w terminie 3 miesięcy   od dnia oddania budynku do użytkowania w   przypadku ustanawiania odrębnej własności lokalu.

Po upływie tego terminu roszczenie spółdzielni o uzupełnienie wkładu budowlanego wygasa.”

54.  W § 58  skreśla się brzmienie ust. 21
55.  W  § 58 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

„4.  Założenia organizacyjno – finansowe poszczególnych przedsięwzięć inwestycyjnych są uchwalane przez Radę Nadzorczą i stanowią załącznik do umów o budowę lokali zawieranych przez Spółdzielnię z osobami ubiegającymi się o ustanowienie odrębnej własności lokalu lub spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.”

56.   W § 63  ust. 3 słowo członek zostaje zastąpione słowem  „osoba” i ust. 3 otrzymuje brzmienie:                                                                                                              

„3. Osoba ubiegająca się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości odpowiadającej różnicy między kosztem budowy przypadającym na jej lokal a uzyskaną przez Spółdzielnię pomocą ze środków publicznych lub z innych środków  uzyskanych na sfinansowanie kosztów budowy lokalu.  

Jeżeli część wkładu mieszkaniowego została sfinansowana z  

zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów 

budowy danego lokalu, osoba  jest zobowiązana uczestniczyć  w  spłacie    tego kredytu wraz z odsetkami przypadającymi  na jej lokal.”

57.  W § 63 skreśla się brzmienie  ust. 4

58.  W § 63 w ust. 7, 8  słowo „członek” zastępuje się słowem „osoba” i ust. 7, ust. 8 otrzymują brzmienie:
„7. Jeśli umowa o budowę lokalu została rozwiązana przed ustanowieniem spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,  osoba z którą Spółdzielnia zawiera nową umowę o budowę tego lokalu, obowiązana jest wnieść wkład mieszkaniowy albo jego część w wysokości wypłaconej osobie uprawnionej z tytułu rozwiązania poprzedniej umowy oraz zobowiązuje się do pokrywania pozostałej części kosztów zadania inwestycyjnego w wysokości przypadającej na jej lokal.

8.  Osoba ubiegająca się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wnosi wkład mieszkaniowy najpóźniej w dniu podpisania umowy o spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.”

59.   W § 66 w ust. 1- ust. 4 słowo „członek” zastępuje się słowem „osoba” i ust. 1 – ust. 4 otrzymują brzmienie:

„ 1. Osoba ubiegająca się  o ustanowienie odrębnej własności lokalu wnosi wkład budowlany w wysokości odpowiadającej całości kosztów budowy przypadających na jej lokal. Jeżeli część wkładu budowlanego została sfinansowana z zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiązana  do spłaty tego kredytu wraz z odsetkami w części przypadającej na jej lokal.
2. Osoba ubiegająca się o ustanowienie odrębnej własności lokalu  wnosi wkład budowlany w całości  przed zawarciem umowy o ustanowienie odrębnej własności lokalu .
3. Osoba ubiegająca się o ustanowienie odrębnej własności lokalu, do którego wygasło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu przysługujące innej osobie, wnosi wkład budowlany w wysokości odpowiadającej rynkowej wartości lokalu na dzień zawarcia umowy o ustanowienie odrębnej własności.
4. Jeśli umowa o budowę lokalu została rozwiązana w wyniku jej wypowiedzenia przez Spółdzielnię lub osobę przed ustanowieniem odrębnej własności lokalu, nowa osoba z którą Spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu, obowiązana jest do wniesienia wkładu budowlanego albo jego części w wysokości wypłaconej osobie uprawnionej po rozwiązaniu umowy, oraz do pokrywania pozostałych kosztów zadania inwestycyjnego przypadających na jej lokal.”

60.  Skreśla się brzmienie  Rozdziału 3a ( od §661  do §664)

61. W §  67 ust 2. otrzymuje brzmienie:

„2. Z wartości rynkowej lokalu potrąca się przypadającą na dany lokal część zobowiązań Spółdzielni związanych z budową, w tym 
w szczególności niewniesiony wkład mieszkaniowy, a w wypadku gdy nie został spłacony kredyt zaciągnięty przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu – potrąca się kwotę niespłaconego kredytu wraz z odsetkami. Jeżeli Spółdzielnia skorzystała z pomocy uzyskanej ze środków publicznych lub z innych środków, potrąca się również nominalną kwotę umorzenia kredytu lub dotacji w części przypadającej na ten lokal,  a także koszty określenia wartości rynkowej lokalu oraz kwoty zaległych opłat, o których mowa w § 107.”

62.  W § 67 po ust. 2 dopisuje się ust.  21  -  24   w brzmieniu: 

„2 1 .W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 79 ust. 1, Spółdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkład mieszkaniowy albo jego wniesioną część, zwaloryzowane według wartości rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzględnia się długu obciążającego członka spółdzielni z tytułu przypadającej na niego części zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wraz z odsetkami.”

22. W przypadku, o którym mowa w ust. 2¹, z wkładu mieszkaniowego potrąca    

   się kwoty zaległych opłat, o których mowa w § 107, a także koszty określenia wartości rynkowej lokalu.

23. W przypadku, o którym mowa w ust. 21, warunkiem zwrotu wartości wkładu 

      mieszkaniowego albo jego części jest:

1) wniesienie wkładu mieszkaniowego przez osobę obejmującą lokal i zawarcie 

    umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu      

    mieszkalnego, do którego wygasło prawo przysługujące innej osobie;

2) opróżnienie lokalu, chyba że osoba zawierająca umowę o 

      ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, 

     do którego wygasło prawo przysługujące innej  osobie, wyrazi pisemną 

     zgodę na dokonanie wypłaty pomimo nieopróżnienia lokalu.

24. Osoba zawierająca umowę o ustanowienie spółdzielczego

     lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do którego wygasło prawo 

     przysługujące innej osobie, wnosi wkład mieszkaniowy w wysokości, 

     o której mowa w ust. 21, oraz zobowiązuje się do spłaty długu obciążającego 

     tę osobę z tytułu przypadającej na nią części zaciągniętego przez spółdzielnię 

     kredytu na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu wraz z odsetkami.”
63. W § 68 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

„2. Z wartości rynkowej lokalu potrąca się nie wniesioną przez osobę, której przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, część wkładu budowlanego, a  w wypadku gdy nie został spłacony kredyt zaciągnięty przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu – potrąca się kwotę niespłaconego kredytu wraz z odsetkami, koszty określenia wartości rynkowej lokalu oraz kwoty zaległych opłat, o których mowa w §  107.”

64.  W § 74 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

„ 6. Przeniesienie własności lokalu, do którego członkowi przysługuje spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, obciążonego odsetkami wykupionymi przez budżet państwa, odbywa się  na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypłaconych premii gwarancyjnych.”

65.  Rozdział 2 otrzymuje brzmienie: „ Przeniesienie własności lokalu, do którego członkowi   przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu. „

66.  W § 75 w ust. 1w zdaniu pierwszym  skreśla się wyrażenie  „ lub osoby niebędącej członkiem Spółdzielni”.

67.  W § 75 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

„3. Przeniesienie własności lokalu, do którego członkowi  przysługuje  spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego, obciążonego odsetkami wykupionymi przez budżet państwa odbywa się  na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 roku o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypłaconych premii gwarancyjnych.”

68.  W § 77 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

 „3. Spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu powstaje z chwilą zawarcia    umowy  między osobą ubiegającą się o ustanowienie tego prawa a Spółdzielnią.  Umowa powinna być zawarta pod rygorem nieważności w formie pisemnej.  Przez umowę o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego Spółdzielnia zobowiązuje się oddać osobie, na rzecz której  ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do używania, a osoba ta  zobowiązuje się wnieść wkład mieszkaniowy oraz uiszczać opłaty określone  w ustawie i w statucie Spółdzielni. „

69.  W § 77 w ust. 3¹  wyrażenie „  innym członkiem” zastępuje się wyrażeniem „inną osobą”

70.  W  § 77 ust. 5¹ - 5² otrzymują brzmienie:

„51.  W przypadku zaległości z zapłatą opłat, o których mowa w § 107, za okres co najmniej 6 miesięcy, rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym, Spółdzielnia może w trybie procesu żądać orzeczenia przez sąd o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jeżeli podstawą żądania orzeczenia o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zapłatą opłat, o których mowa w § 107, nie można orzec o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego , jeżeli najpóźniej przed zamknięciem rozprawy przed sądem pierwszej instancji, a jeżeli wniesiono apelację – przed sądem drugiej instancji członek Spółdzielni uiści wszystkie zaległe opłaty wraz z pozostałymi kosztami.   
52.  W przypadku gdy spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysługuje małżonkom wspólnie, sąd może orzec o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z małżonków albo wobec obojga małżonków.”

71.  W § 77 skreśla się brzmienie ust. 5³ - 54
72.  W  § 78 w ust. 3  skreśla się brzmienie pkt 1)

73. W § 79 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spółdzielnia z zastrzeżeniem § 82 i § 841 ogłasza nie później niż w ciągu 3 miesięcy od dnia opróżnienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrębnej własności tego lokalu poprzez wywieszenie ogłoszenia w siedzibie Spółdzielni i w siedzibach administracji, zamieszczenie na stronie internetowej Spółdzielni oraz przez publikację w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrębnej własności lokalu jest wpłata wartości rynkowej lokalu.”

74.  W § 79 skreśla się brzmienie ust. 2-4

75.   § 79¹  ust. 1-3 otrzymują brzmienie:

1. Z osobą ubiegającą się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności, powinna zobowiązywać strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierać:
1) zobowiązanie  osoby ubiegającej się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części przypadającej na  jej lokal przez wniesienie wkładu mieszkaniowego określonego w umowie,

2) określenie zakresu rzeczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego, które będzie stanowić podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu, 

3) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu,
4) termin oddania osobie ubiegającej się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do używania na czas nieoznaczony i warunki niezbędne do spełnienia przed oddaniem lokalu,

5) termin wpłaty lub zwrotu różnicy wkładu mieszkaniowego wynikającej z ostatecznego rozliczenia kosztów budowy.  
2. Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez  osobę, o której mowa w ust. 1 lub Spółdzielnię.
3. Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy  osoba, o której mowa w ust. 1 lub jej następca prawny, z przyczyn leżących po jego stronie, nie dotrzymał tych warunków umowy określonych w  ust. 1, bez których dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego zadania inwestycyjnego byłoby niemożliwe albo poważnie utrudnione.”
76.  W § 79¹ ust. 5 otrzymuje brzmienie:

„5. Po zakończeniu budowy lokalu Spółdzielnia zawiera z osobą, 
o której mowa w ust. 1  umowę o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu."

77. § 80 otrzymuje brzmienie:

Po ustaniu małżeństwa wskutek rozwodu lub unieważnieniu małżeństwa małżonkowie zawiadamiają Spółdzielnię, któremu z nich przypadło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spółdzielni o tym, komu przypadło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, małżonkowie, których małżeństwo zostało rozwiązane przez rozwód lub unieważnienie, odpowiadają solidarnie za opłaty, o których mowa w § 107 statutu.”   

78.  W § 81 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„ 1. Z chwilą śmierci jednego z małżonków spółdzielcze lokatorskie prawo do 

lokalu mieszkalnego, które przysługiwało obojgu małżonkom, przypada 

drugiemu małżonkowi. „

79. skreśla się w § 81 brzmienie ust. 2 
80.  skreśla się w § 82 brzmienie ust. 1
81.  W § 82 ust. 2 otrzymuje brzmienie:                                                         
„2. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

 mieszkalnego w następstwie śmierci uprawnionego lub w przypadkach, o     

 których mowa w § 77,  roszczenie o zawarcie umowy o ustanowienie

 spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przysługuje 

 jego osobom bliskim.”
82. W § 82 po ust. 2 dopisuje się ust 2¹ w brzmieniu:
„21. Umowy, o których mowa w ust. 2, zawiera się na warunkach określonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. „ 
83. W § 82 ust. 3-6 otrzymują brzmienie:

 „3. W przypadku śmierci osoby, o której mowa w § 791  w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o których mowa w ust. 2, które miały wspólnie z osobą, o której mowa w § 791 , zamieszkać w tym lokalu, przysługują roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowę lokalu.
4. Do zachowania roszczeń, o których mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest złożenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowości zawarcia umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych, rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym, biorąc pod uwagę w szczególności okoliczność, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwała z byłym członkiem. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, wyboru dokonuje Spółdzielnia. Jeżeli o roszczeniu rozstrzygał sąd, osoby, które pozostawały w sporze, niezwłocznie zawiadamiają o tym Spółdzielnię. Do momentu zawiadomienia Spółdzielni o tym, komu przypadło spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadają solidarnie za opłaty, o których mowa w § 107.  

5. Osoba, o której mowa w ust. 3, staje się stroną umowy o budowę lokalu wiążącej   osobę, o której mowa w § 791.

6. W wypadku ustania członkostwa  w okresie poprzedzającym zawarcie umowy o budowę lokalu osobom,   o których mowa w ust. 3, przysługują roszczenia o przyjęcie do Spółdzielni i zawarcie umowy.”
84.   W  § 84¹ ust. 1- 2 otrzymują brzmienie:

„1. Osobie, której przysługiwało spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a której prawo wygasło z powodu nieuiszczania opłat związanych z eksploatacją i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, przysługuje roszczenie do Spółdzielni o ponowne ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeżeli spłaci całe zadłużenie wynikające z nieuiszczania tych opłat wraz z odsetkami i pozostałymi kosztami.
11. Osobie, która ubiega się o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jako małżonek, były małżonek, dziecko lub inne osoby bliskie byłego członka, o którym mowa w ust. 1, przysługuje roszczenie do Spółdzielni o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jeżeli spłaci całe zadłużenie wynikające z nieuiszczania opłat związanych z eksploatacją i utrzymaniem lokalu lub eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni wraz z odsetkami i pozostałymi kosztami. Osoba ta obowiązana jest do przedłożenia dokumentu o posiadaniu prawa do wkładu mieszkaniowego.
2. Roszczenie, o którym mowa w ust. 1i 11, przysługuje tylko wtedy, jeżeli wcześniej nie został ustanowiony tytuł prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spółdzielnię tytułu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opróżnienie lokalu przez osobę, której spółdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasło.”
85. W  § 84¹ skreśla się brzmienie  ust. 3-7
86. skreśla się brzmienie § 85
87. W § 86 ust. 10 otrzymuje brzmienie:
„10. Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo należy do kilku osób, członkiem Spółdzielni może być tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd    w postępowaniu nieprocesowym.  Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, nie dłuższego niż 12 miesięcy, wyboru dokonuje Spółdzielnia. Do czasu rozstrzygnięcia, o którym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o którym mowa w zdaniu trzecim, osoby, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo mogą wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień wynikających z członkostwa  w Spółdzielni. „
88. W § 91 w ust. 1 pkt 1) otrzymuje brzmienie:
„ 1) dokonać działu spadku stwierdzającego, któremu ze spadkobierców przypadło spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu; „
89. § 92 otrzymuje brzmienie:
„Jeżeli spółdzielcze własnościowe prawo przeszło na jednego spadkobiercę, spadkobierca przedkłada niezwłocznie Spółdzielni stwierdzenie nabycia praw do spadku.”
90.  W § 94  ust. 1-2 otrzymują brzmienie:

„1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpłatne używanie przez członka  Spółdzielni, któremu przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu całego lub części lokalu nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba że byłoby to związane ze zmianą korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bądź jego części. Jeżeli wynajęcie lub oddanie w bezpłatne używanie miałoby wpływ na wysokość opłat na rzecz Spółdzielni, osoby te obowiązane są do pisemnego powiadomienia Spółdzielni o tej czynności.      
2. Umowy zawarte przez członka  Spółdzielni, któremu przysługuje  spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego części wygasają najpóźniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do tego lokalu. „
91. W § 97:
a) w ust. 1 otrzymuje brzmienie:
„ 1. Z osobą  ubiegającą się o ustanowienie odrębnej własności lokalu w ramach nowej inwestycji  Spółdzielnia zawiera umowę o budowę lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności powinna zobowiązywać strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrębnej własności tego lokalu, a ponadto powinna zawierać:”

b) w ust. 1 pkt 1) otrzymuje brzmienie:       
„1) zobowiązanie  osoby ubiegającej się o ustanowienie odrębnej własności lokalu do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części przypadającej na jej lokal przez wniesienie wkładu budowlanego określonego w umowie,”
c) w ust. 1 pkt 6) otrzymuje brzmienie:

„6) zobowiązanie  osoby do pokrycia kosztów związanych z uzyskaniem prawa  odrębnej własności, a w szczególności : opłat notarialnych, kosztów założenia księgi wieczystej i wpisu do księgi wieczystej,”
92. W § 97 ust. 2-3 otrzymują brzmienie:
„2. Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia  
przez  osobę,  o której mowa w ust. 1 lub Spółdzielnię.

3. Spółdzielnia może wypowiedzieć umowę o budowę lokalu, gdy  osoba, o której mowa w ust. 1, lub jej następca prawny, z przyczyn leżących po ich stronie, nie dotrzymali tych warunków umowy określonych w ust. 1 pkt 1, bez których dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrębnej własności lokali wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego zadania inwestycyjnego byłoby niemożliwe albo poważnie utrudnione.”
93.  W § 98 ust. 1-3 otrzymują brzmienie:

„ 1. Z chwilą zawarcia umowy, o której mowa w § 97, powstaje ekspektatywa własności. Ekspektatywa własności jest zbywalna wraz z wkładem budowlanym albo jego wniesioną częścią, przechodzi na spadkobierców        i podlega egzekucji.

2.  Nabycie ekspektatywy własności obejmuje również wniesiony wkład budowlany albo jego część.

3. Umowa zbycia ekspektatywy własności powinna być zawarta w formie aktu notarialnego.”
94.  W § 99 ust. 1-2  otrzymują brzmienie:

„1. Spółdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o której mowa w § 97, albo nabywcy   

ekspektatywy własności odrębną własność lokalu, w terminie 2 miesięcy po jego wybudowaniu, a jeżeli na podstawie odrębnych przepisów jest wymagane pozwolenie na użytkowanie – w terminie 2 miesięcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrębnej własności lokalu może nastąpić na rzecz małżonków albo osób wskazanych przez osobę, o której mowa w § 97, które wspólnie z nią ubiegają się o ustanowienie takiego prawa.”
95.  W § 100 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1.  Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali może być zawarta przez Spółdzielnię łącznie ze wszystkimi osobami, które ubiegają się   o ustanowienie takiego prawa wraz ze związanymi z nim  udziałami  w nieruchomości. W takim wypadku wysokość udziałów w nieruchomości wspólnej określa ta umowa.”
96. § 101 otrzymuje brzmienie:
„Jeżeli prawo odrębnej własności lokalu albo ekspektatywa własności należy do kilku osób, członkiem Spółdzielni może być tylko jedna z nich, chyba że przysługuje ono wspólnie małżonkom. W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym.                                      Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, nie dłuższego niż 12 miesięcy, wyboru dokonuje Spółdzielnia. Do czasu rozstrzygnięcia, o którym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o którym mowa w zdaniu trzecim, osoby, którym przysługuje prawo odrębnej własności albo ekspektatywa własności mogą wyznaczyć spośród siebie pełnomocnika w celu wykonywania uprawnień wynikających                           z członkostwa w Spółdzielni. „
97.  Rozdział 5. otrzymuje brzmienie „Zarządzanie nieruchomościami. Opłaty za używanie lokali.”
98. Po  brzmieniu § 106 dopisuje się brzmienie § 106¹:

„§ 106¹

1. Spółdzielnia ma obowiązek zarządzania nieruchomościami stanowiącymi jej mienie  lub nabyte na podstawie ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych mienie jej członków.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje się w odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w art. 24¹ lub art. 26 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

3. Spółdzielnia może zarządzać nieruchomościami, o których mowa   w art. 24¹ lub art. 26 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomościami innych właścicieli lub współwłaścicieli na podstawie umowy zawartej ze wspólnotą mieszkaniową lub właścicielem ( współwłaścicielami).

4. Koszty zarządzania nieruchomościami stanowiącymi mienie Spółdzielni lub nabyte na podstawie  ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych mienie jej członków finansowane są opłatami, o których mowa w § 107. „

99. W § 107 skreśla się brzmienie ust. 2
100. W § 107:

a) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

„ 5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości, o których mowa w ust. 1, 4, 41 obejmują zwłaszcza koszty administrowania nieruchomością ( zwane eksploatacją podstawową),  koszty zużycia wody stanowiącej różnicę między wskazaniem wodomierza głównego  a sumą wskazań wodomierzy przy punktach czerpalnych wody, wywozu nieczystości, eksploatacji dźwigów, domofonów oraz odpisy na fundusz na remonty zasobów mieszkaniowych.”
b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

„7. Za opłaty, o których mowa w ust. 1-41 solidarnie z członkami Spółdzielni lub właścicielami lokali niebędącymi członkami Spółdzielni odpowiadają stale zamieszkujące z nimi w lokalu osoby pełnoletnie, z wyjątkiem pełnoletnich zstępnych pozostających na ich utrzymaniu, a także osoby faktycznie korzystające z lokalu.”
101. W § 107¹ ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1. Członkowie Spółdzielni uczestniczą w kosztach związanych z działalnością społeczną i oświatowo-kulturalną prowadzoną przez Spółdzielnię, jeżeli uchwała Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Właściciele lokali niebędący członkami  mogą odpłatnie korzystać z takiej działalności na podstawie umów zawieranych ze Spółdzielnią.”
102. W  § 108 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

„1. Wysokość opłat, o których mowa w § 107 ust. 1 – 41  jest ustalana przez Radę Nadzorczą na podstawie planu kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku.”
103. W  § 109 ust. 1 - 3¹ otrzymuje brzmienie:

„1.  Opłaty,  o których mowa w  § 107  ust. 1 – 41  należy uiszczać co miesiąc 
z góry do dnia 15-go każdego miesiąca. Za dzień zapłaty uważa się dzień wpływu środków na rachunek Spółdzielni. Na wniosek członka, w uzasadnionych wypadkach, Zarząd może podjąć decyzję o przedłużeniu terminu płatności, z tym  że w przypadku przekroczenia ustalonego terminu opłat, odsetki będą liczone od 16-go dnia miesiąca.

2.  Opłaty za lokale nabyte w drodze przetargu lub przyjęcia złożonej oferty    winny być uiszczane za okres od dnia przetargu lub przyjęcia oferty.      

3.Od niewpłaconych w terminie należności, o których mowa w § 107 ust. 1 - 4¹                 Spółdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opóźnienie.     

3¹. Spłatę zaległych opłat, o których mowa w § 107 ust. 1 – 41  i odsetek, 
o których mowa w § 109 ust.3 Zarząd może rozłożyć na raty w formie  
pisemnej ugody pozasądowej. Za okres terminowej spłaty należności 
 objętych ugodą nie będą liczone odsetki ustawowe za opóźnienie.”
104. W  § 109 w ust. 4¹ w zdaniu pierwszym skreśla się wyrażenie     „ i nieczystości ciekłych” 
105. W § 109 ust. 4² otrzymuje brzmienie:
„4². Na żądanie członka Spółdzielni lub właściciela niebędącego członkiem         Spółdzielni, Spółdzielnia jest obowiązana przedstawić kalkulację wysokości  opłat. „
106. W § 109 ust. 5 otrzymuje brzmienie:
„5. Członkowie Spółdzielni oraz właściciele  niebędący członkami Spółdzielni    mogą kwestionować zasadność zmiany  wysokości opłat bezpośrednio na drodze sądowej. W  przypadku  wystąpienia  na  drogę  sądową  ponoszą  oni  opłaty  w dotychczasowej wysokości. Ciężar udowodnienia zasadności zmiany wysokości opłat spoczywa na Spółdzielni.”
107. W § 110¹ust. 1  otrzymuje brzmienie:
„1. Na pisemne żądanie najemcy spółdzielczego lokalu mieszkalnego, który  przed przejęciem przez Spółdzielnię był mieszkaniem przedsiębiorstwa państwowego, państwowej osoby prawnej lub państwowej jednostki organizacyjnej, jeżeli najemca był uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejęcia, Spółdzielnia ma obowiązek zawrzeć z nim umowę przeniesienia własności lokalu, po dokonaniu przez niego : 

       1) spłaty zadłużenia z tytułu świadczeń wynikających z umowy najmu,

       2) wpłaty wkładu budowlanego określonego przez Zarząd Spółdzielni w wysokości proporcjonalnej do powierzchni użytkowej zajmowanego mieszkania, wynikającej z kosztów dokonanych przez Spółdzielnię nakładów przeznaczonych na utrzymanie budynku, w którym znajduje się lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostały uwzględnione w świadczeniach wynikających z umowy najmu oraz wynikającej z poniesionych przez Spółdzielnię kosztów w postępowaniu wieczystoksięgowym i kosztów wynagrodzenia notariusza związanych z zawarciem umowy nabycia budynku – jeżeli Spółdzielnia nabyła budynek nieodpłatnie. Wysokość ustalonego przez Spółdzielnię wkładu budowlanego wnoszonego przez najemców, nie może przekraczać 5% aktualnej wartości rynkowej prawa odrębnej własności lokali zajmowanych przez tych najemców, jeżeli Spółdzielnia nabyła budynek nieodpłatnie.”
108. W § 110¹ dopisuje się ust. 1¹-1³ w brzmieniu:

„11. Najemca nie jest obowiązany do spłaty kosztów poniesionych przez Spółdzielnię tytułem nakładów przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej części, w jakiej znalazły pokrycie w otrzymanej przez Spółdzielnię premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o których mowa w ustawie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontów ( Dz. U. z 2017 roku poz. 130).

12. Rada Nadzorcza może podjąć uchwałę określającą zasady udzielania bonifikaty od kwoty,  o której mowa w ust. 1 pkt. 2.

13. Najemca nie jest obowiązany do spłaty kosztów w takiej części, w jakiej koszty te zostały pokryte w związku z wnoszeniem świadczeń wynikających z umowy najmu.”
109. W § 110¹ skreśla się brzmienie ust. 2  
110. skreśla się brzmienie § 115-§ 118
§  2

Zmiana statutu wchodzi w życie z dniem autoryzacji i podliczenia wyników głosowania nad uchwałą w tej sprawie na wszystkich częściach Walnego Zgromadzenia przez kolegium Walnego Zgromadzenia,  z mocą obowiązującą od dnia jej zarejestrowania w Sądzie Rejestrowym.

§  3

Zobowiązuje się Zarząd Jeleniogórskiej Spółdzielni Mieszkaniowej do przygotowania jednolitego tekstu statutu Spółdzielni z uwzględnieniem zmian wprowadzonych niniejszą uchwałą.
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