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Dotyczy: projektu ustawy o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
niektorych zrédet ciepta w zwiazku z sytuacja na rynku paliw oraz niektorych
innych ustaw — druk sejmowy nr 2950.

Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie w imieniu
spoldzielni mieszkaniowych dzigkuje za podjecie dalszych dziatan w zakresie ochrony
mieszkancow przed wzrostem cen kosztow dostawy ciepta systemowego.

Projekt ustawy o zmianie ustawy o szczeg6lnych rozwiazaniach w zakresie niektorych
zrodet ciepta w zwiazku z sytuacja na rynku paliw oraz niektérych innych ustaw — druk
sejmowy nr 2950 — zawiera przede wszystkim stuszne zapisy dotyczace ograniczenia
cen i stawek optat za ustugi przesylowe przedsigbiorstwa energetycznego, o co
postulowaty spoldzielnie mieszkaniowe oraz Zwigzek Rewizyjny.

Projekt ustawy wprowadza do stosowania ,maksymalng cen¢ dostawy ciepta™ dla
odbiorcéw na potrzeby gospodarstw domowych i podmiotéw uzytecznosci publiczne;
poza stosowang na podstawie obecnie obowigzujacych przepisow ,srednig ceng
wytwarzania ciepta”.

Zgodnie z art. 2 pkt 5c projektu ustawy maksymalna cena dostawy ciepla to cena
dostawy ciepla obowiazujaca na dzien 30 wrzesnia 2022 roku powiekszona o 40%.
Nalezy zwroci¢ uwagg, ze zardwno Srednia cena wytwarzania ciepla, jak i maksymalna
cena dostawy ciepta, ustalane sa w skali calego przedsigbiorstwa cieptowniczego dla
wszystkich odbiorcéw uprawnionych, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, wigc
generalnie sg cenami usrednionymi. Ustalony wzrost tych cen o 40 % nie bedzie
przekfadat sig¢ wige na 40 procentowy wzrost oplat w poszczegdlnych budynkach czy
lokalach, wprost przeciwnie bgdzie w jednych przypadkach powyzej 40% w innych
ponizej 40%. Zalezne to bedzie od struktury kosztéw danego budynku.

Uwagi do projektu ustawy.

1. Art. 3a ust. 4 nalezy doprecyzowa¢, ze przedsigbiorstwo energetyczne stosuje
najnizsza ceng, sposrod wymienionych w ust. 4. Obecny zapis jest nieprecyzyjny.




2. Zgodnie z art. 23 wprowadzono dla zarzadcy budynku wielolokalowego
obowiazek:

wArt. 23. 1. Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne, o ktérym mowa w art. 3a ust. 1 i
3, jest obowigzane do stosowania w rozliczeniach z odbiorcami, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 1 pkt 2 i 3, maksymalnej ceny dostawy ciepla albo najnizszej ceny ciepla,
o ktdrej mowa w art. 3a ust. 4, to ci odbiorcy sq obowigzani do niezwlocznego:

1) zastosowania obnizonej oplaty za cieplo wynikajgcej z maksymalnej ceny
dostawy ciepla albo najnizszej ceny ciepla, o kidrej mowa w art. 3a ust. 4, w
ramach rozliczen kosztow zakupu ciepla, o ktérych mowa w art. 45a ust. 8
ustawy — Prawo energetyczne,

2) przedstawienia zawiadomienia o tej zmianie wiascicielom lokali w budynkach
wielolokalowych wraz z informacjg:

a) owysokosci zmniejszenia rachunku za cieplo w wyniku zastosowania obnizonej
oplaty za cieplo wynikajgcej z maksymalnej ceny dostawy ciepla albo najnizszej
ceny ciepla, o ktorej mowa w art. 3a ust. 4,

b) orozliczeniu kosztow zakupu ciepla na poszczegdlne lokale, obejmujgcym okres
od dnia 1 paZdziernika 2022 r., w zwigzku z zastosowaniem obnizonej oplaty za
cieplo wynikajgcej z maksymalnej ceny dostawy ciepla albo najnizszej ceny
ciepla, o ktorej mowa w art. 3a ust. 4

— przez jego kazdorazowe dolgczenie do faktury, rachunku lub innego dokumentu
dostarczanego indywidualnie dla kazdego lokalu, w sposéb zwyczajowo przyjety
przez wilasciciela lub zarzgdce budynku wielolokalowego. .

Zapis art. 23 ust. | jest niezrozumiaty.

Rozliczenie kosztéw dostawy ciepla na poszczegdlne lokale w budynku
wielolokalowym odbywa si¢ na podstawie art. 45a ustawy Prawo energetyczne. Okres
rozliczeniowy wynosi w przypadku rozliczenia kosztdw energii cieplnej na cele
ogrzewania jeden rok. W przypadku zuzycia ciepta dla podgrzania wody okresy
rozliczeniowe sg krétsze. Zgodnie art. 45 ust. 4 koszty zakupu ciepla sg rozliczane
przez zarzadcg budynku w optatach pobieranych od uzytkownikéw lokali. Wysokosé
oplat powinna by¢ ustalana w taki sposdb, aby zapewniala wylacznie pokrycie
ponoszonych przez odbiorcg kosztow zakupu paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla.

Niezrozumiatym dla nas jest jak nalezy realizowac zapis stanowiacy, ze zarzadca jest
zobowigzany ,do niezwlocznego zastosowania obnizonej oplaty za cieplo w ramach
rozliczen kosztow zakupu ciepla, o ktérych mowa w art.. 45a ust. 8 ustawy”.

Calkowite roczne koszty dostawy ciepta do danego budynku, wynikajace z faktur
dostawcy ciepla, beda znane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, po ktérym
nastgpi rozliczenie zaliczek wniesionych na pokrycie kosztéw dostawy ciepta.

Na koszty dostawy ciepla do budynku nie ma wplywu wylacznie cena ciepla, ale
rowniez zuzycie tego ciepla. Stad tez oplata za cieplo niekoniecznie musi byé nizsza
nawet przy nizszej cenie, jezeli wzrosnie zuzycie ciepla.

Wobec powyzszego zapis art. 23 ust. 1 pkt 1 jako nieprecyzyjny i niezrozumiaty nalezy
wykreslic.



Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 2 projektu ustawy zarzadca jest zobowiazany do
przedstawienia informacji wlascicielom lokali w budynkach wielolokalowych o
wysokoéci zmniejszenia rachunku za ciepto w wyniku zastosowania obnizonej oplaty
za cieplo wynikajacej z maksymalnej ceny dostawy ciepta albo najnizszej ceny ciepta.
Ponadto zarzadca zobowiazany jest do przedstawienia informacji o rozliczeniu kosztéw
zakupu ciepta na poszczegdlne lokale, obejmujacym okres od 1 pazdziernika 2022 roku.

W/w zapis projektu wskazuje, ze zarzadca budynku zobowigzany bedzie dokonaé
dwukrotnego rozliczenia kosztow zakupu ciepta na poszcezegolne lokale mieszkalne:

1) wedlug kosztéw dostawy ciepta do budynku wynikajacych z faktury dostawcy,

2) wedlug ewentualnych kosztow dostawy ciepta do budynku, ktérymi obcigzylby
spotdzielni¢  dostawca ciepta, gdyby nie zastosowal obnizenia cen ciepla
wynikajacych z zapiséw projektu ustawy.

Powyzszy zapis w ocenie Zwigzku jest niczym nieuzasadniony i nie wnosi nic dla
przejrzystosci rozliczenia kosztéw dostawy ciepta na poszezegdine lokale w budynkach
wielolokalowych.

Przede wszystkim jednak generuje dodatkowe koszty zaréwno przeprowadzenia

dodatkowego rozliczenia, jak i przygotowania i przekazania stosownych dokumentow
do kazdego uzytkownika lokalu indywidualnie.

W sytuacji wzrastajgcych kosztéw utrzymania budynkéw mieszkalnych, wzrastajacych
cen medidw, spowodowanych wzrostem cen surowcow, paliw, materiatow
budowlanych, generowanie dodatkowych kosztéw, ktérymi w konsekwencji zostang
obciagzeni mieszkancy, jest niedopuszczalne.

Wobec powyzszego proponujemy zapis art. 23 w nastepujgcym brzmieniu:

» Art. 23. Odbiorca, o ktorym mowa w art. 4 ust. 1 w ramach rozlicze# kosztéw zakupu
ciepla, o ktdrych mowa w art. 43a ust. 8 ustawy — Prawo energetyczne, w informacji, o
ktorej mowa w art. 45c ustawy — Prawo energetyczne, informuje wilascicieli lokali w
budynkach wielolokalowych o obnizeniu kosztow ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
wynikajgcych z zastosowania maksymalnej ceny dostawy ciepla albo najnizszej cen
ciepla, o ktérej mowa w art. 3a ust. 4.”.

Zwracamy si¢ z prosba o uwzglednienie naszych uwag w ustawie.
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